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Konsolidovana pololetni zprava E4U a.s.

. Profil spole¢nosti

Spravujeme majetek akcionaiti prostiednictvim investovani do lukrativnich a dlouhodobé
vynosnych projektd, do projektti se stabilnimi a do zna¢né miry predikovatelnymi budoucimi
zisky a cash flow. Akcie spolec¢nosti E4U a. s. jsou investi¢énim nastrojem, ktery pfinasi akcio-
nafum dlouhodoby dividendovy vynos Vv predpokladané vysi 5,60 CZK/rok. Zaméfujeme se
piedevsim na vyrobny energie z obnovitelnych zdrojt, tedy na zelenou energii. E4U a. s.
vznikla v srpnu 2010, jeji historie vSak saha do roku 2006, kdy byla zalozena spole¢nost
SANERGIE a. s., jejiz akcie tvoii zaklad majetku spole¢nosti E4U a. s. Prostfednictvim dcefiné
spolec¢nosti SANERGIE a. s. v souc¢asné dobé provozujeme dva solarni parky v oblasti jizni
Moravy o celkovém instalovaném vykonu 4,4 MWp. Do majetku spole¢nosti mohou byt
vybrany pouze dlouhodobé vyrobny energie (elektrické nebo tepelné), zaloZzené na stabilni a
osvédcené technologii.

Il.  Obecné tdaje o spole¢nosti

1. Informace pro investory v prehledu

Nazev emise: E4U a. s.

Pravni forma: akciova spolecnost dle ¢eského prava, zanesena v obchodnim rejstiiku
vedeném u rejstiikového soudu v Brné, spisova znacka B6246

Den zapisu spol.: 7. zati 2010, spolecnost zalozena na dobu neurcitou

IC: 28127781

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubiany

ISIN/BIC kod: CZ0005123620 / BAAEFORU

WKN: Al1H6BD

Obchodovatelnost: - trh Standard Burzy cennych papirt Praha, a.s., listing od 25. 8. 2011
- Volny trh, organizovany spoleénosti RM-SYSTEM, ¢eska burza
cennych papiri a.s., listing od 25. 8. 2011
- Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011
Finan¢ni kalendai:  10.06.2021 rozhodny den pro Gcast na valné hromadé
17.06.2021 konani valné hromady
24.09.2021 rozhodny den pro vyplatu dividendy
01.10.2021 vyplata dividendy

Investor relations:  tel: 222 742 940, e-mail: info@e4u.cz, www.e4u.cz
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2. Dlouhodoby dividendovy vynos

Akcie E4U a. s. je dividendovy titul. Cil vyplacet kazdoroéné dividendu ve vysi 6 — 8 % emisni
ceny je nejvyssi prioritou spole¢nosti. Pfi vybéru a akvizici novych projekti je a bude dlouho-
doba vynosnost téchto projektd jednim z nejpodstatné;jsich kritérii vybéru stejné jako posouzeni
technologie jako takové.

Celkova vyse dividend vyplacenych v roce 2021 ¢ini 5,60 CZK na jednu akcii. O tomto
rozhodla valnd hromada dne 17.6.2021.

24.09.2021 rozhodny den pro vyplatu dividendy
01.10.2021 wvyplata dividendy

Administratorem dividend je spole¢nost Centralni depozitat cennych papirt, a. s.

3. Obchodovatelnost akcii

Akcie E4U a. s. jsou zaknihované a lze je koupit pfes vétSinu obchodnikt s cennymi papiry.
Akcie se v soucasné dobé obchoduje na nasledujicich obchodnich mistech:

- Trh Standard Burzy cennych papirti Praha, a.s., listing od 25. 8. 2011

- Volny trh, organizovany spole¢nosti RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papirt a.s.,
listing od 25. 8. 2011

- Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011

Akcie E4U a. s. jsou vhodné pro dlouhodobé investory, na burzovnim parketu v praxi méni
své majitele relativné malé mnozstvi akeii.

4. Vedeni spolecnosti

Predstavenstvo
Ing. Petr Bina, pfedseda pfedstavenstva

Stavebni inZenyr, piivodem z Usti nad Labem, vystudoval stavebni fakultu CVUT v Praze, patfi
k pritkopnikiim fotovoltaiky v Ceské republice. V roce 2006 zalozil firmu SLUNETA, ktera se
stala pfednim dodavatelem a provozovatelem solarnich elektraren v Ceské republice a na
Slovensku. Spole¢nost SLUNETA postavila postupné solarni parky o souhrnném vykonu ptes
18 MWp. Ing. Petr Bina vybudoval mimo jiné spoleénost SANERGIE a. s., jejiz akcie tvofi
zaklad majetku spolec¢nosti E4U a. s.
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Ing. Ales Jelinek, CFA

Pavodem zjiznich Cech, vystudoval na Vysoké $kole ekonomické mezinarodni obchod
a ménovou ekonomii. V letech 1999 — 2007 pracoval jako makléi a Asset Manager u spolec-
nosti Commerzbank AG (Praha), dale pusobil jako Business Developer pro francouzskou inves-
ti¢ni skupinu NATIXIS, dale v letech 2008 — 2010 jako Product Developer pro britskou skupinu
Barclays Global Investors (od r. 2009 vlastnéna americkou skupinou BlackRock). Clen celo-
svétové asociace investi¢nich profesionali, CFA institutu, dnes ptisobi pfedevsim v spole¢nosti
EGO energie a vénuje se dodavkam elektiiny a plynu.

Ing. Jiti Hiiba

Pivodem z jizni Moravy, v letech 1985-1991 vystudoval fakultu provozné ekonomickou
Vysoké skoly zemédélské v Brn€. Od roku 1992 se angazoval ve vlastni firm¢ zamétené na
vyrobu a distribuci vina a ptsobil téz v oblasti prodeje a marketingu v potravinaiském pri-
myslu. Od roku 2007 je feditelem dubnanské spolec¢nosti SLUNETA a stal tak u samého zrodu
obou vyroben nachazejicich se v dne$nim portfoliu E4U. Spole¢nost SLUNETA byla general-
nim dodavatelem obou projektt v portfoliu E4U.

Dozor¢i rada
JUDr. Petr Neubauer, piedseda dozor¢i rady

Po absolvovani gymnazia v Ceskych Budgjovicich vystudoval P. Neubauer Pravnickou fakultu
Univerzity Karlovy v Praze. V roce 2000 zde ziskal doktorat. Od roku 1998 je &lenem Ceské
advokatni komory a od roku 2006 rozhodcem Rozhod¢iho soudu pii Hospodaiské a agrarni
komote Ceské republiky. V minulosti absolvoval studijni stiz v USA. Nez se stal partnerem
kancelaie NEUBAUER & PARTNER, pusobil jako samostatny advokat se zaméfenim na cizo-
jazycnou klientelu. JUDr. Neubauer hovoti ¢esky, némecky, anglicky, italsky a rusky.

Mgr. Michal Pavlas

Po absolvovani gymnézia v Ceskych Bud&jovicich vystudoval M. Pavlas Pravnickou fakultu
Zapadodeské univerzity v Plzni. Od roku 2004 byl &lenem Ceské advokatni komory jako advo-
katni koncipient a od roku 2008 jako advokat. V pribéhu studii absolvoval studijni staze
v n¢kolika advokatnich kancelatich. V soucasné dob¢ je partnerem kancelaie NEUBAUER &
PARTNER. Specializuje se na smluvni pravo a pravo obchodnich spole¢nosti, hovoti ¢esky
a anglicky.

Radek Malér

Po dokongeni stiedoskolského studia v Praze tispésné ukoncil studium na Narodnim vzdélava-
cim institutu v oboru specialista pro obchodni a manaZerskou &innost. Poté pracoval v Ceské
sporitelné a. s. v Praze (1992 — 1996) na riznych pozicich az po vedouciho pobocky. Od roku
1997 do roku 2007 pisobil v leasingové spolecnosti Ceské spotitelny a. s. (Corfina a. s.,
Leasing Ceské spofitelny a. s., Autoleasing a. s.) na obchodnich pozicich pro oblast financovéni
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technologii, strojii a zaiizeni. Své puisobeni ve finanéni skuping CS a. s. zakonéil ve funkci
obchodniho manaZera. V obdobi 2007 — 2009 pracoval jako account manager pro oblast finan-
covani technologii, stroji a zafizeni ve spole¢nosti Raiffeisen Leasing s. r. 0., kde stal u pocatkt
financovani obnovitelnych zdroji. Od roku 2009 je zamé&stnan ve spole¢nosti SANERGIE a. s.

5. Akcionarska struktura

Nézev emise: E4U a. s.
Jmenovitd hodnota jedné akcie: 100,- K¢
Celkovy pocet akcii v emisi: 2.391.640 akcii
Pocet akcii v drzeni hlavniho akcionafe:  1.370.616 akcii (k 30.6.2021)
Jméno hlavniho akcionafe: E4U FINANCE s. 1. 0.
Pocet akcii v rozptyleném vlastnictvi: 1.021.024 akcii
1. Informace o podnikatelské ¢innosti

1. E4U a. s. — konsolidovany vysledek hospodareni v prvnim pololeti

Vyroba elektrické energie za prvni pololeti roku 2021 ¢ini v sou¢tu celkem 2 569 MWh. Za
cervenec a srpen 2021 bylo vyrobeno celkem 1 189 MWHh. Jedna se o objemové normalni
vyrobu, ktera je nepatrné pod dlouhodobym priimérem.

V prvnim pololeti roku 2021 dosahly trzby dle konsolidovaného vykazu ¢astky 43,809 mil. K¢
(ve srovnani s 47,461 mil. K& ve stejném obdobi 2020). Uplny vysledek hospodateni dosahuje
V prvnim pololeti 2021 vyse 22,29 mil. K¢, tedy 9,32 K¢/akeii. Ve stejném obdobi roku 2020
byl Gplny vysledek hospodateni na irovni 24,23 mil. K¢.

Tyto vysledky odpovidaji o¢ekavani a umoziuji pokracovat v nastavené dividendové politice.
Stejné jako v minulych obdobich je veskerd operativni ¢innost emitenta i nadale provadéna

prostiednictvim dcetiné spole¢nosti SANERGIE a. s., vynosy a naklady spojené s vyrobou se
realizuji vyhradné na Grovni této dcefiné spolecnosti.

Historicky ptehled vyroby v MWh v jednotlivych pololetich:

MWh: 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1. pololeti 2349| 2865| 2824| 2168| 2630 2607| 2465| 2713| 2562| 2605| 2864| 2569
2. pololeti 2155| 2347 2313| 2364 2074 2269| 2335| 2243| 2534| 2436| 2181
Soucet: 4504| 5212| 5137| 4533 4704| 4876| 4800 4956| 509 | 5041 5046
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Historicka vyroba (MWHh) v 1. pololeti
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2. E4U a. s. — zprava o stavu majetku a vyhled na zbytek roku 2021

Béhem celého dosavadniho obdobi roku 2021 jsou ob¢ elektrarny FVE Ratiskovice a FVE
Dubnany plné funkéni a v provozu. Zafizeni a pozemky obou elektraren jsou vykazany
v konsolidovanych vykazech k 30.6.2021 ¢astkou 225,6 mil. K¢. V prvnim pololeti nedoslo ke
zméng aktiv, nedoslo k prodeji ani akvizici novych elektraren. Hlavni ¢innosti pro nadchazejici
obdobi zlstava provozovani predmétnych elektraren a hlavnim rizikem emitenta je i nadale
politické riziko spocivajici ve snahach zménit legislativni prostiedi v oboru obnovitelnych
zdroj.

Pandemie COVID-19 neméla na spole¢nost E4U doposud zadny vyznamny bezprostiedni vliv.
Toto je dano skutecnosti, Ze se jedna o spolecnost vlastnici technologie a nikoliv zaméstnanecky
kmen. Pandemie tak nema vliv na vyrobené mnozZstvi, ani na provoz a vykupni ceny. Zde je
vSak opét nutné zminit politické riziko, pfedevS§im v dlouhodobé¢j$im horizontu. Jedna se o
potencialni snahu zménit ramcové podminky podnikani v oboru obnovitelnych zdrojt,
pfedevsim v prostfedi slabnouci ekonomiky.

Konsolidované vykazy, komentate k nim a dalsi informace 1ze najit v Kapitole V.

I\VV. Dalsi informace

Akcie emitenta jsou zastupitelné, vSechny emitované akcie opraviuji své drzitele ke stejnym
pravium, neexistuji zde rozdily mezi jednotlivymi akciemi. Prava akcionati vyplyvaji ze stanov
emitenta a ze zdkona o obchodnich korporacich.

Valna hromada

Akcionai vykonava sva prava prostfednictvim ucasti na valné hromadé¢, kterd se musi konat
nejméné jednou za kalendaini rok, nejpozdéji do Sesti mésici od posledniho dne ucetniho
obdobi. Do vylu¢né piisobnosti valné hromady patii mimo jiné rozhodovani o sniZeni nebo
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zvySeni zékladniho kapitdlu, volba a odvolavani ¢lenii pfedstavenstva a volba a odvolavani
¢lent dozor¢i rady, schvalovani fadné nebo mimotadné Gcetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo o uhradé¢ ztraty a stanoveni tantiém a vyplat podili na zisku a splatnosti a misté
vyplaceni podilti na zisku a tantiémy. Dal$i podrobnosti tykajici se valné hromady jsou uvedeny
ve stanovach spole¢nosti.

Valnou hromadu svolava predstavenstvo. VyZzaduji-li to zdjmy spolecnosti, mize valnou
hromadu svolat také dozor¢i rada. Svolavatel negméné 30 dna pfede dnem konani valné
hromady uvefejni pozvanku na valnou hromadu na internetovych strankach spolecnosti a
V internetové siti na adrese www.valnehromady.cz; stanovy uréuji, ze uvetejnéni pozvanky
V internetové siti na adrese www.valnehromady.cz nahrazuje v souladu s ust. §406 zakona o
obchodnich korporacich zasilani pozvanky akcionaiim na adresu uvedenou v evidenci
zaknihovanych cennych papiri. Informace o konani valné hromady jsou také pribézné
zvetejiiovany na strankdch www.e4u.cz.

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionafr je opravnén Ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii
0 jmenovité hodnoté¢ 100 CZK piipada jeden hlas pro hlasovani na valné¢ hromad¢. Sva prava
muze akcionaf na valné hromadé vykonavat osobné nebo prostfednictvim pisemné
zplnomocnéného zastupce. Tato plnd moc musi byt podepsana zastoupenym akcionaiem a musi
Z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného akcionéfe na plné moci musi byt
uiedné ovéten. Plna moc muze byt udélena rovnéz na delsi ¢asové obdobi nebo do odvolani.

Pravo na informace

Kazdy akcionaf mé pravo na valné hromad¢ pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich
se spoleCnosti, je-li takovéto vysvétleni potiebné pro posouzeni predmétu jedndni valné
hromady, a uplatiiovat ndvrhy a protinavrhy.

Pravo na podil na zisku spole¢nosti

Akcionaf mé pravo na podil na zisku spole¢nosti. O vysi vyplaceného podilu na zisku rozhoduje
valna hromada na navrh ptredstavenstva. Podil na zisku spole¢nosti konkrétniho akcionare se
urcuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionait.

Prednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionai ma piednostni pravo upsat ¢ast novych akcii spolecnosti, pokud dochazi ke
zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti upisem novych akcii penézitymi vklady. Toto pravo
plati v rozsahu jeho podilu na zékladnim kapitalu spolecnosti. Predstavenstvo je povinno
zvetejnit a zplsobem urCenym zdkonem a stanovami pro svolani valné hromady oznamit
informaci o pfednostnim pravu, kterd obsahuje alespon misto a lhiitu pro vykonani ptrednostniho
prava, ktera nesmi byt krat$i nez dva tydny, s uvedenim, jak bude akcionaiim oznamen pocatek
behu této lhity. Dale predstavenstvo musi zvefejnit pocet novych akeii, které 1ze upsat na jednu
dosavadni akcii, a dal§i podrobnosti tykajici se navySeni zdkladniho kapitalu, zejména
jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcii, na které se
prednostni pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni pfednostniho préava.

Pravo na podil na likvida¢nim zistatku

V ptipad¢ likvidace spolecnosti se likvida¢ni zistatek déli mezi akciondfe v poméru
jmenovitych hodnot jejich akcii. Pravo na podil na likvidacnim ziistatku je samostatné
pfevoditelné pravo akcionate. Narok na vyplaceni podilu na likvida¢nim zlstatku vznika ke
dni, kdy na zakladé¢ ptikazu likvidatora byly zruSeny akcie spoleCnosti v evidenci
zaknihovanych cennych papira.
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Auditorska spole¢nost

Mezitimni vykazy zvetejnéné v této pololetni zpravé nejsou auditované. Audit spolecnosti
provadéla za obdobi koncici 31.12.2020 spole¢nost BDO Audit s.r.o., ICO: 453 14 381, se
sidlem V Parku 2316/12, Praha 4 — Chodov, PSC: 148 00.

Prohlaseni opravnénych osob

Podle naseho nejlepSiho védomi podava tato konsolidovana pololetni zprava vérny a poctivy
obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho
konsolida¢niho celku za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodafeni emitenta a jeho konsolida¢niho celku.

Dubnany, 29. 9. 2021

) ARG

| | y e I/’_—’ l\
Ing. Petr Bina Ing. Ales Jelinek, CFA

piedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva
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V. Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka E4U a. s. k 30. 06. 2021
V plném rozsahu, véetné komentari
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Konsolidovany vykaz o finanéni situaci

k 30. &ervna 2021

E4U a. s.
(v tis. K<)

30. ¢ervna 31. prosince

Aktiva Poznamka 2021 2020
Pozemky, budovy a zafizeni 7.1 225638 235628
Dlouhodobé pohledavky 7.3 1687 1621
Dlouhodoba aktiva 227 325 237 249
Zéasoby 914 914
Pohledavka z titulu splatné dané 2 066 1193
Obchodni a jiné pohledavky 7.4 23892 5 056
Poskytnuta pijcka 7.2 3 256 3186
Depozitni sménky 7.5 62 599 61 700
Penize a penézni ekvivalenty 8 32 081 33309
Kratkodoba aktiva 124 808 105 358
Aktiva celkem 352133 342 607

Vlastni kapital a zavazky

Vydany kapital 7.6 82 857 82 857
Nerozdélené zisky 141 655 132752
Vlastni kapital 224512 215609
Zavazky z finanéniho leasingu 7.7 68 209 82 813
OdloZena dafi 7.8 11624 10 448
Dlouhodobé zavazky 79 833 93 261
Zavazky z finan¢niho leasingu 7.7 32433 31589
Obchodni a jiné zavazky 7.9 15 355 2148
Kratkodobé zavazky 47 788 33737
Vlastni kapital a zavazky celkem 352133 342 607



Konsolidovany vykaz tiplného vysledku
za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2021

E4U a.s.

(v tis. K<)

Obdobi koncici Obdobi koncici

Poznamka 30. €ervna 2021 30. €ervna 2020

Trzby z prodeje elektrické energie 6.1 43809 47 461
Ostatni provozni vynosy - 24
Finanéni vynosy 1072 768
Vynosy celkem 44 881 48 253
Odpisy 7.1 9992 10 206
Mzdové naklady 1386 1386
Ostatni provozni naklady 3137 3044
Finanéni naklady 6.4 2683 3537
Naklady celkem 17 198 18173
Zisk pi‘ed zdanénim 27 683 30080
Dan ze zisku 6.3 5387 5847
Zisk za obdobi 22 296 24 233
Uplny vysledek za obdobi 22 296 24 233
Zisk na akecii (zakladni a ziedény): 6.2 9,32 K¢ 10,13 K¢



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi konéici 30. ¢ervna 2021

E4U a. s.
(v tis. K<)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital DisaZio kapital zisky kapital
Zistatek k 1. lednu 2021 239 164 -156 307 82 857 132752 215609
Zmény vlastniho kapitilu
Vyplata podilii na zisku -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 22 296 22 296
Zistatek k 30. ¢ervna 2021 239164 -156 307 82 857 141 655 224512
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zistatek k 1. lednu 2020 239 164 -156 307 82 857 105 956 188 813
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata podilii na zisku -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 24 233 24 233
Zustatek k 30. ¢ervna 2020 239 164 -156 307 82 857 116 796 199 653



Konsolidovany vykaz penéZnich toki

za obdobi konéici 30. ¢ervna 2021

E4U a. s.
(v tis. K¢)
Poznimka Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
30. €ervna 2021 30. €ervna 2020
PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi 22 296 24 233
upravy o:
Danovy naklad uznany ve vysledku hospodateni 6.3 5387 5 847
Odpisy dlouhodobého majetku 7.1 9992 10 206
Urokové naklady (+) a irokové vynosy (-) 6.4 1607 2502
Penézni toky z provozni ¢innosti pfed zmeénami pracovniho
kapitalu 39 282 42 788
Upravy o pohyb V pracovnim kapitalu:
Zvyseni (-) / sniZeni (+) obchodnich a jinych pohledavek 7.4 -19 687 -16 181
Zvyseni (-) / snizeni (+) depozitnich smének 75 - -404
Zvyseni (+) / snizeni (-) obchodnich a jinych zavazkad 7.9 687 -524
Penézni prostiedky vytvofené z provoznich operaci 20 282 25679
Zaplacené uroky 1.7 -2 666 -3514
Ptijaté Groky - 257
Zaplacena dan ze zisku (véetné zaloh) 6.3 -5084 -4 169
Cisté penéZni prostiedky z hlavni (provozni) &innosti 12532 18 253
PENEZNi TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv - -
Cisté penéZni prostiedky z investi¢ni ¢innosti - -
PENEZNi TOKY Z FINANCOVAN{
Splaceni uvéri a dlouhodobych ptijéek 7.10
Uhrada zavazki z finanéniho leasingu 7.7 -13 760 -12 960
Vyplata podilti na zisku 7.6
Cisté penéZni prostiedky uZité ve financovani -13 760 -12 960
Cisté penéZni toky -1228 5293
Pocate¢ni stav penéz a penéznich ekvivalentt 8 33309 56 543
Kone¢ny stav penéz a penéznich ekvivalenti 8 32081 61 836



Komentare k ucetnim vykazim
sestavenym za obdobi konc¢ici 30. ¢ervna 2021

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a. s.

Vysvétleni zmény nazvu vykazujici Géetni jednotky N/A
nebo jinych zptsobu identifikace od konce ptredchoziho
ucetniho obdobi:

Zemé, ve které ma ucetni jednotka sidlo: Ceska republika

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spolec¢nost

Identifikacni ¢islo: 28127 781

Zemé zaloZeni: Ceska republika

Hlavni misto podnikani: Ceska republika

Nazev mateiské ucetni jednotky: E4U FINANCE s.r.0.

Néazev nejvyssiho ovladajiciho podniku ve skupiné: E4U FINANCE s.r.0.

E4U a. s. (déle jen ,,E4U* nebo ,,Spole¢nost™) je spoleénosti registrovanou podle prava Ceské republiky, ktera
vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné.

Spolecnost spravuje majetek akcionatii prostrednictvim investovani do lukrativnich projekt s dlouhodobym
a do jist¢é miry predikovatelnym ziskem a cash flow. Spole¢nost se orientuje na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji. E4U aktualné provozuje dvé fotovoltaické elektrarny na jizni Moravé. Do portfolia
spole¢nosti mohou byt v budoucnu vybrany i jiné projekty z oblasti obnovitelnych zdroji. Cilem spoleénosti
je vyplacet dlouhodob¢ a pravidelné nadprimérné vysoké podily na zisku akcionaiim.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

2.1  Nové a novelizované IFRS, které jsou zavazné ucinné pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna
2021

V daném roce se staly zavazné platnymi zménami nasledujici upravy IFRS. VétSina téchto zmén v IFRS
vyzaduje obecné plné retrospektivni uplatnéni (tj. je tfeba piepracovat hodnoty srovnatelného obdobi), nékteré
zmény vSak umoziuji pouze prospektivni upravu (tj. bez Uprav hodnot srovnatelnych obdobi), ¢i
zjednodusenou (modifikovanou) retrospektivni Gpravu.

e Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 Reforma referenénich tirokovych sazeb pro
pouziti v Evropské unii — Faze 2

e Uprava IFRS 4 Pojistné smlouvy — odklad IFRS 9
e Upravy IFRS 16 Leasingy ve vazbé na Covid 19 — najemni koncese po 30. ervnu 2021

Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 Reforma referen¢nich iirokovych sazeb pro pouziti
v Evropské unii — Faze 2

Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) zvefejnila ,,Reformu benchmarku trokové sazby — faze 2 se
zménami, které se zabyvaji problémy, které by mohly ovlivnit finanéni vykaznictvi po reformé Grokové sazby,
véetné jejiho nahrazeni alternativnimi referenénimi sazbami. Upravy jsou uéinné pro roéni obdobi poéinajici
1. ledna 2021 nebo pozdéji, pti¢emz diivéjsi pouziti je povoleno.



Druha faze se zabyva predev§im problémy, které mohou ovlivnit Gcetni vykaznictvi az budou stavajici
referen¢ni trokové sazby skutecné nahrazeny. Zmény uvedené v tomto dokumentu se vztahuji k modifikaci
finanénich aktiv, finan¢nich zavazkl a zavazkl z leasingu, specifickym pozadavkiim zajistovaciho Gcetnictvi
a pozadavkiim na zvetrejnéni podle IFRS 7 a doprovazeji upravy tykajici se modifikaci a zajiStovaciho
ucetnictvi.

Uprava IFRS 4 Pojistné smlouvy — odklad IFRS 9

Prvotni aplikace standardu IFRS 17 byla odloZena o dva roky na ro¢ni G¢etni obdobi zaéinajici 1. ledna 2023
nebo pozdéji. Nasledné doslo ke zméné pevného data vyprSeni doCasné vyjimky ve standardu IFRS 4 Pojistné
smlouvy z pouziti standardu IFRS 9 Finanéni nastroje tak, aby mély ucetni jednotky povinnost pouzit IFRS 9
pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu.

Upravy IFRS 16 Leasingy ve vazb& na Covid 19 — najemni koncese po 30. &ervnu 2021

V kvétnu 2020 Rada pro mezinarodni ti¢etni standardy (IASB) vydala dopInéni standardu IFRS 16 Leasingy,
ktery obsahuje praktickou ulevu pro najemce v souvislosti s najemnimi koncesemi (tj. odpusténi najemného,
odklad plateb v case), které byly ptfimym dusledkem feseni ekonomickych dopadti pandemie COVID-19.

Rada pro mezinarodni Géetni standardy (IASB) touto upravou prodluzuje Upravy IFRS 16 Leasingy ve vazbé
na Covid 19 o jeden rok.

vvvvvv

povolenou (a to i pro ucetni vykazy, které k datu vydani dodatku dosud nebyly schvaleny).

Vyse uvedené Upravy nemaji zasadni dopad na vykazovani Spoleénosti.

2.2 Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2021, ale mohou byt pouzity diive

Nize je uveden seznam novych a revidovanych IFRS, které jesté nejsou zavazné platné (ale umoznuji diivéjsi
pouziti) pro obdobi konéici 30. 06. 2021:

e Uprava IFRS 3, IAS 16, IAS 37 a Roéni zlepseni IFRS — cyklus 2018-2020

Uprava IFRS 3, IAS 16, IAS 37 a Roéni zlep$eni IFRS — cyklus 2018-2020

Rada pro mezinarodni ucetni standardy vydala n€¢kolik zmén v ramei standardtl IFRS 3, IAS 16, IAS 37 a
Roc¢ni zlepseni IFRS pro cyklus 2018-2020.

Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace: Odkaz na Koncepéni ramec

- doslo k aktualizaci odkazu na Koncep¢ni ramec pro finan¢éni vykaznictvi, aniz by se zmeénily ucetni
pozadavky na podnikové kombinace.

Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zaiizeni: P¥ijmy pied zamyslenym pouZitim

- upravuje standard tak, Ze zakazuje odecitat od pofizovaci ceny polozky pozemki, budov a zafizeni
jakékoli piijmy z prodeje polozek vzniklych v dobé, kdy se aktivum pfipravuje k zamyslenému pouziti
(doprava aktiva na jeho misto ur€eni a uvedeni do stavu potiebného k pouzivani aktiva v souladu s
pozadavky vedeni ucetni jednotky). Misto toho vykazuje ucetni jednotka pfijmy z prodeje takovych
polozek a naklady na jejich vyrobu v hospodarském vysledku.

Upravy IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky: Nevyhodné smlouvy — naklady na splnéni
smlouvy

- upfesnuje, Ze naklady na splnéni smlouvy zahrnuji naklady, které se pfimo tykaji smlouvy; naklady, které
se pfimo tykaji smlouvy, mohou byt bud’ pfiristkové naklady na splnéni smlouvy (pfimé mzdové,
material) nebo alokace jinych nakladd, které se pfimo tykaji smluv (odpisy budov a zatizeni vyuzivanych
pfi plnéni smlouvy).

vvvvvv

povoleno.



2.3 Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale dosud
neprijate EU
K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU nasledujici
standardy, novelizace a interpretace:

e [FRS 17 Pojistné smlouvy

e Upravy IAS 1 Prezentace Géetni zavérky: Klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé
e Upravy standardu IAS 1 a stanovisko IFRS ¢. 2 Zvefejnéni uéetnich pravidel

e Upravy standardu IAS 8 Definice Gi¢etnich odhadii

e Upravy IAS 12 Dané ze zisku: Odlozena dafi vztahujici se k aktivim a zdvazkim vyplyvajicich z
jediné transakce

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci

IFRS 17 Pojistné smlouvy

Standard IFRS 17 obsahuje nové pozadavky na vykazovani a ocefiovani zavazku z pojistnych smluv. Tento
standard nahradi aktualné platny standard IFRS 4. U¢innost standardu IFRS 17 je stanovena pro Gcetni obdobi
zaCinajici 1. ledna 2023 a nésledujici.

V cervnu 2020 byly vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (u¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2023 nebo pozd¢ji), jejimz cilem je pomoci spole¢nostem s implementaci IFRS 17 a usnadnit objasnéni
dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spolecnosti.

Upravy IAS 1 Prezentace ucetni zavérky: Klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé

Rada IASB vydala Upravy IAS 1: Klasifikace zavazki jako kratkodobé a dlouhodobé, které se tykaji pouze

vykazovani zavazkl ve vykazu o financ¢ni situaci (nikoli zatuctovani jednotlivych aktiv, zdvazki, vynosti nebo

nakladu, které ucetni jednotka o téchto polozkach zvefejiiuje. Upravy jsou u¢inné pro ro¢ni obdobi pocinajici

dne 1. ledna 2022 ¢i po tomto datu, pii¢emz diiveéjsi pouziti je povoleno.

Upravy pfinaseji zmény:

- upfesnuji, ze klasifikace zavazkl jako kratkodobé a dlouhodobé by méla byt zalozena na pravech, ktera
existuji ke konci ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vsech souvisejicich odstavet tak, aby odkazovaly

na ,,pravo“ odlozit vypotfadani zavazku o nejméné dvanact mésict, a vyslovné uvadi, Ze klasifikaci
zavazku by méla ovliviiovat pouze prava, ktera existuji ,,ke konci uc¢etniho obdobi*,

- upfesnuji, ze klasifikaci neovliviiuji ocekavani, zda icetni jednotka vyuzije pravo odlozit vyporadani
zavazku,

- objasiuji, Ze vyporadani oznacuje pievod penéznich prostfedkll, kapitalovych nastrojii, ostatnich aktiv
nebo sluzeb na protistranu.

Upravy standardu IAS 1 a stanovisko IFRS &. 2 Zveiejnéni icetnich pravidel

Upravy standardu IAS 1 byly vydany 12. unora 2021. Upravy méni pozadavky IAS 1 tykajici se zvefejiiovani
ucetnich pravidel. Po uplatnéni téchto uprav, ucetni jednotky zvefejni namisto svych vyznamnych ucetnich
pravidel, své materidlni ucetni pravidla. Pfedchozi tipravy IAS 1 se zabyvaji pojmem ,materialita® a
vysvétluji, jak miize ucetni jednotka identifikovat vyznamné ti€etni zasady.

Na podporu téchto uprav IASB vypracovala postupy a piiklady, které vysvétluji a demonstruji pouziti
»CtyTstupniového procesu materiality®, ktery je popsan ve stanovisku IFRS €. 2.

vvvvvv

povolenou.



Upravy standardu IAS 8 Definice i¢etnich odhadi

Upravy standardu IAS 8 byly vydany 12. tnora 2021. Ugelem téchto Giprav je vyjasnit rozdil mezi zménami
v ucetnich odhadech a zménami v ucetnich pravidlech a opravou chyb.

vvvvvv

povolenou.

Upravy IAS 12 Dané ze zisku: OdloZens daii vztahujici se k aktiviim a zavazkim vyplyvajicich z jediné
transakce

V kvétnu 2021 vydala Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) novelu IAS 12 Dané¢ ze zisku tykajici
se odlozené dané vztahujici se k aktivim a zédvazkiim vyplyvajicich z jediné transakce. Upravy doplnily
odstavce 15 a 24 ve standardu IAS 12 Dan¢ ze zisku, které nadale nebudou platit pro transakce, které pii
pocateénim uznani vedou ke vzniku stejnych zdanitelnych a od¢itatelnych prechodnych rozdila.

U nékterych transakei vyzaduji standardy IFRS soucasné zauctovani aktiva a zavazku. V disledku toho by
IAS 12 mohl vyzadovat také zat€tovani zdpoctu pfechodnych rozdild. Pfed Gpravami nebylo jasné, zda IAS
12 vyzaduje vykazani odlozenych dani u téchto ptechodnych rozdild, nebo zda se aplikuje vyjimka pfi
prvotnim vykazani. Vyjimka jednotce zakazuje vykazat odloZzené danové pohledavky a zavazky pii prvotnim
vykazani aktiva nebo zavazku z transakce, ktera neni podnikovou kombinaci a neovliviiuje ucetni ani
zdanitelny zisk.

vvvvvv

povolenou.

IFRS 14 Casové rozliSeni pii cenové regulaci

IFRS 14 formuluje pozadavky na vykazovani akrualnich Gcetnich polozek vznikajicich z podnikatelskych
¢innosti v cenové regulovanych odvétvich. Tento standard ma byt aplikovan pouze pro ty Gcetni jednotky,
které piechazi z narodnich regulatornich ramci G¢etniho vykaznictvi pod IFRS (tzv. first-time adopters).
Standard IFRS 14 je G¢inny od 1. ledna 2016, avSak Evropska komise se rozhodla nedoporucit tento standard
k schvaleni mezi standardy pfijaté Evropskou unii, jelikoz pod piisobnost toho standardu by spadalo jen velmi
malo ucetnich jednotek. Evropska unie rozhodla o nezahajeni procesu schvalovani prozatimniho standardu
IFRS 14 a pocka na jeho konecné znéni.

Spolecnost neptepoklada vyznamny dopad téchto novych a novelizovanych IFRS.



3. PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA

r o

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka predstavuje konsolidovanou ucetni zavérku E4U a je sestavena v souladu
S Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii (dale IFRS). E4U timto
naplfiuje ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, které se na ni vztahuje z divodu jejiho postaveni
jako emitenta cennych papirt registrovanych na regulovaném trhu cennych papirt v ¢lenském staté Evropské
unie. Informace o standardech, novelizacich a interpretacich pfijatych Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy, ale dosud nepfijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsaZeny v poznamce ¢. 2.

Ucetni zavérka je sestavena v plném rozsahu, dle pozadavkil standardu IAS 1. Je sestavena na bazi
historického ocenéni a na piedpokladu pokrac¢ujiciho podniku, pokud neni stanoveno jinak. Zakladni ucetni
pravidla jsou pfiblizena dale.

Principy konsolidace

Konsolidovand ucetni zavérka zahrnuje ucetni zavérku Spolecnosti a ucetnich jednotek kontrolovanych
Spole¢nosti (jejich dcefinych spolecnosti). Ke kontrole dochazi v ptipadech, kdy Spole¢nost ma moznost
ovladat finan¢ni a provozni rozhodovani dcefiné spolecnosti s cilem dosahnout prospéch z jeji ¢innosti.

Vsechny vnitroskupinové transakce, ptijmy a vydaje byly eliminovany pfi ptiprave konsolidovanych tcetnich
vykazi.

Tato konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje spolecnost E4U, a. s. a jeji dcefinou spole¢nost SANERGIE, a. s.
(majetkovy podil a podil na hlasovacich pravech drzeny E4U ¢ini 100%).

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich vykazi a souvisejicich komentait v souladu s ucetnimi zasadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spolecnosti uskutecnilo odhady a ptedpoklady, které ovlivituji hodnoty vykazované v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji zejména odpisti pozemkl, budov a zafizeni a
kalkulace odloZené dané. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na co nejlep$im povédomi o aktualné
znamych vlivech na odhadované skutecnosti, skute¢né vysledky se mohou nakonec od téchto odhadi lisit.

RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych poloZek

Na zdkladé povahy svych Ccinnosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazku jako oddélenych polozek pfimo v rozvaze. Polozky aktiv a zavazkt
jsou vykazovany v usporadani odpovidajicim jejich likvidité.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jina aktiva, u nichz se predpoklada, ze budou
realizovana do dvanacti mésicti od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v priibéhu dvanacti mésicti od
rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Ucetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve kterém
E4U ptisobi (jeji funkéni meéna). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména Spole¢nosti (cizi mény) jsou
zachyceny sménnym kurzem platnym k datu pfislusné transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni
aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich ménach, pfepoéteny sménnym kurzem platnym k rozvahovému
dni. Polozky nepenéznich aktiv a zdvazkl vykazované v realné hodnoté, které jsou vedeny v cizich ménach,

jsou prepocteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realna hodnota. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou piecenovany.

Kurzové rozdily vznikajici pfi vyporadani penéznich polozek a pii pfecenéni penéznich polozek jsou zahrnuty
do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pfi pfecenéni nepenéznich
polozek ocenovanych v realné hodnoté jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly,
s vyjimkou kurzovych rozdilti vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazku, jejichz zména realné hodnoty je
vykézana ptimo ve vlastnim kapitalu. U té€chto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé zisku nebo
ztraty také vykazan piimo ve vlastnim kapitalu.



Pozemky, budovy a zaFizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou pfi pofizeni ocefiovany v pofizovaci cené, ktera zahrnuje kupni cenu
a v§echny piimo pfifaditelné naklady vynaloZzené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro jeho zamyslené
uziti.

K datu ucetni zavérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v pofizovaci cené snizené o amortizaci
vyjadienou prostiednictvim opravek. Spole¢nost nevykazuje zadné nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Odpisy jsou u vsech polozek, s vyjimkou pozemku a aktiv v procesu potizeni, kalkulovany linearni metodou
po jejich odhadovanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuzivaného aktiva identifikovano vice vyznamnych
komponentt s odlisnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy kalkulovany oddélené pro kazdy komponent.

Spoleénost pouziva nasledujici dobu pouzitelnosti:
- Stroje a motorova vozidla 5 let

- Zarizeni FVE —ménice 15 let

- Zatizeni FVE — ostatni 25 let

Odhadované doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou na konci kazdého roku
provéifovany a piipadnd zména je zachycena jako zména v Gcetnim odhadu s prospektivnim dopadem na
vykazovanou finan¢ni situaci a vykonnost Spole¢nosti.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych polozek zajistuji splnéni ocekavané doby pouzitelnosti,
vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodaieni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny.
Potizovaci naklady vynaloZené za ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivych
polozek zahrnutych mezi pozemky, budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch, prevysujici pivodné odhadovanou vykonnost existujiciho
aktiva, poplyne Spole¢nosti.

Zisk nebo ztrata vznikajici pfi prodeji nebo jiném vyfazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi prodejni cenou
a ucetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodateni ptislusného ucetniho obdobi.

Pro potieby vykazani zahrnuji pozemky, budovy a zafizeni také zalohy zaplacené na pofizeni hmotnych
investic.

Majetek ve fazi pofizeni je ocenén v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. To plati rovnéZz pro
poskytnuté zalohy na potizeni majetku.

Leasingy

Vsechny leasingové smlouvy jsou posuzovany podle IFRS 16. Z leasingovych smluv, kde E4U je najemcem,
je vykazano aktivum jako ,,leasingové aktivum® souvztazné s leasingovym zavazkem. Z tohoto obecného
pravidla existuji n€které vyjimky, které vychazi z regulace IFRS 16 a které jsou popsany nize v textu.
Leasingové smlouvy, kde je spole¢nost pronajimatelem, jsou vyhodnoceny dle pravidel IFRS 16, zda tyto
smlouvy maji byt vykazovany jako finan¢ni nebo operativni leasing.

E4U v pozici najemce

Ziska-li v ramci najemniho vztahu E4U jako ndjemce kontrolu nad najatym aktivem a jsou-li splnény dalsi
podminky pro uznani a vykazani leasingu u najemce dle IFRS 16, je najaté aktivum vykazéano v rozvaze E4U
a souvztazné s nim zavazek z leasingu. E4U se v ramci pravidel IFRS 16 rozhodla neuplatiiovat tento postup
u najmu, kde podkladovym aktivem (pfedmétem ndjmu) je aktivum nizké hodnoty (zejm. kancelaiské
vybaveni, drobna elektronika) a dale také u kratkodobych najmti nezahrnujici kupni opci k pfedmétu najmu.

Ocenéni najatého aktiva pro potieby vykdzani v rozvaze jako ,leasingové™ aktivum vychézi ze soucasné
hodnoty leasingového zavazku, jehoz hodnota je navysena tzv. ,,nulté splatky®, resp. splatky provedené pred
datem zahajeni najmu a dale o vedlejsi pofizovaci naklady vyvolané leasingovou smlouvou a naklady na
likvidaci aktiva dle IAS 37. Hodnota leasingového aktiva je k datu prvniho vykazani sniZzena o ptipadné
pobidky poskytnuté pronajimatelem pied zahajenim leasingu. Pro stanoveni ocenéni leasingového zavazku se
vychazi ze soucasné hodnoty planovanych leasingovych plateb diskontovanych implicitni trokovou mirou
leasingu, neni-li pohotové zjistitelna, pouzije Se pfirtustkové urokové miry zjisténé k datu zahajeni leasingu.
Planované leasingové platby zahrnuji: fixni leasingové platby, variabilni platby vyluéné takové, které jsou
navazany na vyvoj indexu ¢i urokové sazby, doplatek do zaru¢ené zbytkové hodnoty a piipadné také poplatek
za uplatnéni opci ¢i platba pfi uplatnéni opce odkoupeni najatého aktiva na konci najmu. Leasingova splatka



neni pro uéely vypoétu soucasné hodnoty leasingového zavazku dle rozhodnuti E4U o¢isténa o tzv. ,,non-
lease komponenty*.

E4U se rozhodla nevykazovat najaty majetek v samostatné polozce aktiv. Pfedmét leasingu je tak podle svého
charakteru zafazen mezi polozky ,,Pozemky, budovy a zafizeni a odpisovan po odhadovanou dobu své
pouzitelnosti obdobné jako ostatni aktiva drzena i vlastnicky, piipadné je odpisovan po dobu trvani leasingu,
je-1i tato doba kratsi.

Souvisejici zavazek vici pronajimateli je vykazan v rozvaze jako zavazek z finan¢niho leasingu. Leasingové
platby jsou rozdéleny mezi finan¢ni naklady (arokové naklady) a snizeni zdvazku z leasingu. Finan¢ni naklady
jsou zachyceny piimo ve vysledku hospodafeni. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti s finanénim
leasingem je uznano jako naklad snizujici vysledek hospodateni v okamziku vzniku.

Néjemné placené v ramci leasingti klasifikovanych jako ,,ndjmy nizké hodnoty* nebo kratkodobé najmy bez
kupni opce je uznano jako naklad ve vysledku hospodafeni na rovnomérném zakladé po dobu trvani
ptislusného leasingu.

E4U nema zadné leasingové aktivum, které by bylo mozno klasifikovat jako investici do nemovitosti dle IAS
40.

Sesouhlaseni hodnot leasingovych aktiv a zavazku je uvedeno v asti 7.1 a 7.7.

Ve srovnatelném téetnim obdobi E4U implementovala standard IFRS 16 a postupovala s jeho pifechodnymi
ustanovenimi. Pfi pfechodu na novy standard E4U aplikovala modifikovany retrospektivni piistup.

E4U v pozici pronajimatele

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené S vlastnictvim pronajimaného aktiva prevedena
leasingovou smlouvou na najemce, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o finan¢nim
leasingu a E4U jako pronajimatel. E4U nema uzavieny Zadné kontrakty charakteru finan¢niho leasingu
z pozice pronajimatele.

Vynosy z najemného u operativnich leasingti jsou uznany na rovnomérné bazi po dobu trvani ptislusného
leasingu. Pocateéni pfimé naklady vzniklé v souvislosti s dojednavanim a uzaviranim smluv o operativnim
leasingu jsou uznany v nakladech na rovnomérné bazi po dobu trvani leasingu.

Vypujéni naklady

Vypijeni naklady piimo priraditelné potizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpasobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovaci ceny takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné Casti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z docasné investice ziskanych
prostiedki je odeéten od vypujénich nakladi uréenych k aktivaci.

Vsechny ostatni vyptjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

Zasoby

Zasoby se ocenuji na niz§i z urovni nakladl na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty. Naklady na
pofizeni zahrnuji pfimé materialy, popt. pfimé mzdové naklady a takové rezijni naklady, které vznikly pii
uvedeni zasob do jejich soucasného mista a stavu. Naklady se vypocitavaji za pouziti metody vazeného
praméru. Cista realizovatelna hodnota zahrnuje predpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o viechny
odhadované naklady na dokonceni a naklady nutné pro marketing, prodej a distribuci.

SniZeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost reviduje ucetni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych aktiv
s cilem urcit, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelna ¢astka aktiva s cilem stanovit rozsah piipadné ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud
neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou castku individualniho aktiva, odhaduje Spolecnost zpétné
ziskatelnou castku penézotvorné jednotky, ke které aktivum nalezi. Existuje-li rozumnad a konzistentni
zakladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovana na individudlni penézotvorné jednotky nebo
v opacném pripad¢ jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz Ize identifikovat
rozumnou a konzistentni alokac¢ni zakladnu.

Zpétné ziskatelna castka je vyssi z realné hodnoty snizené o ndklady na uskutecnéni prodeje a hodnoty
Z uzivani. Pfi urovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pfed zdanénim, ktera reflektuje soucasné trzni ocenéni ¢asové



hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéznich tok nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna Castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji zpétné ziskatelnou
castku. Ztrata ze sniZzeni hodnoty je uznana jako nédklad okamzité, s vyjimkou piipadu, kdy je ptislusné
aktivum uctovano v precenéné ¢astce a ztrata ze sniZzeni hodnoty je povaZovana za snizeni precenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nésledné rusena, je Gcetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navySena na
upraveny odhad zpétné ziskatelné ¢astky, pficemz toto zvyseni ucetni hodnoty nesmi pfevysit i¢etni hodnotu,
ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (pen¢zotvorné jednotky) nebyla uznana
v piedchozich letech. ZruSeni ztraty ze sniZzeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je prislusné
aktivum uctovano v piecenéné Castce a zruseni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvySeni piecenéni.

Finan¢ni nastroje
Spolecnost (resp. skupina) ¢leni finan¢ni nastroje do dvou kategorii:

= finanéni nastroje oceflované v realné hodnoté (s dopadem do hospodatrského vysledku nebo do
ostatniho Uplného vysledku hospodateni),

= finan¢ni nastroje ocefiované v amortizovanych nékladech.

Ugetni jednotka na pocatku, v pribéhu a na konci prezentovaného ucetniho obdobi drzela pouze dluhové
finan¢ni nastroje podléhajici regulaci IFRS 9. Klasifikace dluhovych financnich nastroji je zavisld na
obchodnim modelu uplatiiovaném pro posuzované financni nastroje, zejména se posuzuje splnéni tzv. SPPI
testu (test inkasa vylu¢né jistiny a trokt) a umysl budouciho nakladani s finan¢nim nastrojem (drzba do
splatnosti vs. prodej).

Na zakladé¢ analyzy vSech finanénich nastroji, které ucetni jednotka (resp. skupina) drzi, dospélo vedeni
k zavéru, ze viechny dluhové finanéni nastroje regulované standardem IFRS 9 spliuji kritéria SPPI testu a
jsou drzena s umyslem drzet je do splatnosti. Na zaklad¢ toho byly vSechny finan¢ni nastroje klasifikovany
do portfolia (kategorie) finanénich nastroju ocefiovanych v amortizovanych nakladech.

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou uznany v rozvaze Spolec¢nosti v okamziku, kdy se Spolecnosti stane
ucastnikem smluvnich podminek finanéniho nastroje. Pfi prvnim vykéazani jsou financni aktiva ocenéna
v redlnych hodnotach navySenych o souvisejici transakéni naklady.

Snizeni hodnoty dluhovych finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pfipadné snizeni hodnoty. Ke snizeni jejich
hodnoty dochazi v souladu s poZzadavky tzv. 3-stage modelu popsaného standardem IFRS 9, tzn. s vyjimkou
kratkodobych pohledavek z obchodniho styku je vykazano sniZzeni hodnoty v ¢astce ocekavané ztraty
penéznich toktl v obdobi bezprostiedné nasledujicich 12 mésict (tj. stage 1). Dojde-li k vyznamnému zvyseni
rizika dobytnosti finan¢niho aktiva, je vykazano sniZeni hodnoty v ¢astce odpovidajici oekavané ztraté
penéznich tokd za celé obdobi ,,zivotnosti“ finanéniho aktiva, tedy do doby splatnosti (tzv. stage 2). Pro
kratkodobé pohledavky z obchodniho styku je aplikovano zjednoduSeni umoznéné standardem IFRS 9, kdy
je vzdy vykézano snizeni hodnoty v Castce odpovidajici ocekavané ztraty penéznich tokl v obdobi celé
zivotnosti finan¢niho aktiva (tj. do splatnosti). Dojde-li K potvrzeni selhani dluznika, je vykazano snizeni
hodnoty finan¢niho aktiva v ¢astce ocekavané ztraty penéznich tokl za celé obdobi do splatnosti finan¢niho
nastroje a tento nastroj jiz neni nadale tiroCen (tzv. stage 3).

Snizeni hodnoty dluhovych finanénich aktiv je zachyceno prostiednictvim uctu opravnych polozek. Pokud
dojde k identifikaci ur¢ité pohledavky jako nedobytné, je jeji i€etni hodnota plné odepsana proti vytvoiené
hodnoté opravnych polozek. Zmény v ucetni hodnoté opravnych polozek jsou uzniny ve vysledku
hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni ¢astky ztraty ze sniZzeni hodnoty a toto sniZeni lze
objektivné pritadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze snizeni hodnoty, je plivodné¢ zachycend ztrata
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodateni. Ztratu ze snizeni hodnoty lze pfitom zrusit
maximalné v rozsahu, ktery nezpusobi narust ucetni hodnoty finan¢niho aktiva k datu zruSeni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uznéana ztrata ze snizeni hodnoty.

S ohledem na velmi specificky obor podnikani uéetni jednotky (resp. skupiny), neni tato vystavena zadnym
vyznamnym rizikiim snizené dobytnosti pohledavek, nebot’ dlouhodobé pohledavky a kratkodobé pohledavky
vykazané v bilanci SpoleCnosti se vztahuji na obchodni vztahy se subjekty s prvotiidni bonitou.



K rozvahovému dni navic nejsou evidovany zadné pohledavky po splatnosti. Z téchto diivodi nebylo
k rozvahovému dni zachyceno zadné sniZzeni hodnoty. Pro splnéni pozadavku piechodnych ustanoveni
standardu IFRS 9 na zvefejnéni realné hodnoty finanénich nastroji k rozvahovému dni vedeni uvadi, Ze realna
hodnota téchto aktiv se nelisi od jejich ucetni hodnoty.

Niklady na penzijni pozitky / Penzijni plany

Spole¢nost nespravuje Zadné penzijni plany definovanych prispévk, ani penzijni plany definovanych pozitku.
E4U c¢ini pouze pravidelné platby do statem fizeného penzijniho systému. Tyto platby jsou Gctovany jako
naklad v okamziku, kdy se stanou splatnymi a stavaji se soucasti osobnich naklada.

Zdanéni

Danovy naklad predstavuje soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Zdanitelny zisk se 1isi od zisku
prezentovaného ve vysledovce, protoze vychazi z Ceské ticetni a daniové legislativy. Zdanitelny zisk vylucuje
polozky vynost a nakladd, které jsou zdanitelné nebo odpocitatelné v jinych letech, a dale vylucuje polozky,
které nejsou nikdy zdanitelné nebo odpocitatelné. Zavazek z titulu splatné dané je vypocten obecné za pouZiti
danovych sazeb uzédkonénych k rozvahovému dni.

Odlozena dan

Odlozena dan je dan, kterd se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilii mezi Gcetnimi hodnotami
aktiv a zavazkll v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafovymi zékladnami pouzitymi pii vypoctu
zdanitelného zisku. OdloZena daii je uctovana na zakladé rozvahového ptistupu zavazkovou metodou.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, ze pro vypocet odlozené dané je pouzita sazba dan¢ z pfijmu platna
Vv obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo danova pohledavka uplatnény. Rozvahovy piistup znamena,
ze vypocet odlozené dané vychazi z prechodnych rozdilti mezi u€etnimi hodnotami aktiv a zavazkd a jejich
danovymi zékladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uzndny u vSech zdanitelnych prechodnych rozdilti. Naopak odlozené daiiové

pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt odcitatelné prechodné rozdily zuzitkovany.

Odlozena danova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti dafiovych sazeb, jejichz aplikace se
ocekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Ucetni hodnota odlozené danové pohledavky, resp. zavazku, je piehodnocovana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné snizena na rozsah, u n€hoz neni jiz nadale pravdépodobné, ze bude dosaZen dostateény
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledédvku nebo jeji ¢ast zpétné uhradit.

Splatna a odloZena dan za ucetni obdobi

OdlozZena dan je zachycena ve vysledku hospodaieni s vyjimkou odloZené dané, ktera se vztahuje k polozkam
uctovanym piimo do vlastniho kapitalu, kdy je odlozena dan také zachycena ve vlastnim kapitalu. Odlozena
danova pohledavka, resp. odlozeny danovy zavazek, je vykézana v rozvaze Spole¢nosti.

Recyklacni poplatky

Spole¢nost ma od 27. 6. 2013 uzavieny smlouvy na zajisténi plnéni povinnosti provozovatele provozovanych
solarnich elektraren v Dubnanech a v Ratiskovicich s firmou REMA PV Systém, a. s. Podle téchto smluv
méla spoleénost zaplatit na recyklaénich poplatcich od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2019 celkem 3 269 tis. K&, coz
spole¢nost k 31. 12. 2019 splnila.

Vedeni spolec¢nosti budouci naklady souvisejici s likvidaci elektroodpadu podrobné analyzovalo a domniva
se, ze je nebude nakonec tfeba vynalozit, protoze likvidaci bude mozné zajistit bez vynalozeni téchto nakladt
nebo dokonce se ziskem. Dle smluv je Spole¢nost opravnéna zpracovani, vyuziti a odstranéni elektroodpadu
na zakladé svého uvazeni u spoleénosti REMA nevyuzit a recyklacni poplatek v takovém piipadé bude



Spole¢nosti navracen do 30 dnti od nabyti i¢innosti vypovédi. Z divodu vyse uvedenych, tedy, Ze Spole¢nost
nepiedpoklada vznik budouci Gjmy, neni o zavazku a souvisejicim navyseni hodnoty aktiv uctovano.

Uznani vynosi

Vynosy jsou oceilovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované za zbozi, vyrobky a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z ptfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Ucetni jednotka se pii vykazani vynosi fidi pravidly tzv. 5-step model obsazeném ve standardu IFRS 15. Pfi
ocenovani a vykazovani vynost aplikuje zjednoduseni dle standardu IFRS 15 na pohledavky vzniklé
z vykazani vynost o splatnosti kratsi 12 mé&sici — z ocenéni vynosi z takovych kontraktl neni vyjmuta
finanéni komponenta. Déle naklady na ziskani zakazky nejsou vykazovany a amortizovany samostatné, je-li
zakazka kratkodoba.

Zavazek k plnéni z vyroby a dodavek elektrické energie do sité se povazuje za zavazek spliiovany priabézné a
vynosy z néj plynouci jsou tak uznavany rovnéz pribézné (over time revenue recognition). Castka uznanych
vynosu se shoduje s ¢astkou vytaétovanou odbérateli na konci kazdého kalendainiho mésice a je stanovena
jako soucin mnozstvi elektrické energie dodané do vefejné sit¢ v daném obdobi a smluvné stanovené ceny.
Zavazek k plnéni je jednoslozkovy (toliko dodavat elektrickou energii do vetejné sité). Soucasti téchto vynost
neni variabilni slozka ceny (takova slozka ceny neni s odbératelem sjednana).

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dob& mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Ucetni zavérky, jsou
zachyceny v téetnich vykazech E4U v ptipadé, Zze tyto udalosti dale vypovidaji o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pied sestavenim ucetni
zaveérky, a které svédci o podminkach, které nastaly nasledn€ po rozvahovém dni, vedou pouze ke zvetejnéni
téchto udalosti, nikoliv k jejich zachyceni v ucetnich vykazech.

"

DiileZité ucetni usudky a kli¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

Pfi uplathovani ucetnich pravidel Spole¢nosti se od jejiho vedeni vyZzaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vysi Gcetni hodnoty aktiv a zavazkl, ktera neni okamzité zfejma
z jinych zdrojt. Odhady a piislusné predpoklady se realizuji na zéklad€ zkuSenosti z minulych obdobi a jinych
faktoru, které se v daném piipadé povazuji za relevantni. Skuteéné vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Odhady a pfislusné piedpoklady se pravidelné proveruji. Opravy ucetnich odhadl se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na prislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Diilezité usudky o uplatiiovani ucetnich pravidel

Pfi uplatiiovani tcetnich pravidel Spolecnosti neprovedlo jeji vedeni zadné dilezité tsudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykazané v ucetni zaveérce.

Klic¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

V této casti uvadi Spolecnost zakladni pfedpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi klicové zdroje nejistoty pii
odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichZ existuje vyznamné riziko, ze béhem pfistiho roku
zpisobi zavazné upravy ucetni hodnoty aktiv a zavazku.

Spole¢nost ma vyznamny objem pozemkd, budov a zafizeni, ktera jsou odepisovana na zakladé odhadované
doby pouzitelnosti pro Spolecnost, odhadované zbytkové hodnoty a/nebo odhadovanych nakladid na
odstranéni téchto aktiv na konci jejich Zivotnosti. Dopady téchto odhadi se projevuji ve vykazech Spole¢nosti
ve vykazovanych odpisech a ziistatkovych hodnotach dlouhodobych aktiv.

Vzhledem k nerozpoznani snizeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazki oceniovanych v redlnych hodnotach a
nulové potiebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni Zadna dal$i vyznamna nejistota pii odhadech.



4. RiZENi FINANCNICH RIZIK

Financni rizika, ktera v souc¢asné dob¢ ovliviiuji financni situaci a vykonnost Spolecnosti, vyplyvaji predevsim
z existence zavazkl z titulu finan¢nich leasingli — viz poznamka 7.7.

V roce 2021 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik zadné finan¢ni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo¢iva v udrzovani dostateéného objemu provozniho kapitalu, tedy prostiedki (penéz
a pen¢znich ekvivalenttl), kterymi spolecnost prubézné financuje svou provozni ¢innost a plni pribézné
zavazky vuci svym partnerim. S tim souvisi i udrzovani vhodného poméru kratkodobych a dlouhodobych
cizich zdroji. Vzhledem k tomu, ze spolecnosti nevznikaji pii bézné provozni cCinnosti (provoz
fotovoltaickych elektraren) nové pribézné zavazky z obchodnich vztaht, které by byly finan¢né vyznamné,
spada do této kategorie predevsim fizeni a udrzovani dostate¢né vysoké likvidity, ktera je nutna k obsluze
leasingovych splatek, tedy jistiny a urokd, a ktera je nutna k provozu a udrzbé vyroben elektrické energie a
téz k vyplaté podilt na zisku, nebot’ cilem spolecnosti je prubézné vyplacet pievaznou ¢ast zisku koncovym
akcionartim.

Spole¢nosti vznikaji prabézné (v mési¢nich intervalech) pohledavky plynouci z prodeje vyrobené elektrické
energie, tyto pohledavky jsou pribézné hrazeny, pficemz jejich splatnost je velmi kratka (nepfevysuje jeden
m¢ésic) a bonita smluvnich partnerti odebirajici elektrickou energii velmi vysoka. Provozni kapital spolecnosti
(working capital) tedy pribézné roste, nebot’ v nasledujicich letech pfevySuje dle vSech dnes znamych
skute¢nosti objem penéznich prostiedkd prubézné ptijimanych o 30-60% objem prostfedki nutnych na
prubé&znou obsluhu dluhu a provozni ¢innost.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, ze by si spole¢nost musela na svou provozni ¢innost pijcovat
penézni prostiedky od externich subjektl, fizeni likvidity spocivd primarné v dozoru a prubézném
monitorovani likviditni pozice spolecnosti. V piipad¢ potieby jsou ptjcky od externich subjekti mozné.
Rizeni Gvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v diisledku nesplnéni smluvnich zavazka protistranou. V této
souvislosti neni Spole¢nost vystavena zadnym vyznamnym Gvérovym riziklim, nebot’ dlouhodobé pohledavky
a kratkodobé pohledavky vykazané v bilanci Spolecnosti se vztahuji na obchodni vztahy se subjekty s
prvotiidni bonitou. Spoleénost sleduje pravidelné vysi svych pohledavek a jejich ¢asovou strukturu. Obchodni
vztah (prodej energie) je zaloZzen na smluvnim vztahu s odbérateli, obchodnimi partnery, jejichz bonitu
Spolecnost vyhodnotila jako velmi dobrou. Z tohoto diivodu nevytvaii Spole¢nost na pohledavky viici témto
partnerm opravné polozky.

Rizeni ménového rizika

Spoleénost neprovadi zadné vyznamné operace v cizich ménach. Spole¢nost nevykazuje k 30. ¢ervnu 2021 a
k 31. prosinci 2020 zadna penézni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z tohoto
divodu nedochazi k piepoctiim cizoménovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné ménové
riziko, které by z takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno pribézné sledovat a fidit.

Rizeni arokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény trokovych sazeb v budoucnosti, které by se mohlo
promitnout do vysledkl Spolecnosti.

Spolecnost je vystavena zejména Urokovému riziku na strané pasiv, jedna se o trokové riziko plynouci z
mozného navysSeni urokti u leasingovych splatek v budoucnu, které tak mize ovlivnit penézni toky
spolecnosti. U obou leasingovych smluv se tirokové sazby aktualizuji dle smluvnich podminek v pravidelnych
intervalech dle referen¢nich trznich trokovych sazeb.

Citlivost na zménu urokovych sazeb

U leasingové smlouvy s Raiffeisen-Leasing s. r. 0. doSlo od prosince 2013 k novému stanoveni Grokovych
sazeb, jedna se o desetiletou fixaci uroku ve vysi 4,74 %. Bylo vyuzito pomérné nizké trokové hladiny a bylo
zvoleno dlouhé fixac¢ni obdobi, az do splatnosti leasingu. Timto bylo eliminovéano riziko mozné budouci
zmény urokovych sazeb, ptipadné kolisani trznich trokd se tedy do predmétné leasingové splatky diky
desetileté fixaci neprojevi.

U leasingovych smluv s Erste Group Immorent CR s. 1. 0. (vice viz 7.7.) dolo jiz v lednu 2013 u financovani
movitych soucasti FVE k desetiletému zafixovani tirokové sazby. Pouze u financovani nemovitych véci byl



ponechan roc¢ni refix. Citlivost celkovych leasingovych splatek na zménu trokovych sazeb tak byla celkové i
zde minimalizovana.

Spolecnost pribézné sleduje svou trokovou pozici a srovnava ji s trznimi urokovymi sazbami na trhu.
Spole¢nost m& moznost na zakladé této analyzy po ukonceni obdobi fixace dohodnout s poskytovatelem
leasingu jiné obdobi fixace nebo piechod na plovouci urokovou sazbu.

Rizeni kapitdlového rizika

Cilem Spolecnosti pii fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim
cilem produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju a tlacit na
snizovani celkovych naklada kapitalu. Struktura zdroji Spolecnosti sestava ze zavazk, které zahrnuji zavazek
Z leasingovych smluv, penéz a penéznich ekvivalentl a vlastniho kapitalu (viz Vykaz o zménach ve vlastnim
kapitalu). Za ucelem udrzeni ¢i zlepSeni kapitalové struktury, miize Spole¢nost pozadat akcionare o zvyseni
vlastniho kapitalu.

Spolecnost sleduje zdroje financovani na zékladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
&istého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zavazky (véetnd Gvért a
pujéek a zavazkl z obchodniho styku, jez jsou vykdzany v rozvaze) snizené o zlstatek penéz a penéznich
ekvivalentt. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykazany v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomer
vlastnich a cizich zdroju k 30. ¢ervnu 2021 a 31. prosinci 2020 byl nasledujici:

K 30. 06. 2021 K 31. 12. 2020

Celkové zavazky (vypujcky) 127 621 126 998
Minus: penize a penézni ekvivalenty 32 081 33309
Cisty dluh 95 540 93 689
Vlastni kapital 224 512 215 609
Podil zadluZenosti k vlastnimu kapitalu 42,55 % 43,45 %

. INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym produktovym segmentem spolecnosti E4U a. s. je v soucasné dob¢ vyroba a prodej elektrické energie,
tedy provozovani vyroben elektfiny z fotovoltaickych elektraren. Spoleénost ma tedy maximalné zestihlenou
organizacni strukturu, vétSina ¢innosti spojenych s provozem je (a bude) zajiStovana externimi dodavateli.
V budoucich obdobich je mozny vznik dal$iho provozniho (produktového) segmentu, kterym se mizou stat
napf. vyrobny tepelné energie ze slune¢niho zafeni. V sou¢asné dobé spolecnost vyrobny tepla neprovozuje a
tento segment zatim neexistuje.

Vesker¢ trzby spole¢nosti uvedené ve vysledovce plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci z obchodu se
zahrani¢im.

Veskera dlouhodoba aktiva spole¢nosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji Zadna zahranicni aktiva.

Veskera vyrobena energie je dodavana jednomu odbérateli. Splatnost vyuétovanych dodavek elektrické
energie (splatnost faktur) sjednana s odbératelem je 14 dni.

. POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Trzby z prodeje elektrické energie

Trzby spolecnosti podléhaji silné sezonnosti, vyroba elektrické energie ze slune¢niho zafeni je mnohem vétsi
Vv letnich mésicich nez v zimnich. Tabulka zobrazuje primérné hodnoty pro Ceskou republiku, jedna se o
mnoZzstvi energie v kWh, které dopadne v priméru na 1 m? horizontélni plochy v Ceské republice.

Tyto hodnoty jsou pievzaté zenergetického auditu, ktery byl vyhotoven pied vystavbou. Hodnoty se
Vv jednotlivych regionech lisi (celkova dopadajici energie na jizni Moravé, kde se elektrarny nachazeji, je
vyssi).



Ptiblizn¢ v téchto pomérech je tedy rozloZena i vyroba a tedy i trzby béhem roku. Je velkou vyhodou, Ze tuto
sezonnost zohlednuji i leasingové spolecnosti a vyse leasingovych splatek v jednotlivych mésicich tuto
sezoénnost odrazi.

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | rok

kWh/m2 22 36 83 117 150 167 167 139 100 56 25 19| 1081

Bézna splatnost pohledavek za vykup elektrické energie je 10 dni. Pohledavky za zeleny bonus jsou splatné
ve dvou Castech:

*  3/4 pohledavky je splatna do 21 dni

» 1/4 pohledavky je splatna posledni den druhého mésice nasledujiciho po skonceni kalendainiho ¢tvrtleti,
jehoz se tykéd dodéavka elektfiny.

V prvni poloving roku 2021 az do vydani této Giéetni zavérky pokracovala fada zemi v opatfenich proti Sifeni
viru SARS-CoV-2. Vzhledem ke specifické ¢innosti Spole¢nosti v8ak tato opatfeni zatim neméla zadny
vyznamny vliv na fungovani a ekonomické vysledky spole¢nosti.

6.2 Zisk na akcii

Obdobi kondici Obdobi kondici
30. éervna 2021 30. ¢ervna 2020
Zisk za obdobi nalezejici akcionaiim
matefské spolecnosti (v tis. K¢) 22296 24233
Vazeny prumér poctu vydanych akcii
7a obdobi (v poctu ks) 2391640 2391 640
Zisk na akcii — zakladni a zfedény (v 9,32 1013

K&)

Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.
V obdobi roku 2021 nedoslo k Zadnym zménam v poctu vydanych akcii.
E4U nevydala zadné instrumenty, které by potencionalné mohly zptsobit zfedéni zisku na akcii.

Dne 16. ¢ervna 2021 byla na valné hromadé spole¢nosti E4U a. s. schvalena vyplata podild na zisku v celkové
vysi 13 393 tis. K& (. 5,60 K& na akcii), tedy stejna vySe jako v pfedchozim obdobi. Podil na zisku byl
vyplacen v jednom vyplatnim terminu dne 1.10.2021.

6.3 Dai ze zisku

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
30. ¢ervna 2021 30. ¢ervna 2020
Splatny dafiovy naklad 4211 4807
4211 4807
Odlozeny danovy naklad (vynos) vztahujici se
ke vzniku nebo ke zru$eni pfechodnych 1176 1040
rozdilt
1176 1040
Celkovy daiiovy naklad 5387 5847



Obdobi konéici Obdobi konéici

30. ¢ervna 2021 30. ¢ervna 2020
Zisk pred zdanénim 27683 30 080
sazba dané 19 % 19 %
kalkulovana dan 5260 5715
Daiovy dopad:

Piijmy nezahrnované do zékladu dan¢

Naklady neod¢itatelné od zakladu dané 127 132
Celkovy danovy naklad 5387 5847

6.4 Finan¢ni naklady

Finanéni naklady za obdobi kon¢ici k 30. ¢ervnu 2021 v celkové vysi 2 683 tis. K¢ (3 537 tis. K¢ k 30. ¢ervnu
2020) jsou tvotfeny zejména urokovymi naklady z finanéniho leasingu ve vysi 2 666 tis. K¢ (3 514 tis. K¢
k 30. ¢ervnu 2020).

7. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNIi POZICE

7.1 Pozemky, budovy a zatizeni

Fotovoltaické  Fotovoltaické Stroje a
v tis. K¢ Pozemky elektrarny — elektrarny - motorova
V najmu vlastni vozidla Celkem
PORIZOVACI NAKLADY
Zistatek k 31. prosinci 2019 7042 432 602 7950 10511 458 105
Prirustky 827 827
Zastatek k 31. prosinci 2020 7042 432 602 7 950 11 338 458 932
Zistatek k 30. ¢ervnu 2021 7042 432 602 7950 11 338 458 932
ODPISY A OPRAVKY
Zistatek k 31. prosinci 2019 - 193 020 4137 5797 202 954
Odpisy - 18 228 398 1724 20 350
Zastatek k 31. prosinci 2020 - 211248 4535 7521 223304
Odpisy - 9113 199 679 9991
Zastatek k 30. ¢ervnu 2021 - 220 361 4734 8200 233295
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2019 7042 239582 3813 4714 255151
K 31. prosinci 2020 7042 221354 3415 2990 235628
K 30. ¢ervnu 2021 7042 212 242 3216 3138 225638

Nasledujici doba pouzitelnosti je uvazovana pii vypoctu odpisu:

= Stroje a motorova vozidla 3az5let
=  Fotovoltaické elektrarny — ménice 15 let
=  Fotovoltaické elektrarny — zbyvajici soucasti 25 let

V souvislosti s potizenim polozek pozemkt, budov a zafizeni vykazuje E4U k 30. ¢ervnu 2021 smluvni
zavazky ve vysi 100 642 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 114 402 tis. K¢), z toho zavazky z titulu finan¢nich
leasingti ve vysi 100 642 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 114 402 tis. K&).



Zastavena aktiva

Veskery majetek pofizeny formou leasingu je po dobu trvani leasingového obdobi ve vlastnictvi leasingové
spolecnosti. Z titulu uzaviené leasingové smlouvy a/nebo v§eobecnych obchodnich podminek leasingové
spolecnosti je nakladani s timto majetkem vyrazné omezeno. Majetek 1ze po dobu trvani vlastnického prava
leasingové spolecnosti pouzit v souladu s jeho ucelem a to s péc¢i fadného hospodare, majetek nelze bez
souhlasu leasingové spolecnosti zhodnocovat nebo jinak upravovat ani dale pronajimat. Po skonceni trvani
leasingové smlouvy bude majetek pieveden do vlastnictvi leasingového najemce a to v souladu a za podminek
stanovenych leasingovou smlouvou.

7.2 Poskytnuta pujcka

Spolecnost na zakladé smlouvy ze dne 2. ¢ervence 2012 poskytla pajcku ve vysi 2 000 tis. K& spolecnosti
E4U FINANCE s. r. 0. Tato ptjcka je tro¢ena 7 % p.a. Pijcka neni zajisténa. Na zaklad¢é dodatku ¢. 5 byla
splatnost prodlouZena do 31. prosince 2021. Zistatek ptijéky véetné nab&hlého ptislusenstvi k datu 30. ¢ervna
2021 je roven 3 256 tis. K¢ (3 186 tis. K& k 31. prosinci 2020).

7.3 Dlouhodobé pohledavky

Spolecnost mé od 27. 6. 2013 uzavieny smlouvy na zaji$téni plnéni povinnosti provozovatele provozovanych
solarnich elektraren v Dubnanech a v Ratiskovicich s firmou REMA PV Systém, a. s. Podle téchto smluv
spolecnost zaplatila na recykla¢nich poplatcich od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2019 celkem 3 269 tis. K¢.

Vedeni spolec¢nosti budouci naklady souvisejici s likvidaci elektroodpadu podrobné analyzovalo a domniva
se, ze je nebude nakonec tfeba vynalozit, protoze likvidaci bude mozné zajistit bez vynalozeni téchto nakladt
nebo dokonce se ziskem. Dle smluv je Spole¢nost opravnéna zpracovani, vyuziti a odstranéni elektroodpadu
na zadklad¢ svého uvazeni u spolecnosti REMA nevyuzit a recyklacni poplatek v takovém piipadé bude
Spolecnosti navracen do 30 dni od nabyti ti¢innosti vypovédi.

Vzhledem k tomu, Ze zaplacené piispévky nejsou uroceny, byla pohledavka k datu uéetni zavérky piecenéna
na soucasnou hodnotu budoucich penéznich tokd. K 30. ¢ervnu 2021 spolecnost vykazala zGstatek pohledavky
ve vysi 1 687 tis. K& (1 621 tis. K& k 31. prosinci 2020).

7.4 Obchodni a jiné pohledavky

Vyvoj hodnoty pohledavek z obchodnich vztahil souvisi s vyvojem trzeb spolecnosti, které podléhaji silné
sezonnosti — viz pozn. 6.1. Hodnota pohledavek se odviji od vyroby elektrické energie, ktera je vyssi v letnich
meésicich nez v zimnich.

Spolecnost neeviduje pohledavky po splatnosti.

7.5 Depozitni sménky

Vv tis. K¢ 30. ¢ervna 2021 31. prosince 2020
Depozitni sménka J&T 21 626 21224
Depozitni sménka EPH 40973 40 476
Celkem 62 599 61 700

Spoleénost dne 21. zafi 2020 nakoupila za 21 000 tis. K& sménku, kterd je splatna 22. biezna 2021 u
spolecnosti J&T Banka, a.s. Sménka je splatna véetné nab&éhlého uroku ve vysi 21 403 tis. K¢ (tj. 4% p.a.).

Spolecnost dne 20. ¢ervence 2020 nakoupila za 40 000 tis. K& sménku, ktera je splatna 20. ledna 2021 u
spolecnosti Energeticky a primyslovy holding, a.s. Sménka je splatna véetné nabéhlého tiroku ve vysi 40 534
tis. K& (4. 2,7% p.a.).



Spolecnost dne 21. ledna 2021 nakoupila za 40 500 tis. K¢ sménku, ktera je splatna 20. ervence 2021 u
spolecnosti Energeticky a priumyslovy holding, a.s. Sménka je splatna véetné nab&hlého tiroku ve vysi 41 032
tis. K¢ (). 2,7% p.a.).

Spolecnost dne 22. bfezna 2021 nakoupila za 21 400 tis. K& sménku, kterd je splatnd 22. zaii 2021 u
spole¢nosti J&T Banka, a.s. Sménka je splatna véetné nab&éhlého uroku ve vysi 21 815 tis. K¢ (tj. 4% p.a.).

7.6  Vlastni kapital

Zakladni kapital

Spolec¢nost E4U a. s. vznikla 7. zafi 2010. Pfi zalozeni byly do spolecnosti vlozeny akcie spolecnosti
SANERGIE a. s. piecenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. K¢. Tato operace byla eliminovana
v ramci konsolida¢nich Gprav a E4U tak vykazuje vydany kapital odpovidajici vlastnimu jméni spole¢nosti
SANERGIE a. s. pfed timto pfecenénim, tj. 82 857 tis. K¢.

E4U ma k 30. ¢ervnu 2021 a k 31. prosinci 2020 registrovany (zapsany) a plné splaceny zakladni kapital ve
vysi 239 164 tis. K&. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 K¢/akeii.
K 30. ¢ervnu 2021 byl cely zakladni kapital plné splacen.

Dne 6. ledna 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky tykajici se vefejné nabidky akcii E4U
a. s. Dle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papirti spolecnosti E4U a. s. pro ucely
vetejné nabidky akcii a pro ucely pfijeti akcii na regulovany trh organizovany spole¢nosti Burza cennych
papirt Praha, a. s.

Hlavni akcionaf, spole¢nost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto vefejného Upisu jedinym
akcionarem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii spolecnosti E4U a.s. v
nominalni hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. K 30. ¢ervnu 2021 vlastnila Spolecnost E4U FINANCE s. r. o.
celkem 1 370 616 akcii a 1 021 024 akcii bylo v drZeni minoritnich akcionai.

Valna hromada spole¢nosti E4U a. s. dne 27. ¢ervna 2021 rozhodla o rozdéleni zisku spoleénosti roku 2020.
Hruby podil na zisku byl schvélen v celkové vysi 5,60 K¢ na jednu akeii (celkem 13 393 tis. K¢), tedy stejné
velky podil na zisku jako v pfedchozim obdobi. Podil na zisku byl vyplacen v jednom vyplatnim terminu
1.10. 2021.

Prava a povinnosti vztahujici se k akciim

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii o jmenovité hodnoté
100 CZK pripada jeden hlas pro hlasovani na valné hromad¢. Sva prava mize akcionaf na valné hromad¢
vykonavat osobné nebo prostiednictvim pisemné zplnomocnéného zastupce. Tato plna moc musi byt
podepséana zastoupenym akcionafem a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného
akcionafe na plné moci musi byt ufedné ovéren. Plnd moc miZe byt udélena rovnéz na delsi casové obdobi
nebo do odvolani. Akcionaf nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota pfesahuje 5 %
zakladniho kapitalu, mohou pozadat predstavenstvo o zafazeni jimi urcené zalezitosti na potad jednani valné
hromady.

Pravo na informace

Kazdy akcionat ma pravo na valné hromad¢ pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se spoleénosti,
je-li takovéto vysvétleni potiebné pro posouzeni pfedmétu jednani valné hromady, a uplatiiovat navrhy a
protinavrhy.

Pravo na podil na zisku

Akcionai ma pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu). O vysi podilu na zisku rozhoduje valna hromada
na navrh predstavenstva. Z Cistého zisku spole¢nosti se uhradi nejprve ptidél do rezervniho fondu, pak piidély
do ostatnich fondl, pokud jsou zfizeny, pak tantiémy clenti predstavenstva a dozor¢i rady, pokud jsou
stanoveny, a dale se prostfedky pouziji na rozvoj hospodaiskych aktivit spole¢nosti a zbyla ¢ast k vyplaté
podilti na zisku. Podil na zisku spole¢nosti konkrétniho akcionare se uréuje pomérem jmenovité hodnoty jeho
akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionart.

Prednostni pravo na upisovani akcii



Kazdy akcionai ma piednostni pravo upsat ¢ast novych akcii spole¢nosti, pokud dochazi ke zvySeni
zakladniho kapitdlu spolecnosti upisem novych akcii penézitymi vklady. Toto pravo plati v rozsahu jeho
podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti. Pfedstavenstvo je povinno zvefejnit a zpisobem ur¢enym zakonem
a stanovami pro svolani valné hromady ozndmit informaci o pfednostnim pravu, ktera obsahuje alespoil misto
a lhitu pro vykonani piednostniho prava, kterd nesmi byt krat§i nez dva tydny, s uvedenim, jak bude
akcionafim oznamen pocatek béhu této lhuty. Dale predstavenstvo musi zvefejnit pocet novych akeii, které
lze upsat na jednu dosavadni akcii, a dalsi podrobnosti tykajici se navySeni zakladniho kapitalu, zejména
jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcii, na které se prednostni pravo
vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni prednostniho prava.

Pravo na podil na likvida¢nim ztstatku

V ptipadé likvidace spolecnosti se likvidacni ztistatek déli mezi akcionatre v poméru jmenovitych hodnot jejich
akcii. Pravo na podil na likvida¢nim zlstatku je samostatné pfevoditelné pravo akcionare. Narok na vyplaceni
podilu na likvidaénim zistatku vznika ke dni, kdy na zakladé piikazu likvidatora byly zruSeny akcie
spolecnosti v evidenci zaknihovanych cennych papirt.

7.7 Zavazky z finan¢niho leasingu

Spolecnost pofizuje technologie solarnich elektraren formou financniho leasingu. Leasing byl poskytnut
dvéma subjekty, spolecnosti Raiffeisen — Leasing s. r. 0. a spole¢nosti Erste Group Immorent CR s. . 0. (dfive
IMMORENT CR s.r.0.).

Spolecnost Raiffeisen —Leasing s. 1. 0. je finanénim partnerem pfi financovani FVE Dubnany. Po odecteni
prvni mimoradné leasingové splatky ve vysi 8 959 tis. K& &ini celkova financovana ¢astka 210 848 tis. K¢&.
Splatkovy kalendar je rozlozen na 180 mésict. V listopadu 2013 skoncilo prvni pétileté fixacni obdobi a od
prosince 2013 je trokova sazba zafixovana na obdobi deseti let ve vysi 4,74 % p.a. (v pfedchozim obdobi 6,47
% p.a.). Posledni splatka je splatnd v listopadu 2023, priimérna rocni splatka ¢ini 20 400 tis. K¢.

Spoleénost Erste Group Immorent CR s. 1. 0. je finanénim partnerem pii financovani FVE Ratiskovice. Z
celkovych investi¢nich nakladd ve vysi 212 800 tis. K& byly uhrazeny na pocatku leasingového obdobi
mimofadné splatky ve vysi 46 937 tis. K¢, dale bylo 165 863 tis. K¢ rozlozeno na 180 mésicnich splatek (od
ledna 2010). Splatkovy kalendat konci v prosinci 2024. V prvnim fixacnim obdobi, které skoncilo
31. prosince 2012, byla primérna ro¢ni splatka 17 219 mil K¢ a Grokova mira ¢inila 6,36 %. Pocinaje
1. lednem 2013 byly podminky finan¢niho leasingu upraveny a to nasledujicim zptisobem:

- pro financovani nemovitych véci tvoricich FVE je poc¢inaje 1. lednem 2013 stanovena ro¢ni splatka na
zékladé trokové sazby 12-mési¢éni PRIBOR + urokovy piiplatek 3,5 % p.a. zvefejnéné Ceskou narodni
bankou 2 pracovni dny pted rozhodnym dnem, tj. 1. 1. kazdého roku. Pro rok 2021 byla trokova sazba
3,99 %. p.a. a rocni splatka 2 335 tis. K& (pro rok 2020 byla tirokova sazba 5,71 %. p.a. a ro¢ni splatka
2 640 tis. K¢).

- pro financovani movitych soucasti FVE je pocinaje 1. lednem 2013 na zakladé urokové sazby 10-tilety
CZK FIX ve vysi 4,98 % stanovena prumérna ro¢ni splatka 11 431 tis. K¢&. Po uplynuti 120 mésict bude
po zbyvajici dobu finan¢niho leasingu splatka upravena na zéklad¢ 12-mési¢ni PRIBOR + turokovy
priplatek 3,5 % p.a.

Smlouvy byly klasifikovany jako smlouvy o finanénim leasingu z diivodu pfechodu vlastnictvi k predmétu
leasingu na konci doby trvani smlouvy na Spole¢nost.

Nasledujici tabulky shrnuji budouci leasingové platby:

Minimalni )
K 30. ¢ervna 2021 (v tis. K¢) leasingové platby Urokové naklady Soudasna hodnota
Do jednoho roku 36 463 4031 32432
Od jednoho roku do péti let 71828 3618 68 210
Po péti letech 0 0 0

Celkem 108 291 7649 100 642



Minimalni

K 31. prosinci 2020 (v tis. K¢&) leasingové platby Urokové niklady Soucdasna hodnota
Do jednoho roku 36 576 4987 31589
Od jednoho roku do péti let 88594 5782 82 813
Po péti letech 0 0 0
Celkem 125171 10 769 114 402

Vyvoj zavazkt z finan¢niho leasingu

Spolecnost vykazuje zavazky z finanénich leasingli, jejichZz penézni Uhrada je prezentovana ve vykazu
penéznich tokli v rdmci penéznich tokti z financovani. Nasledujici tabulka zobrazuje sesouhlaseni pocatecniho

a konec¢ného zlstatku takovych zavazku:

ZavazKy z finan¢niho

v tis. K& leasingu
Konecny ziistatek k 31. 12. 2020 114 402
penézni tok — splatky leasingu -13 760
penézni tok — placené uroky -2 666
nabéhlé trokové naklady 2 666
Koneény ziistatek k 30. 06. 2021 100 642

ZavazKy z finan¢niho

v tis. K¢ leasingu
Podate¢ni zistatek k 1. 1. 2020 144 428
penézni tok — splatky uvéru -30 026
penézni tok — placené tiroky -6 551
nab¢hlé trokové naklady 6551
Koneény zistatek k 31. 12. 2020 114 402

Vv tis. K¢ 30. éervna 2021 31. prosince 2020
Kratkodobé zavazky 32432 31589
Dlouhodobé zavazky 68 210 82 813
Celkem 100 642 114 402



Dopliujici informace k vykazani najma:

Spole¢nost neméla v bézném ani srovnatelném obdobi zadné néklady, které by souvisely s kratkodobymi
najmy ¢i najmy s nizkou hodnotou podkladovych aktiv, které jsou predmétem zjednoduseni dle IFRS 16.
Néjemni smlouvy neobsahuji opce prodlouzeni ani opce ukonceni. Skupina se nezavézala k zadnym
budoucim najmtm.

V bézném tcetnim obdobi nedoslo K transakcim klasifikovanym jako zpétny leasing (Sale and Lease-back)
ani k podnajmu najatych aktiv.

7.8 Odlozena dan

Odlozena dan je kalkulovana pouzitim sazby 19 %.

v tis. K¢& 30. &ervna 2021 31. prosince 2020
};(;Z?r%lij, budovy a zafizeni ve finanénim 11889 10728
Ostatni pozemky, budovy a zafizeni -36 -33
Dlouhodobé pohledavky 301 313
Celkem pohledavka (+) / zavazek (-) -11 624 -10 448

7.9 Obchodni a jiné zavazky

Obchodni a jiné zavazky k 30. ¢ervnu 2021 v celkové vysi 15 355 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020 2 148 tis. K<)
se skladaji ze zavazkl souvisejicich s béznou ¢innosti spolecnosti ve vysi 1 962 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020
2 077 tis. K¢) a zavazku vuci akcionaitim ve vysi 13 393 tis. K¢ z titulu podilu na zisku, ktery je dle rozhodnuti
valné hromady splatny 1. fijna 2021.

Spoleénost nema zavazky po 1hité splatnosti.

. POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji:

v tis. K& 30. ¢ervna 2021 31. prosince 2020
Pokladna 76 173
Bankovni ucéty 32 005 33137
Celkem 32081 33309

Finanéni prostiedky ulozené na bézném étu u Ceské spofitelny, a.s. s blokaci az do vyse 12 500 tis. K& maji
omezené pouziti, nebot’ slouzi jako zajisténi Gc¢tu pro splaceni finanéniho leasingu, ktery byl poskytnut
spole¢nosti Erste Group Immorent CR s.r.o. (dfive IMMORENT CR s. r. 0.). Zistatek vkladu na tomto
bézném uctu k 30. Cervnu 2021 byl 8 686 tis. K¢ a disponibilni zustatek — 3 814 tis. K¢&. Celkové disponibilni
penize a penézni ekvivalenty po zohlednéni zajisténi k 30. Cervnu 2021 tak ¢inily 19 581 tis. K¢ (k 31. prosinci
2020 33 309 tis. K¢&).



9. SPRIZNENE STRANY

Mezi spiiznéné strany patfi:

- pan Petr Bina, ktery je 90% vlastnikem spole¢nosti E4U FINANCE s. r. o.

- E4U FINANCE s. 1. 0., ktera je majoritnim akcionafem spolecnosti E4U a. s.

- Jelinek Investments s.r.o., kde je pan Ales Jelinek jednatelem

- SLUNETA CR s.r.0., kde 100% vlastnikem je pan Petr Bina

- pani Jana Patzékova, ktera je ¢lenem dozorci rady SANERGIE a.s., sestra Petra Biny

Vsechny transakce mezi spfiznénymi stranami probéhly za trznich podminek. Nasledujici tabulka poskytuje
prehled o pohledavkach a zavazcich E4U vici ostatnim spiiznénym strandm k rozvahovému dni (v tis. K¢):

ZavazKky Pohledavky
30. ¢ervna 2021 31. prosince 2020 30. ¢ervna 2021 31. prosince 2020
E4U FINANCE s.r.o0. - - 3256 3186
SLUNETA CR s.r.0. 911 868 - 98
Petr Bina 59 55 - -
Jana Patzakova 18 16 - -
Celkem 988 939 3256 3284

Transakce se spiiznénymi stranami

Transakce mezi sptiznénymi stranami E4U a. s. a Jelinek Investments s.r.o.

Jelinek Investments s. r. o. provadi ¢innosti spojené s plnénim informacnich povinnosti vici investi¢ni
vetejnosti, burze a regulatorovi trhu, provozuje doménu www.e4u.cz a provozuje informacni linku pro
akcionare, vytvaii zvetfejilované dokumenty (vyrocni zpravy, tiskové zpravy) a pfipravuje valné hromady.
Celkova rocni odmeéna za tyto sluzby je 290 tis. K¢ véetné DPH.

Transakce mezi sptiznénymi stranami E4U a.s. a SLUNETA CR s.r.o.

SLUNETA CR s.r.o. vede uéetnictvi spoleénosti E4U a.s., celkova roéni odména za tyto sluzby je 73 tis. K¢&
veetné DPH.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a. s. a SLUNETA CR s.r.0.
Za provozovani, udrzbu a servisovani fotovoltaickych elektraren fakturuje SLUNETA CR s.r.o0. obchodni

spole¢nosti SANERGIE a. s. ¢astku 3 011 tis. K¢ (bez DPH) za rok.

SANERGIE a.s. pronajima obchodni spole¢nosti SLUNETA CR s.r.o. movity majetek. Najemné bylo
stanoveno ve vysi 324 tis. K¢ (bez DPH) ro¢né.

SLUNETA CR plati zidkonné pojisténi vozidel. Pomérné ¢astky za vozidla v majetku SANERGIE a.s. byly
pretctovany. Na obdobi roku 2021 to byla ¢astka 68 tis. K¢&.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a.s. a E4AU FINANCE s.r.0.

SANERGIE a.s. poskytla dne 12. 7. 2012 pijcku obchodni spoleénosti E4U FINANCE s.r.o. ve vysi 2 mil.
CZK s trokem ve vysi 7 % ro¢né. Splatnost ptijéky byla prodlouzena do 31. prosince 2021. Zaptjcka neni
zajisténa.

Transakce mezi sptiznénymi stranami SANERGIE a.s. a Petr Bina
SANERGIE a.s. vyplatila Petru Binovi za rok 2021 odménu za vykon ¢lena predstavenstva ve vysi 960 tis.

K¢ (hruba mzda bez odvodi a dang).
SANERGIE a.s. vyplatila Jan¢ Patzakové za rok 2021 odménu za vykon ¢lena dozor¢i rady ve vysi 240 tis.
K¢ (hruba mzda bez odvodii a dané).

Rucitelské prohlaseni

Matetska spole¢nost E4U a. s. jako ruditel piebral rueni za splnéni vSech penézitych pohledavek Erste Group
Immorent CR s. r. 0. vii¢i SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingové smlouvy mezi SANERGIE a. s. a
Erste Group Immorent CR s. 1. 0. (dfive IMMORENT CR s. r. 0.), nebo které by vznikly jako diisledek
ptipadného poruseni smlouvy. Stejné tak E4U a. s. jako rucitel piebral ruceni za splnéni vSech penézitych
pohledavek obchodni spolecnosti Raiffeisen-Leasing s. r. o. vi¢i SANERGIE a. s., které vyplyvaji
z leasingovych smluv uzavienych mezi SANERGIE a. s. a Raiffeisen-Leasing s. r. 0.



10.

Vedeni spole¢nosti

E4U a. s.
100 %
\ 4
SANERGIE a. s.
E4U a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina (piedseda pfedstavenstva), Ing. Ales Jelinek, CFA, Ing. Jifi Hfiba
Dozor¢i rada: JUDr. Petr Neubauer (pfedseda dozorci rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malét

SANERGIE a. s.
Predstavenstvo: Ing. Petr Bina

Dozor¢i rada: od ¢ervna 2014 je jedinym ¢lenem dozor¢i rady Ing. J. Patzakova,

Personalni provazanost na urovni fidicich a dozoréich organt

Pan Petr Bina je pfedseda predstavenstva spole¢nosti E4U a. s. a zaroven jediny ¢len predstavenstva
spolecnosti SANERGIE a. s. Dcefind spolecnost SANERGIE a. s. ma v dozor¢i rad€ pani Janu Patzakovou,
ktera je s panem Ing. Petrem Binou v pfibuzenském vztahu (sestra).

Pan Radek Maléf, Clen dozorci rady spolecnosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dcefiné spolecnosti
SANERGIE a. s.

Pan Petr Bina je jedinym spoleénikem a jednatelem spole¢nosti SLUNETA CR s. r. o..

Odmény ¢lenim vedeni

Clen piedstavenstva spole¢nosti SANERGIE a. s. - Petr Bina ma se spole¢nosti SANERGIE a. s. uzavienou
smlouvu o vykonu funkce, na zakladé které obdrzi za vykon své funkce hrubou odménu ve vysi 80 tis. K¢
mésicné.

Clenka dozoré¢i rady spoleénosti SANERGIE a. s. - Jana Patzakova ma se spolenosti SANERGIE a. s.
uzavienou smlouvu o vykonu funkce, na zékladé¢ které obdrzi za vykon své funkce hrubou odménu ve vysi 20
tis. K& mésicné.

Clenové dozoréi rady a predstavenstva E4U nemaji sjednany 7adné dlouhodobé zaméstnanecké benefity ani
jakékoli zaméstnanecké pozitky vyplacené pii nebo po skonceni jejich piisobeni ve skuping.

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spole¢nosti E4U a. s. maji se spole¢nosti uzaviené smlouvy o vykonu
funkce, pocatek vykonu funkce je den zalozeni spolecnosti E4U a. s., jejich funkéni obdobi trva pét let. Dle
téchto smluv obdrzi ¢len dozor¢i rady za vykon své funkce ¢lena dozor¢i rady ro¢ni hrubou odménu ve vysi
7 000 K¢ a kazdy clen predstavenstva emitenta obdrzi za vykon své funkce Clena pfedstavenstva hrubou
odmeénu ve vysi 0,2 % roéniho zisku spolecnosti. Za obdobi roku 2021 se ¢lenové predstavenstva a dozorci
rady spolecnosti E4U a. s. vzdali svych naroki na odménu.

V thrnu bylo vrcholovému vedeni za celou skupinu E4U v bézném ucéetnim obdobi vyplaceno formou

kratkodobych zaméstnaneckych pozitki 1 607 tis. K¢ vcetné povinnych odvodu (v pfedchozim ucetnim
obdobi 1 607 K¢.).

Vsechny transakce se spfiznénymi osobami se uskutecnily za obvyklé ceny.

UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky nenastaly.



11. VYDANi UCETNi ZAVERKY
Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena piedstavenstvem Spolecnosti a vydana ke zvetejnéni dne
29.9.2021



