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l. SLOVO PREDSTAVENSTVA

Vazeni Ctenari,

osm mésict uplynulo od ukonceni vefejné nabidky akcii E4U a. s. v Ceské republice Jsme
jedinou spolec¢nosti, kterd se v minulém roce otevrela novym akcionardm, vefejné oslovila
Siroké investi¢ni publikum a Uspésné vstoupila na Burzu cennych papird Praha. Akcie
spole¢nosti jsou dnes v drZeni vice nez ¢ty stovek novych investord.

Jsme projektovou spolecnosti, kterd vlastni a provozuje vyrobny obnovitelnych zdrojd energie.
Vlastnit akcie E4U a. s. znamena spolupodilet se vlastnicky na téchto projektech, spolupodilet
se dlouhodobé na vyrobé a prodeji energie, kterou projekty v portfoliu generuji.

U nadich zépadnich soused( jsou investi¢ni néastroje tohoto nebo podobného typu
oblibenou formou dlouhodobého investovani. Postupné navysovani kapacity vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd a postupné snizovani podilu konvencnich zdrojd energie je zakladem
energetické koncepce Némecka. Tento postupny prechod na obnovitelné zdroje energie
s sebou nese i zdsadni zménu ve vlastnické strukture téchto vyrobnich aktiv. Miliony lidi
se stavaji nejen spotrebiteli tepelné a elektrické energie, ale prostrednictvim rdznych
projektovych spolecnosti se stavaji i investory, ktef'i na tomto trendu dlouhodobé vydélavaji.
Je to jeden z hlavnich dlvodd, pro¢ maji obnovitelné zdroje energie u nasich zapadnich
sousedu celospolecenskou podporu a sympatii.

Jsme prvni a jedinou spolecnosti na ceském trhu, kterd podobnou moznost nabidla
i investordim v Ceské republice. V soucasné dobé se v majetku spole¢nosti nachéazeji dva
projekty fotovoltaickych elektraren na jizni Moraveé.

Cilem spolecnosti je vyplacet pravidelné a dlouhodobé nadprimérné dividendové vynosy,
aniz by se snizovala fundamentalni hodnota spolec¢nosti. Jiz nékolik tydnd po uvedeni akcif
na verejny trh byla vyplacena dividenda ve vysi 7 % upisovaci ceny akcie. V letoSnim roce, jak
bylo schvaleno na dubnové valné hromadeé spolecnosti, bude vyplacen dividendovy vynos ve
stejné vysi.

Do portfolia spolecnosti smi vstupovat pouze dlouhodobé projekty, které spliuji prisna
technologickd a vynosova kritéria. O dalSich krocich spolecnosti vas budeme i nadale
informovat.

S pratelskym pozdravem,

Predstavenstvo spolecnosti
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ll. PROFIL SPOLECNOSTI

Spravujeme majetek akcionard prostrednictvim investovani do lukrativnich a dlouhodobé
vynosnych projektd, do projektd se stabilnimi a do znacné miry predikovatelnymi budoucimi
zisky a cash flow. Akcie spolecnosti E4U a. s. jsou investi¢nim nastrojem, ktery prinasi akcio-
narim dlouhodoby dividendovy vynos v predpokladané vysi 6 - 8 % rocné. Zamérujeme se
predevsim na vyrobny energie z obnovitelnych zdrojd, tedy na zelenou energii. E4U a. s.
vznikla v srpnu 2010, jeji historie vSak saha do roku 2006, kdy byla zalozena spolecnost
SANERGIE a. s., jejiz akcie tvori zaklad majetku spolecnosti E4U a. s. Prostrednictvim
dceriné spolecnosti SANERGIE a. s. V soucasné dobé provozujeme dva solarni parky v oblasti
jizni Moravy o celkovém instalovaném vykonu 4,4 MWp. Do majetku spolecnosti mohou byt
vybrény pouze dlouhodobé vyrobny energie (elektrické nebo tepelné), zaloZené na stabilni
a osvédcené technologii.
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I1l. OBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

1. Informace pro investory v prehledu
Nazev emise: E4U a. s.

Prani forma: akciova spolecnost dle ceského prava, zanesena v obchodnim rejstriku
vedeném u rejstrikového soudu v Brné, spisova znacka B6246

Den zapisu spol.:  7.zari 2010, spoleCnost zaloZena na dobu neurcitou
IC: 28127781

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
ISIN/BIC kod: CZ0005123620 / BAAEFORU
WHKN: ATH6BD

Obchodovatelnost: Burza cennych PapirG Praha, regulovany trh, listing od 25. 8. 2011
RM-System, listing od 25. 8. 2011
Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011
Financni kalendar: 11. 4. 2012 rozhodny den pro Ucast na valné hromadé
18. 4. 2012 konani valné hromady
24.5. 2012 rozhodny den pro vyplatu prvni ¢asti dividendy (polovina)
31.5. 2012 vyplata prvni ¢asti dividendy
23.11.2012 rozhodny den pro vyplatu druhé casti dividendy
30. 11. 2012 vyplata druhé casti dividendy

Investor relations: tel: 222 742 940, e-mail: infoe4u.cz, www.ebu.cz

2. Dlouhodoby dividendovy vynos

Akcie E4U a. s. je dividendovy titul. Cil vyplacet kazdorocné dividendu ve vysSi 6 - 8 % emisni
ceny (80,- K¢) je nejvyssi prioritou spolecnosti. Pri vybéru a akvizici novych projektl je a bude
dlouhodoba vynosnost téchto projektd jednim z nejpodstatnéjsich kritérii vybéru stejné jako
posouzeni technologie jako takové.

3. Obchodovatelnost akcii

Akcie E4U a. s. jsou zaknihované a lze je koupit pres vétSinu obchodnikd s cennymi papiry.
Akcie se v soucasné dobé obchoduje na nasledujicich obchodnich mistech:

m Burza cennych papird Praha, a. s., regulovany trh, akcie obchodovény od 25. 8. 2011
m RM-Systém, akcie obchodovany od 25. 8. 2011
m Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011

Akcie E4U a. s. jsou vhodné pro dlouhodobé investory, na burzovnim parketu v praxi méni své
majitele relativné malé mnozstvi akcii.
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4. Vedeni spolecnosti

Predstavenstvo

Ing. Petr Bina, predseda predstavenstva

Stavebni inzenyr, plivodem z Usti nad Labem, vystudoval stavebni fakultu CVUT
v Praze, patii k priikopnikéim fotovoltaiky v Ceské republice. V roce 2006 zaloZil
firmu SLUNETA s. . 0., kterd je prednim dodavatelem a provozovatelem soléarnich
elektrarenv Ceské republice a je zastoupend i na Slovensku. V prébéhu poslednich
péti let postavila spolecnost SLUNETA s. r. 0. solarni parky o souhrnném vykonu

pres 18 MWp. Ing. Petr Bina vybudoval mimo jiné spolecnost SANERGIE a. s., jejiz
akcie tvori zaklad majetku spolecnosti E4U a. s.

Ing. Ales Jelinek, CFA

Pavodem z jiznich Cech, vystudoval na Vysoké Ekole ekonomické mezinarodni
obchod a ménovou ekonomii. V letech 1999 - 2007 pracoval jako maklér a Asset
Manager u spolecnosti Commerzbank AG (Prahal, kde od roku 2003 vedl oddélen
specialistd na cenné papiry. Od roku 2007 Zije s rodinou ve Spolkové republice
Némecko, kde plsobil nejprve jako Business Developer pro francouzskou
investi¢ni skupinu NATIXIS zodpovédny za navazani obchodnich vztahl s bankami
ve vychodni Evropé a Rusku, v letech 2008 - 2010 pak jako Product Developer
pro britskou skupinu Barclays Global Investors (od r. 2009 vlastnéna americkou
skupinou BlackRock). Clen celosvétové asociace investi¢nich profesional(i — CFA
INSTITUTE.

Lukas Kveétoun

Podnikatel, plivodem z Ceskych Budéjovic, po studiich na gymnaziu (1993)
anékolikaletém pobytuvzahranicisevénuje od roku 1996 inovativnim technologiim
vyuzitelnym predevsim ve stavebnictvi a energetice. V letech 1999 - 2004
vybudoval firmu CIPOS, kteréa se vénuje &i&téni, revizim a bezvykopovym opravam
potrubi. V poslednich letech zaloZil konsorcium firem spojenych pod obchodni
znackou BARX. Jeho firma BARX CONSTRUCTIONS vyvinula unikatni technologii
ekonomicky nenaroc¢né vystavby nizkoenergetickych rodinnych domd zaloZenou
na dalekosahlé prefabrikaci jednotlivych dilcd domu. Firma BARX ENERGY s. . o.
se vénuje problematice energetickych Uspor, je dodavatelem tepelnych Cerpadel
v Ceské republice a vlastni technologii vystavby solarnich teplaren.
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Dozorci rada

JUDr. Petr Neubauer

Po absolvovani gymnazia v Ceskych Budé&jovicich vystudoval P. Neubauer
Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze. V roce 2000 zde ziskal doktorat.
0d roku 1998 je &lenem Ceské advokatni komory a od roku 2006 rozhodcem
Rozhod&iho soudu pii HospodaFské a agrarni komore Ceské republiky. V minulosti
absolvoval studijni stdZz v USA. NeZ se stal partnerem kanceldie NEUBAUER
& PARTNER, plsobil jako samostatny advokat se zamérenim na cizojazy¢nou
klientelu. JUDr. Neubauer hovori cesky, némecky, anglicky, italsky a rusky.

Mgr. Michal Pavlas

Po absolvovani gymnéazia v Ceskych Bud&jovicich vystudoval M. Pavlas Pravnickou
fakultu Zapadoceské univerzity v Plzni. Od roku 2004 byl ¢lenem Ceské advokatni
komory jako advokatni koncipient a od roku 2008 jako advokat. V pribéhu studif
absolvoval studijni stéZe v nékolika advokatnich kancelarich. V soucasné dobé je
partnerem kanceldaire NEUBAUER & PARTNER. Specializuje se na smluvni pravo
a pravo obchodnich spolecnosti, hovori ¢esky a anglicky.

Radek Malér

Po dokonceni stfedoskolského studia v Praze UspésSné ukoncil studium na
Narodnim vzdélava-cim institutu v oboru specialista pro obchodni a manazerskou
¢innost. Poté pracoval v Ceské spofitelné a. s. V Praze (1992 - 1996) na riiznych
pozicich aZ po vedouciho pobocky. Od roku 1997 do roku 2007 pdsobil v leasingové
spolecnosti Ceské spofitelny a. s. [Corfina a. s., Leasing Ceské spofitelny a. s.,
Autoleasing a. s.) na obchodnich pozicich pro oblast financo-vani technologii,
strojéi a zarizeni. Své plisobeni ve financni skupiné CS a. s. zakondil ve funkci
obchodniho manazera. V obdobi 2007 - 2009 pracoval jako account manager
pro oblast finan-covani technologii, strojd a zafizeni ve spolecnosti Raiffeisen
Leasing s. 1. 0., kde stal u pocatkd financovani obnovitelnych zdrojd. Od roku 2009
je zaméstnan ve spolecnosti SANERGIE a. s.

D. Akcionarska struktura

Nazev emise: E4U a. s.

Jmenovita hodnota jedné akcie: 100,- K¢

Celkovy pocet akcii v emisi: 2.391.640 akcif
Pocet akcii v drzeni hlavniho akcionare: 1.219.740 akcif
Jméno hlavniho akcionare: E4U FINANCE s. r. 0.
Pocet akcii v rozptyleném vlastnictvi: 1.171.900 akcif
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IV. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA
0 PODNIKATELSKE CINNOSTI

1. E4U a.s. - individualni vysledek hospodareni

Operativni ¢innosti emitenta je vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd a prodej této
energie. Emitent tuto ¢innost provadi v soucasné dobé prostrednictvim dcefiné spolecnosti
SANERGIE a. s. Na Urovni emitenta (spolecnosti E4U a. s.) nejsou Zadné naklady ani vynosy
spojené s touto operativni ¢innosti. Emitent nema zadné zaméstnance, neprovadi zadny
vyzkum ani vyvoj, jeho ¢innost se omezuje na nutné administrativni Ukony a monitorovani
a akvizici novych projektd.

Vynosy emitenta jsou tvoreny dividendami vyplacenymi dcefinou spolecnosti SANERGIE a. s.
o vysi dividend vyplacenych spolecnosti SANERGIE a. s. rozhoduje emitent jednou roc¢né,
pricemz pri jejich stanoveni zohlednuje predevsim disponibilni zisk a cash flow spolecnosti
SANERGIE a. s., se zohlednénim jejich budoucich potreb.

Dne 16. 12. 2011 schvalil emitent v roli jediného akcionare auditovanou Ucetni zavérku
spolecnosti SANERGIE a. s. a rozhodl o vyplaté dividendy ve vySi 17 mil. K¢, kterou spolecnost
SANEGIE a. s. vyplaci emitentovi. Tato castka tvori jediny vynos emitenta v roce 2011. Jedna
se 0 vynos z dlouhodobého finanéniho majetku, konkrétné vynos plynouci z drzeni akcii
dcefiné spolecnosti SANERGIE a. s.

Celkové naklady emitenta v obdobi 1. 1. 2011 - 31. 12. 2011 jsou 1,2 mil. KC. Jedna se
predevsim o naklady spojené s verejnou nabidkou akcii a souvisejici sluzby. Konkrétné
se jedné o sluzby auditorl a pravnikd, dale pak o vydaje spojené s informacni kampani
a reklamou, dale pak o drobné naklady za vedeni emise a poplatky. Stfesni spolecnost E4U
a. s. nema zadné zaméstnance, mzdové naklady jsou 0,- KC.

Individualni [nekonsolidovany) cisty zisk emitenta, o jehoZ rozdéleni rozhodovala valna
hromada dne 18. 4. 2012, ¢ini 15.823.256,36 KC.

V den zverejnéni této vyrocni zpravy je jiz znamé rozhodnuti valné hromady, ktera se konala
dne 18. 4. 2012 a ktera rozhodla o rozdéleni zisku emitenta takto:

Celkovy individualni zisk ve vysi 15.823.256,36 K¢ rozdélen takto:
m Castka ve vySi 791.162,82 KE bude pridélena do rezervniho fondu spolecnosti,
m Castka ve vysi 1.638.909,54 KC bude prevedena na nerozdéleny zisk minulych let

m na podil na Cistém zisku za rok 2011 (dividenda) bude vyplacena ¢astka ve vysi celkem
13.393.184,- K¢, tj. 5,60 KE&/1 akcii,

m tantiémy se nevyplaceji.
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Dividenda v celkové vysi 5,60 K¢ bude vyplacena ve dvou splatkach, dle nasledujiciho
splatkového kalendare:

2,80 K¢ bude vyplaceno dne 31. kvétna 2012, rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na tuto
vyplatu je 24. kvéten 2012.

2,80 K¢ bude vyplaceno dne 30. listopadu 2012, rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na tuto
vyplatu je 23. listopad 2012.

Zisk spolecnosti E4U a. s. V roce 2011, ktery byl takto rozdélen, je tvoren predevsim vynosy
z dlouhodobého financniho majetku, jedna se tedy predevsim o dividendy vyplacené dcerinou
spolecnosti SANERGIE a. s.

Administratorem dividend je spolec¢nost Centralni depozitar cennych papird, a. s.

2. E4Ua.s. - zprava o stavu majetku

Z konsolidovaného vykazu finanéni pozice spolecnosti E4U a. s. (viz kapitola VII] je zfejmé,
ze z celkovych aktiv ve vysi 420.510 tis. K tvori 389.009 tis. K¢ dlouhodoba aktiva. Jedna se
o pozemky, budovy a zafizeni. Jedna se predevsim o technologii fotovoltaickych elektraren,
podrobné informace o tomto majetku jsou uvedeny v Kapitole VII., pozndmce 7.1. V roce 2011
nedoslo k akvizici novych projekl ani k prodeji stavajicich projektd. Fotovoltaicka elektrarna
RatiSkovice a fotovoltaicka elektrarna Dubnany se nachazely v portfoliu spolecnosti po celou

dobu roku 2011.

3. E4U a. s. - konsolidovany vysledek hospodareni

Prostiednictvim dcefiné spolecnosti SANERGIE a. s. provozuje emitent v soucasné dobé dvé
fotovoltaické elektrarny, v Dubnanech a Ratiskovicich, o celkovém vykonu 4,4 MWp. Po celou
dobu roku 2011 byly obé tyto elektrarny v plném provozu. Prvni byla uvedena do provozu v roce
2008, druha na konci roku 2009. Celoroc¢ni konsolidovany vysledek hospodareni emitenta je
dan predevsim mnozstvim vyrobené elektrické energie a odbérni cenou, ktera je stanovovana
pro kazdy rok Energetickym regulacnim uradem.

Béhem roku 2011 nedo$lo k zadnym udéalostem, které by zasadnim zplsobem ovlivnily
béznou operativni ¢innost emitenta.

Spolecnost SANERGIE a. s. ma podepsané odbérni smlouvy s odbératelem energie, které
Ji garantuji odbér po dobu 20 let. Nejedna se tedy na strané obratu o klasické konkurencni
prostredi, na vyrobu a prodej nema vliv vyvoj na svétovych trzich. Vysledky provozni ¢innosti
jsou ve srovnani s rokem 2010 nadprdmeérné dobré, coZ je dano predevsim nadprdmeérnou
vyrobou v tomto obdobi. Jak ukazuje niZze uvedeny prehled, vyrobily obé vyrobny v roce 2011
0 15,72 % vice energie, nez tomu bylo v roce 2010.
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vyroba (MWh) 2010 2010 2011 2011

mésic FVE FVE FVE FVE

Dubnany Ratiskovice Dubnany Ratiskovice
leden 49,252 46,063 63,387 64,893
anor 99,950 102,941 152,569 156,559
brezen 219,111 229,819 258,716 276,828
duben 279,222 294,888 270,157 288,479
kvéten 211,589 222,375 342,423 373,271
Cerven 282,728 310,904 302,370 315,381
cervenec 299,823 331,336 247,051 259,879
srpen 264,449 281,858 315,198 325,373
zari 205,462 211,971 270,571 282,611
rijen 166,518 171,702 165,531 166,039
listopad 76,331 81,810 102,851 112,045
prosinec 30,988 32,810 49,359 50,729
Soucet 2185,423 2318,477 2540,183 2672,087

Na ziskovost spolecnosti méla naopak negativni vliv legislativni opatfeni prijaté v roce 2010
vladou a parlamentem Ceské republiky. Konkrétné se jedna o zavedeni tzv. srazkové dané
po dobu 3 let u fotovoltaickych elektraren uvedenych do provozu v roce 2009 a mladsich.
Zakladem dané je vyroba téchto elektraren, tedy obrat plynouci z produkce predmétnych
vyroben. Tento obrat je a bude v letech 2011, 2012 a 2013 zatiZen srazkovou dani. Toto se tyka
jedné vyrobny v portfoliu emitenta, konkrétné fotovoltaické elektrarny Ratiskovice, jejiz obrat
byl v roce 2011 zatizen dani 28 %, druhé elektrarny se toto opatieni netykd, byla pripojena jiz
v roce 2008.

V tretim cCtvrtleti doslo v disledku bourky k poskozeni, které si vyZzadalo opravu technologie
v celkové vysi 818.000,- KE. Tato skutecnost podléha pojisténi.

Celkovy konsolidovany zisk emitenta v roce 2011 Cini 15.865 tis. K¢, tedy 6,63 K¢ na jednu
akcii. Podrobné konsolidované vykazy financni pozice, konsolidovaného uplného vysledku,
zmen vlastniho kapitalu a cash flow jsou uvedeny v kapitole VII. této vyroCni zpravy, vcetné
komentara.

4. Budouci rozvoj spolecnosti

-/

Do portfolia spolecnosti smi vstupovat pouze projekty, které spliuji prisnad technologicka
a vynosova kritéria. Spolecnost sama nema vlastni vyzkum ani vyvoj. Predstavenstvo
spolecnosti ma v umyslu v budoucnu navySovat zakladni kapital spolecnosti a provadét
akvizici novych projekttl. Vzhledem k tomu, Ze v Ceské republice je vyvoj legislativy spojené

E4U a. s. - Vyro¢ni zprava 2011 10



s provozovanim vyroben obnovitelnych zdrojd energie velmi turbulentni a legislativni prostredi
v tomto oboru je relativné nestabilni, rozhodlo se predstavenstvo soustredit v budoucnu svou
pozornost spise na projekty v zahranici.

Trzni prilezZitosti jsou predevsim projekty vétrnych parkl v Némecku. Némecko vyrabi
v soucasné dobé vice nez 7 % elektrické energie z vétru. Projekty vétrnych elektraren ve
velkém méritku vznikaji a budou vznikat, na mori i ve vybranych lokalitach na sousi. Tyto
projekty spliuji kritéria spolecnosti E4U a. s. , jak technologicka, tak vynosova. Navic se
jedna o projekty ve velmi stabilnim legislativnim prostredi. Cena energie ziskavané z vétru je
blizko tzv. .trZni parity’, tzn. vyroba touto technologii bude s nejvétsi pravdépodobnosti brzy
velmi konkurenceschopna bez nutnosti statnich garanci odbérnich cen.

Spolecnost téz aktivné monitoruje vyvoj a moznosti u technologie vyroby tepelné energie
ze slunecniho zareni, zaloZzené na mezisezénnim skladovani tepla. Doposud nevznikl
v Ceské republice 7adny rozsahem vyznamnéjsi projekt, o jeho? akvizici by spole¢nost v tuto
chvili mohla uvaZovat. Snaha vybudovat vét&i projekty tohoto typu v CR nard?i na problémy
administrativni a schvalovaci. Emitent tyto projekty monitoruje, neni s nimi vSak nijak
majetkové propojen.
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V. ZPRAVA 0 VZTAZICH MEZI OVLADAJICI
A OVLADANOU 0SOBOU

Tato zpréava byla zpracovana dle § 66a odst. 9 zdkona ¢. 513/1191 Sb., obchodni zékonik,
v platném znénfi a schvalena predstavenstvem dne 28. 3. 2012.

Spole¢nost E4U FINANCE s. r. o. (ovladajici osoba) je jedinym zakladajicim akcionarem
spole¢nosti E4U a. s. (ovladand osoba). Dne 7. zari 2010 splatila spolec¢nost E4U FINANCE
s. r. 0. zakladni kapital vznikajici spolecnosti E4U a. s. formou vécného vkladu, konkrétné
vloZenim akcii spolecnosti SANERGIE a. s. V celkové hodnoté 239 164 000 KC. Spolecnost
SANERGIE a. s. je tak 100 % dcerinou spolecnosti materské spolecnosti E4U a. s. Spolecnost

E4U FINANCE s. r. 0. neovldda zadnou jinou pravnickou osobu ani nevlastni podily v jiné
spole¢nosti.

Vroce 2011 rozprodala spolecnost E4AU FINANCE s. r. 0. 49 % svych akcii drobnym akcionardm
ve vefejné nabidce v Ceské republice. Po ukonceni této nabidky vlastni spole¢nost E4U
FINANCE s. r. 0. 51 % akcii spolecnosti a z(stava tak majoritnim akcionarem spolecnosti
E4U a. s. Spolecnost E4U FINANCE s. r. 0. neovlada zadnou jinou spolecnost ani nevlastni
podily na Zadné jiné spolecnosti. 90 % spolecnosti E4AU FINANCE s. r. 0. vlastni Ing. Petr Bina,
jednatel spolecnosti E4U FINANCE s. 1. o.

roztpylené vlastnictvi,drobni akcionari

51 % l 49 %

100 %

SANERGIE a. s.

Mezi zde uvedenymi spolecnostmi neexistuji Zadné ovladaci smlouvy ani mezi nimi nejsou
uzavieny zadné jiné smlouvy, z kterych by (nebo z jinych pravnich Ukond) ovlddané osobé
vznikla néjaka Ujma.

Vroce 2011 byla spolecnosti E4U a. s. priznana spolecnosti SANERGIE a. s. dividenda ve vysi
17 000 tis. K¢ [v roce 2010 to bylo 17 416 tis. Kc).
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Podrobnosti o zde uvedenych ovladanych a ovladajicich spolecnostech:

Obchodni firma:
Sidlo:

Pravni forma:
Spisovéa znacka:
IC:

Obchodni firma:
Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:
IC:

Obchodni firma:
Sidlo:
Pravni forma:

Spisova znacka:
IC:

Dubnany, 29. 3. 2012

E4U a. s. - Vyro¢ni zprava 2011

E4U FINANCE s. r. 0.
Dubriany, Hodoninska 1624, PSC 696 03
spole¢nost s ru¢enim omezenym

C 66939 vedena u Krajského soudu v Brné

292 27 283

E4U a. s.

Dubnany, Hodoninska 1624, PSC 696 03
akciova spolecnost

B 6246 vedena u Krajského soudu v Brné

28127 781

SANERGIE a. s.

Ligov, Miletinska 376, PSC 373 72 (od dubna 2012 bude zménéno na

Dubriany, Hodoninska 1624, PSC 696 03)
akciova spolecnost

B 1533 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich

261 08 062



VI. DALSIi ZAKONNE INFORMACE

1. Osoby s ridici pravomoci, jejich odmény a souvisejici informace

Predstavenstvo a dozorc¢i rada spolecnosti E4U a. s. je obsazeno odborniky ve svém oboru,
jejich profesni profil je uveden v kapitole Ill. Tito lidé spolu nejsou v zddném pribuzenském
vztahu. Neexistuji z&dné strety z&jmd mezi povinnostmi téchto osob k emitentovi a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Ing. Petr Bina je predseda predstavenstva spolecnosti E4U a. s. a zaroven jediny clen
predstavenstva spolecnosti SANERGIE a. s. Dcefina spolecnost SANERGIE a. s. ma v dozorci
radé pani Ing. Janu Patzdkovou (sestra) pani Ing. Véru Binovou [matka) a pani Jitku Binovou
(manzelkal, které jsou s panem Ing. Petrem Binou v pribuzenském vztahu.

Pan Radek Malér, ¢len dozorci rady spolecnosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dceriné
spole¢nosti SANERGIE a. s. Déle je pan Radek Malér ¢lenem Fidicich nebo dozorcich organd
ve firmach TERRA SANTA, SE, SLUNETA a. s., NADACNI FOND IS.

Spolecnost SANERGIE a. s. mé uzavrenou Smlouvu o provozovani a Udrzbé fotovoltaické
elektrarny FVE Dubnany a Smlouvu o provozovani a udrzbé fotovoltaické elektrarny
Ratiskovice se spolecnosti SLUNETA a. s. Ve spolecnosti SLUNETA a. s. vykonava pan Ing.
Petr Bina funkci predsedy predstavenstva. Ve spolecnosti SLUNETA a. s. dale vykonava funkci
¢lena predstavenstva pan Lukas Kvétoun a pani Ing. Jana Patzakové (sestra pana Ing. Petra
Biny). Cleny dozori rady spolecnosti SLUNETA a. s. jsou mimo jiné pan Radek Maléf a pani
Ing. Véra Binova (matka pana Ing. Petra Biny).

v

Clenové predstavenstva nemaji se spoleCnosti uzavienou zaméstnaneckou smlouvu.
Nepobirali béhem roku 2011 mzdu, ani jiné pozitky, ani tantiémy. Clenové piedstavenstva
maji se spolecnosti uzavrené smlouvy o vykonu funkce, na zakladé kterych kazdému Clenovi
predstavenstva nalezi odména ve vysi 0,2 % zisku spolecnosti rocné. Prvnim obdobim, na
které se tato odména vztahuje, je obdobi roku 2011 a bude vyplacena v druhém ctvrtleti roku
2012. Jejich funkéni obdobi trva pét let.

v

Clenové dozorci rady, JUDr. Petr Neubauer a Mgr. Michal Pavlas, nemaji se spolecnosti
uzavienou zaméstnaneckou smlouvu, nepobirali béhem roku 2011 mzdu, ani jiné poZitky, ani
tantiémy. Tito ¢lenové dozorci rady maji se spolecnosti uzavrené smlouvy o vykonu funkce,
na zakladé kterych kazdému clenovi dozorci rady nalezi odména ve vysi 7.000,- KC rocné.
Prvnim obdobim, na které se tato odména vztahuje, je obdobi roku 2011 a bude vyplacena
v druhém cCtvrtleti roku 2012. Jejich funkéni obdobi trva pét let.

Pan Radek Malér ma s dcerinou spolecnosti SANERGIE a. s. uzavienou zaméstnaneckou
smlouvu. Je jedinym zaméstnancem spolecnosti. Celkové tvori veskeré mzdové naklady
v roce 2011 935 tis. KC. Pan Radek Malér nepobiral béhem roku 2011 jiné pozitky, ani
tantiémy, ma se spolecnosti E4U a. s. uzavienou smlouvu o vykonu funkce, na zakladé
které mu nalezi odmeéna ve vysi 7.000,- KC rocné. Prvnim obdobim, na které se tato odména
vztahuje, je obdobi roku 2011 a bude vyplacena v druhém ctvrtleti roku 2012. Jeho funkcni

obdobi trva pét let.
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Pro Cleny predstavenstva a dozorci rady neexistuji zadné vyhody, které by tito clenové méli po
ukonceni jejich ¢innosti.

Osoby s ridici pravomoci jsou nebo byly aktivni v nasledujicich spolecnostech:

Ing. Petr Bina je vedle jiZz vtomto bodé uvedenych skutecnosti ¢lenem Fidicich nebo dozorcich
organl nebo spolecnikem firem SLUNETA FVE s. r. 0., SLUNETA SOLAR s. . 0., SLUNETA
SOLAR ks.r. 0., FVE Dobruska s. r. 0., SANERGIE SOLAR s. 1. 0., E4U FINANCE s. r. 0. a BARX
SOLAR a. s. Na Slovensku FOTOVOLTAIKA s. r. 0., SLUNETA SK s. . 0., JUNCTION s. r. 0.,
MEETING s. 1. 0., RHF 1s.r.o.,, RHF 2s.r. 0. a SOLARICA one spol. s. r. 0. BEhem poslednich
péti let dale byl ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich orgédnl nebo spolecnikem ve
spolecnostech JACK BARX INVESTMENTS a. s., DEVELA spol. Sr. 0., MEBIKAN spol. S. o.

Ing. Ales Jelinek je od roku 2010 spolecnikem a statutarnim orgadnem ve firmach JELINEK
INVESTMENTS GmbH, Jelinek Investments s. . 0., je minoritnim podilnikem ve firmé E4U
FINANCE s. 1. 0., je clenem predstavenstva spolecnosti BARX SOLAR a. s. Dale vlastni 15.700
akcii spolecnosti E4U a. s.

Lukas Kvetoun je vedle jizvtomto bodé uvedenych spolecnosti clenem ridicich nebo dozorcich
organl, a/nebo spolecnikem ve spolecnostech:

IMPERIAL STANDARD, SE, WESTRON s. 1. 0., BARXINNOVATIVE TECHNOLOGIES s. 1. 0., BARX
AIRCRAFT s. r. 0., STRECHA Komplet vefejnd obchodni spole¢nost, Vitkovska nemovitost s.
r. o.,, Kaplickd nemovitost s. r. 0., BNP nemovitost s. . 0., UV SANTECHNIK s. . 0., BARX
PILOTS s. r. 0., BARX AVIATION s. r. 0., JACK BARX INVESTMENTS a. s., BARX ENERGY s. r.
0., BARXCONSTRUCTIONS s. r. 0., DEVELA spol. Sr. 0., Prvni Vitkovska a. s., Flying Machines
s.1. 0., SANERGIE SOLAR s. . 0., Claim Trade s. r. 0., BARX SOLAR a. s., NADACN{ FOND IS.

Béhem poslednich péti let dale byl ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozorcich organd a/nebo
spolecnikem ve spolecnostech SANERGIE a. s., UL-JIH s. 1. 0., UV SAN s. . 0., MEBIKAN spol.
s r.o., AREAL DREVOVYROBY s. r. 0. V likvidaci, ve které byl v pribéhu likvidace spole¢nosti
a nasledného insolvenc¢niho fizeni pouze minoritnim spolecnikem.

JUDr. Neubauer je ¢lenem dozorcich organl ve spole¢nostech: vendue a. s., JACK BARX
INVESTMENTS a. s., IMPERIAL STANDARD, SE, KONEPA a. s., BARX SOLAR a. s.

JUDr. Neubauer je déle ¢lenem fidicich organl ve spolecnostech a spolecnikem v téchto
spolecnostech: FACIG s. r. 0. a NEUBAUER & PARTNER s. r. 0., advokatni kancelar.

JUDr. Neubauer béhem poslednich péti let dale byl clenem spravnich, fidicich nebo dozorcich
organt a/nebo spolecnikem ve spolecnostech SANERGIE a. s., SOGAS a. s., JJZ Corporation
SE. Jako likvidator plsobil ve spolecnostech Dahl Konfektion, s. r. 0., Jani Gastransport
Ceskés.r. 0.a SAMADAs. 1. o.

Mgr. Michal Pavlas je clenem Fidicich nebo dozoréich organ, nebo spolecnikem
ve spolecnostech: NEUBAUER & PARTNER s. r. o., advokatni kancelar, JACK BARX
INVESTMENTS a. s., BARX SOLAR a. s. avendue a. s.
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Nikdo ze ¢lend predstavenstva a dozoréi rady nebyl za poslednich pét let souzen za podvodné
trestné ciny, ani nebyl Uredné verejné obvinén ze strany statutarnich nebo regulatornich
organd. Clenové organd spolecnosti E4U a. s. nebyli - s vyjimkou pFipad{ shora uvedenych -
Ucastni Zddného insolvencniho Fizeni ¢i likvidace spolecnosti.

2. Soudni rizeni

Neexistuji zadna statni, soudni nebo rozhodci fizeni, kterych by se emitent v roce 2011
primo ucastnil.

V souc¢asné dobé rozhoduje Ustavni soud CR o Ustavnosti & nelstavnosti tzv. srazkové
dané. Spolecnost SANERGIE a. s. na zdkladé préavnich rozbord a doporuceni advokéatnich
kancelari vyuzivala v prdbéhu roku 2011 doporucenych opravnych prostredkd, jejich?
smyslem je zachovani naroku na vraceni srazkové dané, pokud Ustavni soud CR rozhodne
0 jeji protiUstavnosti. Soucasti téchto opatreni je i podavani Zalob ve spravnim soudnictvi
proti rozhodnuti Finanéniho Feditelstvi v Ceskych Budéjovicich, kterym bylo konstatovano,
e srazeni srazkové dané je plné v souladu s platnou legislativou CR. Pokud by spole¢nost

SANERGIE a. s. vySe zminovany postup nerealizovala, ztratila by narok na vraceni jiz srazené
srazkové dané za predpokladu, Ze Ustavni soud CR rozhodne o jeji protitistavnosti.

3. Prava spojena s drzenim akcii

Akcie emitenta jsou zastupitelné, vSechny emitované akcie opraviuji své drzitele ke stejnym
pravim, neexistuji zde rozdily mezi jednotlivymi akciemi. Prava akcionard vyplyvaji ze stanov
emitenta a z obchodniho zakoniku.

Valnd hromada

Akcionar vykonava sva prava prostrednictvim Ucasti na valné hromadé, kterd se musi konat
nejméné jednou za kalendarni rok, nejpozdéji do Sesti mésicl od posledniho dne Ucetniho
obdobi. Do vylu¢né plsobnosti valné hromady patfi mimo jiné rozhodovani o snizeni nebo
zvy$eni zékladniho kapitalu, volba a odvolavani clend predstavenstva a volba a odvolavani
¢lenl dozorci rady, schvalovani radné nebo mimoradné Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo o Uhradé ztraty a stanoveni tantiém a dividend a splatnosti a misté vyplaceni
dividendy a tantiémy. DalSi podrobnosti tykajici se valné hromady jsou uvedeny v oddilu

|. stanov spolecnosti.

Valnd hromada se svolava uverejnénim oznameni o konani valné hromady v Obchodnim
véstniku a v deniku s celostatni plisobnosti registrovaném MK CR E 11 035 a to v internetové
siti na adrese www.valnehromady.cz, a to nejpozdéji 30 dnl pred konanim valné hromady.
Informace o konanivalné hromady jsou také pribézné zverejriovany na strdnkach www.e4u.cz.
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Hlasovaci pravo

Kazdy akcionar je opravnén Ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii
o jmenovité hodnoté 100 CZK pripada jeden hlas pro hlasovani na valné hromadé. Své
prava mlze akcionar na valné hromadé vykondvat osobné nebo prostrednictvim pisemné
zplnomocnéného zastupce. Tato plnd moc musi byt podepsédna zastoupenym akcionarem
a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného akcionare na plné moci
musi byt Uredné ovéren. Plnd moc mUZe byt udélena rovnéz na delsi casové obdobi nebo do
odvolani. Akcionar nebo akcionari, kteri maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota presahuje 5
% zakladniho kapitalu, mohou pozadat predstavenstvo o zafazeni jimi urcené zalezitosti na
porad jednani valné hromady.

Pravo na informace

Kazdy akcionar ma pravo navalné hromadeé pozadovat a dostat vysvétleni zalezZitosti tykajicich
se spolecnosti, je-li takovéto vysvetleni potrebné pro posouzeni predmétu jednani valné
hromady, a uplathovat navrhy a protinavrhy.

Pravo na dividendu

Akciondf mé pravo na podil na zisku spolec¢nosti (dividendu). O vy$i dividendy rozhoduje valna
hromada na navrh predstavenstva. Z Cistého zisku spolecnosti se uhradi nejprve pridél do
rezervniho fondu, pak pridély do ostatnich fondd, pokud jsou zfizeny, pak tantiémy clenl
predstavenstva a dozorci rady, pokud jsou stanoveny, a dale se prostiredky pouZiji na rozvoj
hospodarskych aktivit spolecnosti a zbyla cast k vyplaté dividend. Podil na zisku spolecnosti
konkrétniho akcionare se urcuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté
akcii vsech akcionard.

Prednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionar ma prednostni pravo upsat ¢ast novych akcii spolecnosti, pokud dochazi
ke zvySeni zakladniho kapitalu spoleCnosti Upisem novych akcii penézitymi vklady. Toto
pravo plati v rozsahu jeho podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti. Predstavenstvo je
povinno zvefejnit a zplsobem uréenym zdkonem a stanovami pro svolani valné hromady
oznamit informaci o prednostnim pravu, kterd obsahuje alespon misto a Lhdtu pro
vykonani prednostniho prava, kterd nesmi byt kratsi nez dva tydny, s uvedenim, jak bude
akciondrdm oznamen pocatek béhu této Lhity. Dale predstavenstvo musi zverejnit pocet
novych akcii, které lze upsat na jednu dosavadni akcii, a dalsi podrobnosti tykajici se
navyseni zakladniho kapitalu, zejména jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni
kurs upisovanych akcii, na které se prednostni pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro
uplatnéni prednostniho prava.
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Pravo na podil na likvidacnim z{statku

Vpripadé likvidace spole¢nostise likvidacnizlstatek délimeziakciondfe vpomeéru jmenovitych
hodnot jejich akcii. Pravo na podil na likvida¢nim zlstatku je samostatné prevoditelné pravo
akcionare. Narok na vyplaceni podilu na likvida¢nim z@statku vznika ke dni, kdy na zakladé
prikazu likvidatora byly zruseny akcie spolecnosti v evidenci zaknihovanych cennych papird.

4. Corporate Governance

Jménem spolecnosti jednd predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna predseda
predstavenstva samostatné. Soucasti Smluv o vykonu funkce ¢lenl predstavenstva je vycet
pravnich Ukond, u kterych si predstavenstvo musi vyZadat predchozi souhlas dozorci rady.
Jednd se o nasledujici aktivity:
m akvizice novych projektd, ndkup a prodej spolecnosti
m uzavirdni smluv se spolecnostmi, v kterych je néktery z ¢lend predstavenstva v ridicim
organu spolecnosti nebo mé rozhodujici vliv v této spolecnosti, pokud se nejedna
o dcefiné spolecnosti
m spekulativni obchody vseho druhu, zejména obchody se spekulativnimi cennymi papiry

m prevzeti ruceni a zaruk za zavazky jinych spolecnosti, pokud se nejednéa o dceriné
spolecnosti

5. Dalsi zakonné informace

Auditorska spolecnost

Audit spolecnosti provadi auditorska spolecnost BDO CB s. 1. 0., auditorské opravnéni ¢. 094,
zastoupena partnerem, Ing. Vladimirem Ambrozem, auditorské opravnéni ¢. 0129.V icetnim
obdobi 1. 1.2011-31.12.2011 byly za jednotlivé auditni sluzby vyplaceny nasledujici odmény:

E4U a. s.
72 tis. K¢ (v¢. DPHJ za audit Gcetni zavérky za rok 2010

108 tis. K¢ [v¢. DPH) za konzultantskou cinnost spojenou s preklopenim Gcetnich vykazl za
obdobi 1. 1. - 30. 6. 2011 do IFRS a konzultantskou cinnost spojenou se sepsanim dodatku
prospektu.

SANERGIE a. s.

192 tis. KE. (vé. DPH) za konzultantskou ¢innost spojenou se sestavenim Gcetni zavérky za
obdobi 1. 1. 2010 - 31. 12. 2010 dle IFRS a ovéreni této zavérky

60 tis. K. (v¢. DPHJ za audit Ucetnich vykaz{ za obdobi 1. 1. 2010 - 30. 9. 2011 dle ¢eskych
standardd.

Celkové odebrala spolecnost E4U a. s. auditni sluzby za 180 tis. K& (v¢. DPHJ; konsolidovany
celek pak auditni sluzby za 432 tis. K¢ (v¢. DPH].
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Prohlaseni opravnénych osob

Podle naseho nejlepsiho védomi podavéa tato konsolidovana vyrocni zprava vérny a poctivy
obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni emitenta a jeho
konsolidacniho celku za uplynulé Ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Dubnany, 27.4.2012

Ing. Petr Bina Ing. Ales Jelinek

predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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VIIl. Konsolidovana ucetni zavérka E4U a. s. k 31. 12. 2011, véetné komentaru
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Vyroéni zprava 2011

Konsolidovany vykaz finané¢ni pozice

E4U a. s.

k 31. prosinci 2011
E4U a. s.
(v tis. K¢)
31. prosince 31. prosince
Aktiva Poznimka 2011 2010
Pozemky, budovy a zafizeni 7.1 397 362 415 926
OdloZena dan 7.5 647 589
Dlouhodoba aktiva 389 009 416 515
Pohledavka z titulu splatné dané 269 115
Obchodni a jiné pohledavky 7.2 1662 1900
Penize a penézni ekvivalenty 8 20 570 15979
Kratkodoba aktiva 22 501 17 994
Aktiva celkem 420 510 434 509
Vlastni kapital a zavazky
Vydany kapital 7.3 82 857 82 857
Nerozdélené zisky -607 -3079
Vlastni kapital 82 250 79 778
Zavazky z finanéniho leasingu 7.4 317938 335 966
Obchodni a jiné zavazky 123 275
Dlouhodobé zavazky 318 061 336 241
Zavazky z finanéniho leasingu 7.4 18 263 17 640
Obchodni a jiné zavazky 7.6 1936 850
Kratkodobé zavazky 20199 18 490
Vlastni kapital a zavazky celkem 420510 434 509
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Vyroéni zprava 2011 E4U a. s.
Konsolidovany vykaz tiplného vysledku
za obdobi kondici 31. prosince 2011
E4U a.s.
(v tis. K¢)
Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi kon¢ici 31.
Poznimka prosince 2011 prosince 2010
Trzby z prodeje elektrické energie 6.1 72 058 12 236
Ostatni provozni vynosy - 163
Finanéni vynosy 277 -
Vynosy celkem 72 335 12 399
Odpisy 18 660 6215
Mzdové naklady 935 156
Ostatni provozni naklady 14 628 1870
Finanéni naklady 22 305 7771
Néklady celkem 56 528 16 012
Zisk pred zdanénim 15 807 -3 613
Dan ze zisku 6.3 -58 -534
Zisk za obdobi 15 865 -3 079
Uplny vysledek za obdobi 15 865 -3 079
Zisk na akeii (zakladni a zfedény): 6.2 6,63 K¢ -1,29 K¢
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi kondici 31. prosince 2011

E4U a. s.

E4U a. s.

(v tis. K¢)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zistatek k 1. lednu 2011 239 164 156 307 82 857 -3 079 79 778
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata dividend -13393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi - - - 15 865 15 865
Zustatek k 31. prosinci 2011 239 164 156 307 82 857 -607 82250
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zistatek k 7. zari 2010 239 164 156 307 82 857 - 82 857
Zmény vlastniho kapitalu
Uplny vysledek za obdobi - - - -3079 -3079
Zistatek k 31. prosinci 2010 239 164 156 307 82 857 -3079 79 778
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Konsolidovany vykaz penéZnich toku
za obdobi konéici 31. prosince 2011
E4U a.s.

(v tis. K¢)

E4U a. s.

Obdobi kon¢ici
31. prosince 2011

Obdobi kon¢ici
31. prosince 2010

PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi
upravy o:
Danovy néaklad uznany ve vysledku hospodafeni
Odpisy dlouhodobého majetku
Urokové néklady (+) a arokové vynosy (-)
Penézni toky z provozni ¢innosti pied zmeénami pracovniho kapitalu

Upravy o pohyb v pracovnim kapitalu:
Zvyseni (-) / snizeni (+) obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (+) / snizeni (-) obchodnich a jinych zavazki
Penézni prostredky vytvotené z provoznich operaci

Zaplacené uroky
Zaplacena dan ze zisku
Cisté pené&Zni prostiedky z hlavni (provozni) innosti

PENEZNi TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
Cisté penéZni prostiedky z investi¢ni ¢innosti

PENEZNI TOKY Z FINANCOVAN{
Uhrada zavazki z finanéniho leasingu
Uhrady bankovnich Gvérii a ostatnich pajéek
Vyplata dividend

Cisté penéZni prostiedky uZité ve financovani

Cisté penéZni toky

Pocatecni stav penéz a penéznich ekvivalenti
Konecny stav penéz a penéznich ekvivalenti
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15 865 -3 079
-58 -534

18 660 6215
22 280 7765
56 747 10 367
84 8421
1085 -17 208
57916 1580
-22 338 -6 929
2 -154
35579 -5503
-96 -

96 -

-17 347 -3379
-152 -48
-13393 -
-30 892 -3427
4591 -8 930
15979 24 909
20570 15979
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Komentare k uéetnim vykaziim
sestavenym za obdobi kon¢ici 31. prosince 2011

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a. s.

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spolecnost

Identifikacni ¢islo: 28127 781

E4U a. s. (dale jen ,,JE4U*“ nebo ,.Spolenost®) je spoleénosti registrovanou podle prava Ceské republiky,
ktera vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v
Brné.

Spolec¢nost spravuje majetek akcionati prostfednictvim investovani do lukrativnich projektt s dlouhodobym
a do jist¢ miry predikovatelnym ziskem a cash flow. Spole¢nost se orientuje na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji. E4U aktualné provozuje dvé fotovoltaické elektrarny na jizni Moravé a Ssvou
budoucnost spatfuje v projektech zaméfenych na vyhtivani obytnych celkti pomoci slune¢niho zareni. Do
portfolia spole¢nosti mohou byt v budoucnu vybrany i jiné projekty z oblasti obnovitelnych zdroji. Cilem
spolecnosti je vyplacet dlouhodobé a pravidelné nadprimérné vysoké dividendy akcionafim.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

Standardy a interpretace ucinné v bezném obdobi

E4U aplikovala vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/TAS) a interpretace (IFRIC/SIC) ptijaté Radou
pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezindrodniho ucetniho vykaznictvi
(IFRIC), které se vztahuji k jejim ¢innostem a jsou uc¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2011 a dfive.

Nasledujici standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardim jsou nové uc¢inné pro ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2011, ale nejsou relevantni pro ¢innosti Spolecnosti:

= ZlepSeni IFRS vydané v kvétnu 2010.

=  Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS: Vyjimka z pozadavkd IFRS 7 pro zvefejnéni udaji srovnavaciho
obdobi pro ucetni jednotky sestavujici prvni ucetni zavérku v souladu s IFRS

Ll IAS 24 Zvetejiiovani o spfiznénych stranach (revidovany).

=  Novelizace IAS 32 Finan¢ni nastroje: Prezentace: Klasifikace emisi prav na nakup akcii (warrantt)
stavajicim akcionaiim

. Novelizace IFRIC 14 IAS 19 — Omezeni hodnoty aktiva z definovanych pozitki, minimalni pozadavky
na financovani a jejich vzajemny vztah

= [FRIC 19 Vyporadani finan¢nich zavazka kapitdlovymi nastroji
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Spole¢nost nerozhodla o pred¢asném piijeti zadného nového standardu, novelizace nebo interpretace.

Standardy, novelizace a interpretace K existujicim standardiim, které nejsou dosud ucinné a nejsou
Spolecnosti prijaté

K datu schvaleni této ucetni zaveérky byly nasledujici standardy, novelizace a interpretace jiz vydany, ale pro
tuto zavérku jsou dosud neucinné:

] Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vyjimka pro ucetni jednotky vykazujici podle IFRS po obdobi
hyperinflace (G¢inna pro Gcetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za roéni obdobi s pocatkem 1. &ervence
2011). Novelizace vyjasiiuje zptisob navaznosti na vykazovani podle IFRS po skonceni obdobi, kdy ucetni
jednotka nebyla schopna vyhovét pozadavkim IFRS z dtivodu stizeni funkéni mény hyperinflaci.

. Novelizace IFRS 1 Prvni piijeti IFRS: Nahrazeni pevné stanovenych dat obecnym ustanovenim ,,datum
prijeti IFRS* (0€inna pro ucetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za ro¢ni obdobi s poc¢atkem 1. Cervence
2011). Novelizace odstrafiuje povinnost ucetnich jednotek sestavujicich prvni Gcetni zavérku v souladu s
IFRS preklasifikovat oductovani nastala pied datem piijeti IFRS.

*  Novelizace IFRS 7 Financni ndstroje: Zverejnéni (G€inna pro ro¢ni ucetni obdobi s podatkem
1. ¢ervence 2011). Novelizace umoznuje uzivatelim ucetni zavérky 1épe porozumét prevodim financnich
aktiv, (napf. sekuritizacim), v¢. moznych dopadu jakychkoli rizik na strané Gcetni jednotky, ktera finan¢ni
aktiva pievadi. Novelizace ptinasi dodateéné pozadavky na zvetejnéni v situaci, kdy k pfevodu dojde
Vv obdobi blizkému datu ucetni zavérky. Novelizace vychazi z Siroké harmonizace IFRS s americkymi
ucetnimi standardy US GAAP.

=  Novelizace IFRS 7 Financni nastroje: Zverejnéni (4€inna pro ro¢ni ucetni obdobi s pocatkem 1. ledna
2015). Vzhledem k novelizaci IFRS 9 Financni ndstroje (viz dale), ktera posunula datum u¢innosti IFRS 9 na
1. leden 2015 bylo tfeba vyftesit zvefejiiovani u jednotek, které jiz IFRS 9 prijaly. E4U se tato situace netyka.

" Novelizace IFRS 7 Financni nastroje: Zverejnéni (4¢inna pro ro¢ni ucetni obdobi s poc¢atkem 1. ledna
2013). Novelizace rozsitila zvefejnéni k operacim, z nichZ vyplyva vzajemné zapoéteni finan¢nich aktiv a
finan¢nich zavazkd. Cilem je zlepsit informaci o dopadu a potenciadlnim dopadu téchto operaci na finan¢ni
pozici Gcetni jednotky a na vykazovana finanéni aktiva a finan¢ni zavazky. Jedna se o Cast projektu IASB
k zapoctim, soucasti projektu je i uprava IAS 32 zminéna dale.

] IFRS 9 Financni nastroje (0¢inny pro ro¢ni obdobi po€inajici 1. lednem 2015 nebo pozdé&ji, s moznosti
predcasného pfijeti). IFRS 9 zavadi nové pozadavky pro klasifikaci a ocenovani finan¢nich aktiv, na
klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazkl, Upravu oductovani financnich néstroji, snizeni hodnoty a
zajiStovaciho ucetnictvi. K datu sestaveni ucetni zavérky neni projekt pfijeti standardu IFRS 9 dokoncen,
dodatkem z prosince 2011 byla u¢innost standardu posunuta z 1. ledna 2013 na 1. leden 2015.

. IFRS 10 Konsolidovana ucetni zaverka, |FRS 11 Spolecné podnikani, |\FRS 12 Zverejneni ucasti
Vv jinych jednotkach, |AS 27 Individualni uicetni zaverka, |AS 28 Investice do pridruzenych podnikii a ucasti
ve spolecném podnikani (vSechny s u¢innosti pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 nebo pozdé&ji).
V ramci novelizace byl sjednocen pfistup ke konsolidaci na principu kontroly diive uvedeny v IAS 27 a SIC
12. V souvislosti s novelizaci byly pasaze tykajici se konsolidované uéetni zavérky revidovany a pfesunuty
do nového standardu IFRS 10. Interpretace SIC 12 byla zruSena. Novy standard IFRS 11, ktery nahradil
standard IAS 31 uz neobsahuje metodu pomémé konsolidace. Cilem vydani standardu IFRS 12 bylo
sjednoceni pozadavki na zvefejnéni, které byly dfive uvedeny v riznych standardech.

. IFRS 13 Ocernovani realnou hodnotou (G€inny pro roc¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 nebo
pozdg¢ji). Cilem standardu je poskytnout jednotnou definici redlné hodnoty, metodu ocenovani a zplsoby
jejiho zvefejnéni napii¢ vSemi ostatnimi standardy. Standard, v rozsahlé¢ mife harmonizovany s US GAAP,
neroz§ifuje pozadavky na pouZiti realné hodnoty, nybrz vysvétluje zpusoby jeji aplikace. V souvislosti
S vydanim standardu byly odstranény pozadavky na pouziti redlné hodnoty z ostatnich standardu.

=  Novelizace 1AS 1 Sestavovdni a zverejnéni ucetni zdverky (0€innd pro ro¢ni obdobi s pocatkem
1. ledna 2012 nebo pozdéji). Novelizace upravuje zvefejnéni poloZzek ostatniho souhrnného vysledku. Je
zavedena povinnost seskupit zvlast’ polozky, které mohou byt nasledné reklasifikovany do zisku nebo ztraty,
a zvlast polozky, které reklasifikovany do zisku nebo ztraty nebudou. Pokud ucetni jednotka zvetejiuje
polozky ostatniho souhrnného vysledku pied zdanénim a daflovy efekt zvefejiiuje pro vSechny polozky
souhrnné, pak musi zvetejnit danové dopady zvlast za kazdou ze dvou vyse uvedenych kategorii.

. Novelizace |AS 12 Daii ze zisku: Uplatnéni hodnoty podkladovych aktiv (0¢inny pro ro¢ni obdobi
s poc¢atkem 1. ledna 2012 nebo pozdgji). IAS 12 stanovi povinnost uétovat o odlozené dani v souvislosti se
zpusobem vyuziti hodnoty aktiva prostfednictvim pouzivani aktiva nebo jeho prodeje. Hodnoceni zptisobu

26



Vyroéni zprava 2011 E4U a. s.

vyuziti mize byt problematické u investic do nemovitosti ocenovanych v realné hodnoté. Novelizace
vyjasiiyje tuto nejistotu stanovenim ptedpokladu ziskdni hodnoty formou prodeje. V dusledku novelizace se
nebude interpretace SIC-21 Dané ze zisku-vyuziti hodnoty preceiiovanych neodpisovanych aktiv dale
aplikovat na investice do nemovitosti pfecefiované na realnou hodnotu. Novelizace zdroveil piesouva
souvisejici vyklad ze SIC 21 do standardu IAS 12.

»  Novelizace |IAS 19 Zaméstnanecké pozitky (4¢inna pro roéni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2013 nebo
pozdé&ji). Novelizace zavadi povinnost zverejnit veskeré zmény v zavazku z penzijniho planu a v realné
hodnot¢ souvisejicich aktiv, tj. je zruSeno 10 % pasmo, které umoznovalo ponechat souvisejici zisky a ztraty
nezvefejnéné. Navic byla upravena struktura zvefejiiovanych informaci.

»  Novelizace |AS 27 Individudlni iicetni zdvérka (0¢inna pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2013 nebo
pozdéji). V ramci vydani novych standardd IFRS 10 a IFRS 12 (viz vySe) byla ustanoveni tykajici se
individudlni u€etni zavérky ponechana v IAS 27 (pivodn€ nazyvaném Konsolidovana a individualni ucetni
zavérka) a pozadavky na zvefejnéni byly pfevedeny do IFRS 12. Naopak do IAS 27 byly prevedeny
pozadavky tykajici se individualni uletni zavérky, které byly diive obsazeny v IAS 28 Investice
do pridruzenych podnikii a |AS 31 Ucasti ve spolecnych podnicich.

»  Novelizace IAS 32 Financni ndstroje: Prezentace (0¢inna pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2014
nebo pozdéji) zptesiiuje aplikaci kritérii pro zapocteni. (Viz téz vySe novelizace IFRS 7.)

] IFRIC 20 Ndaklady na obnazovani v produkcni fazi povrchového dolu (G¢inna pro roéni obdobi
s pocatkem 1.ledna 2013 nebo pozd&ji). Pii obnazovani tézeného nerostu jsou nékteré vrstvy nadloZzi
pouzitelné a jsou uchovavany jako zasoby. IFRIC 20 stanovi, ze o téchto zasobach je i uctovano podle
standardu IAS 2 Zdsoby. Zaroven pro souvisejici ndklady jsou dana kritéria, kdy je mozZno tyto naklady
aktivovat jako dlouhodobé aktivum a jakym zplsobem je vykazat a ocefovat pfi prvotnim vykazani a
v dalSich obdobich.

U zadného z vyse uvedenych standardi E4U neocekava vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Standardy, novelizace a interpretace neprijaté dosud k pouziti v Evropské unii (EU)

Vzhledem k vychodiskiim sestaveni této individualnim Gcetni zavérky, které jsou blize uvedeny v poznamce
¢. 2, jsou informace poZadované IAS 8 doplnény jesté o nasledujici informace popisujici stav schvalenych a
neschvalenych standardt, novelizaci a interpretaci pro pouziti v Evropské unii. K datu schvaleni této
individualni acetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:

. IFRS 9 Financni nastroje

. IFRS 10 Konsolidovana ucetni zaverka

. IFRS 11 Spolecné podnikanit

. IFRS 12 Zverejnent ucasti v jinych jednotkach

] IFRS 13 Oceriovani redlnou hodnotou

] IAS 27 Individualni uicetni zaverka

" IAS 28 Investice do pridruzenych podnikii

] Novelizace |AS 12 Dari ze zisku: Ziskani hodnoty podkladovych aktiv

] Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS: Vyjimka pro ucetni jednotky vykazujici podle IFRS po obdobi
hyperinflace

. Novelizace IAS 1 Prezentace polozek ostatniho souhrnného vysledku

=  Novelizace IAS 19

] Novelizace IFRS 7 Zverejnéni zdpoctil financnich aktiv a financnich zavazkii
= Novelizace IAS 32 7dpocty financnich aktiv a financnich zavazki

] IFRIC 20 Ndklady na obnazovani v produkéni fazi povrchového dolu
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3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato ucletni zavérka predstavuje konsolidovanou ucetni zavérku E4U a je sestavena v souladu
S Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale IFRS). E4U timto
naplfiuje ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, které se na ni vztahuje z diivodu jejiho postaveni
jako emitenta cennych papird registrovanych na regulovaném trhu cennych papiri v ¢lenském staté
Evropské unie. Informace o standardech, novelizacich a interpretacich pfijatych Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy, ale dosud nepfijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsazeny v poznamce €. 2.

Ucetni zavérka je sestavena na bazi historického ocenéni a na predpokladu pokradujiciho podniku, pokud
neni stanoveno jinak. Zakladni ti¢etni pravidla jsou pfiblizena dale.

Principy konsolidace

Konsolidovanéd ucetni zavérka zahrnuje ucetni zaveérku Spolecnosti a ucetnich jednotek kontrolovanych
Spoleénosti (jejich dcefinych spolecnosti). Ke kontrole dochazi v ptipadech, kdy Spole¢nost ma moznost
ovladat finan¢ni a provozni rozhodovani dcefiné spoleénosti s cilem dosahnout prospéch z jeji ¢innosti.

Vsechny vnitroskupinové transakce, piijmy a vydaje byly eliminovany pii pfipravé konsolidovanych
ucéetnich vykaza.

Tato konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje spoleénost E4U, a. s. a jeji deefinou spole¢nost SANERGIE, a.
S.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich vykazii a souvisejicich komentai v souladu s G€etnimi zasadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spolecnosti uskutecnilo odhady a ptedpoklady, které ovlivituji hodnoty vykazované v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentatfich. Odhady se tykaji zejména odpisti pozemkt, budov a zafizeni a
kalkulace odlozené dané. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na co nejlep§im povédomi o
aktualné¢ zndmych vlivech na odhadované skute¢nosti, skutecné vysledky se mohou nakonec od téchto
odhadu lisit.

Rozliseni kratkodobych a dlouhodobych poloZek

Na zékladé¢ povahy svych C¢innosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazk jako oddélenych polozek piimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazku jsou vykazovany v uspotadani odpovidajicim jejich likvidité.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jind aktiva, u nichZz se pfedpoklada, ze budou
realizovana do dvanacti mésicti od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v pribéhu dvanacti mésicti
od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Uketni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve kterém
E4U pusobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména Spole¢nosti (cizi meény)
jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu pfislusné transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou
penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich ménach, pfepocteny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Polozky nepenéznich aktiv a zavazkl vykazované v realné hodnoté, které jsou vedeny
Vv cizich ménéch, jsou pfepocteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realna hodnota.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou pfeceiiovany.

Kurzové rozdily vznikajici pfi vypofadani penéznich polozek a pii pfecenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pii pfecenéni
nepenéznich polozek ocenovanych v realné hodnot¢ jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém
vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdilti vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazku, jejichz zména redlné
hodnoty je vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu. U téchto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé
zisku nebo ztraty také vykazan piimo ve vlastnim kapitalu.
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Pozemky, budovy a zarizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou pfi pofizeni ocefovany v pofizovaci cené, kterd zahrnuje kupni cenu
a vSechny pfimo pfifaditelné naklady vynalozené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro jeho
zamyslené uziti.

K datu ucetni zaveérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v pofizovaci cené snizené¢ o amortizaci
vyjadifenou prostfednictvim opravek. Spole¢nost nevykazuje zadné nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Odpisy jsou u vSech polozek, s vyjimkou pozemku a aktiv v procesu potizeni, kalkulovany linearni metodou
po jejich odhadovanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuzivaného aktiva identifikovano vice vyznamnych
komponentt s odlisnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy kalkulovany oddélené pro kazdy komponent.

Odhadované doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou na konci kazdého roku
provétovany a piipadna zmeéna je zachycena jako zména v uCetnim odhadu s prospektivnim dopadem na
vykazovanou finan¢ni situaci a vykonnost Spole¢nosti.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych polozek zajistuji splnéni ocekavané doby pouzitelnosti,
vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny.
Potizovaci naklady vynalozené za ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivych
poloZzek zahrnutych mezi pozemky, budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je
pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch, pifevysujici ptvodné odhadovanou vykonnost
existujiciho aktiva, poplyne Spole¢nosti.

Zisk nebo ztrata vznikajici pfi prodeji nebo jiném vyfazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a ucetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodateni ptislusného tcetniho obdobi.

Pro potfeby vykazani zahrnuji pozemky, budovy a zafizeni také zalohy zaplacené na pofizeni hmotnych
investic.

Majetek ve fazi pofizeni je ocenén v pofizovaci cené sniZzené o ztraty ze sniZzeni hodnoty. To plati rovnéz
pro poskytnuté zalohy na pofizeni majetku.

Leasingy

Vsechny leasingové smlouvy jsou posuzovany podle IAS 17, zda maji byt vykazovany jako finan¢ni nebo
operativni leasing.

E4U v pozici ndjemce

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva pfevedena
leasingovou smlouvou na E4U, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o finanénim
leasingu a E4U jako najemce.

Predmét leasingu je v takovém piipadé uznan jako aktivum na pocéatku doby trvani leasingu a to v realné
hodnoté pronajatého aktiva nebo ve vysi sou¢asné hodnoty minimalnich leasingovych plateb, je-li tato
Castka niz8i. Obé hodnoty jsou pfitom stanoveny k pocatku leasingu a minimalni leasingové platby jsou
leasingové platby ocisténé o zahrnutou hodnotu vedlejSich sluzeb (pojisténi, servis aj.). Pfi vypoctu
soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb je za diskontni faktor uvazena implicitni tirokova mira
leasingu, je-li mozné ji stanovit. V opa¢ném pfipadé je pouzita pfirustkova vypljéni Gtrokova mira.

Pfedmét leasingu je podle svého charakteru zafazen mezi polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni” a
odpisovan po odhadovanou dobu své pouzitelnosti obdobn¢ jako ostatni aktiva drzena i vlastnicky, ptipadné
je odpisovan po dobu trvani leasingu, je-li tato doba krat$i a neexistuje-li realny pfedpoklad ptechodu
vlastnictvi aktiva na E4U po ukonéeni doby leasingu.

Souvisejici zavazek vuéi pronajimateli je vykazan v rozvaze jako zavazek z finan¢niho leasingu. Leasingové
platby jsou rozdéleny mezi finanéni naklady (Grokové naklady) a snizeni zavazku z leasingu zpusobem,
kterym je dosazena konstantni mira troku kalkulovand z dosud nesplacené vySe zavazku (tj. za pouziti
metody efektivniho uroku). Financni ndklady jsou zachyceny piimo ve vysledku hospodafeni, pokud
nesouvisi se zptisobilym aktivem, kdy jsou v souladu s obecnymi pravidly pro vypujéni naklady aktivovany
do ocenéni takového aktiva. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti s finanénim leasingem je uznano jako
naklad snizujici vysledek hospodateni v okamziku vzniku.

Najemné placené v ramci operativnich leasingli je uznano jako naklad ve vysledku hospodafeni na
rovnomérném zakladé po dobu trvani pfislusného leasingu. Hodnota pozitki obdrzenych nebo
narokovanych jako podnét k uzavfeni operativniho leasingu je rozlozena na rovnomérném zakladé po dobu
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trvani leasingu a predstavuje upravu najemnich nakladt. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti
S operativnim leasingem je uzndno jako néaklad snizujici vysledek hospodatfeni v okamziku vzniku.

E4U v pozici pronajimatele

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva ptevedena
leasingovou smlouvou na najemce, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o financnim
leasingu a E4U jako pronajimatel. E4U nema uzavieny zadné kontrakty charakteru finanéniho leasingu
Z pozice pronajimatele.

Vynosy z ndjemného u operativnich leasingli jsou uznany na rovnomérné bazi po dobu trvani pfislusného
leasingu. Pocate¢ni ptimé naklady vzniklé v souvislosti s dojednavanim a uzaviranim smluv o operativnim
leasingu jsou uznany v nakladech na rovnomérné bazi po dobu trvani leasingu.

Vypijcni naklady

Vyptjéni ndklady piimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpisobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zptsobilymi pro jejich zamyslené pouziti
nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovaci ceny takovych aktiv, dokud pfislusnd aktiva nejsou z podstatné
¢asti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z doCasné investice ziskanych
prostiedk je odeéten od vyptjénich nakladl uréenych k aktivaci.

Vsechny ostatni vyptjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém vznikly.

SniZeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spole¢nost reviduje Gc¢etni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych aktiv
s cilem ur¢it, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelna Castka aktiva s cilem stanovit rozsah ptipadné ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, odhaduje Spole¢nost zpétné
ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, ke které aktivum nalezi. EXistuje-li rozumna a konzistentni
zakladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovdna na individudlni penézotvorné jednotky nebo
V opacném piipad¢ jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz lze identifikovat
rozumnou a konzistentni alokaéni zakladnu.

Zpétn¢ ziskatelna Castka je vyssi z realné hodnoty snizené o naklady na uskute¢néni prodeje a hodnoty
z uzivani. Pfi urovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pfed zdanénim, ktera reflektuje soucasné trzni ocenéni ¢asové
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéznich toki nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je tcetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji zpétné ziskatelnou
castku. Ztrata ze sniZzeni hodnoty je uznana jako naklad okamzité, s vyjimkou pfipadu, kdy je pfislusné
aktivum uctovano v pfecenéné Castce a ztrata ze snizeni hodnoty je povazovana za snizeni precenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nasledn€ rusena, je uetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navysena
na upraveny odhad zpétn¢ ziskatelné castky, pficemz toto zvySeni ucetni hodnoty nesmi pievysit ucetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (penézotvorné jednotky) nebyla
uznana v predchozich letech. ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je
pfislusné aktivum uctovano v precenéné Castce a zruseni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvySeni
precenéni.

Finan¢ni nastroje

Finanéni aktiva a finan¢ni zadvazky jsou uznany v rozvaze Spole¢nosti v okamziku, kdy se Spolecnosti stane
ucastnikem smluvnich podminek finan¢niho nastroje.

Metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva (z&vazku)
a alokace urokovych vynost (nakladi) v prubéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni tirokova mira je tirokova
mira, ktera pfesn¢ diskontuje odhadované budouci penézni piijmy (platby) po ocekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva (zavazku) nebo piipadné po dobu kratsi.
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Urokové vynosy (néklady) jsou uznany na bazi efektivni urokové miry u dluznych nastroji s vyjimkou
finan¢nich aktiv klasifikovanych jako néstroje ocetiované v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodareni.

a. Financni aktiva

Finanéni aktiva jsou pifi nakupu a prodeji pii kontraktech s vyporadanim obvyklym na relevantnim trhu
uctovana metodou data obchodu a jsou pii pofizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych o transakéni
naklady s vyjimkou finan¢nich aktiv oceflovanych v realnych hodnotach s dopadem pifecenéni do vysledku
hospodareni, ktera jsou ocefiovana v realnych hodnotach.

Finanéni aktiva jsou klasifikovana do nasledujicich kategorii: (i) financ¢ni aktiva v redlné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodafteni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna finanéni aktiva
a (iv) pajcky a pohledavky. Klasifikace financnich aktiv odpovida podstaté a ucelu financnich aktiv a je
stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2011 Spole¢nost vykazuje pouze finanéni aktiva klasifikovana
jako pijcky a pohledavky.

Pujcky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté ptjcky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi
platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako ,,Pijcky a pohledavky*.
Polozky v této kategorii finan¢nich aktiv jsou ocefiovany v zustatkové hodnoté s pouZzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztratu ze snizeni hodnoty (viz poznamka dale ,,Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv®).

Kalkulace vynosovych tirokli vyplyva z aplikace metody efektivni Girokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichZ ptipadné uznani Groku dosahuje nevyznamnych hodnot.

Snizeni hodnoty pujéek a pohledavek

Pujcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na piipadné snizeni hodnoty. Ke snizeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni dlikaz, ze v disledku jedné nebo vice
udalosti, které nastaly po pocateénim uznani pajcky ¢i pohledavky, doslo k ovlivnéni odhadovaného
budouciho pené¢zniho toku plynouciho do Spolecnosti. U téchto finanénich aktiv vykazovanych v zistatkové
hodnot€ je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi u€etni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou
odhadovanych budoucich pen¢znich tokt diskontovanych efektivni trokovou mirou stanovenou pfi
prvotnim uznani aktiva.

Ugetni hodnota pujéek je snizena z titulu vypoltené ztraty ze snizeni hodnoty piimo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke snizeni prostfednictvim G¢tu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci uréité
pohledavky jako nesplatitelné, je jeji Gcetni hodnota plné odepsana proti vytvofené hodnoté opravnych
polozek. Zmény v G¢etni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni ¢astky ztraty ze snizeni hodnoty a toto sniZeni lze
objektivné pfifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze sniZzeni hodnoty, je plivodné zachycena ztrata
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodaieni. Ztratu ze snizeni hodnoty Ize pfitom zrusit
maximaln¢ v rozsahu, ktery nezpisobi nartist ucetni hodnoty finan¢niho aktiva k datu zruseni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uznana ztrata ze snizeni hodnoty.

b. Finan¢ni zavazky

Finan¢éni zévazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) finan¢ni zavazky oceniované v realnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni finan¢ni zavazky. Klasifikace finan¢nich zavazku je
stanovena vzdy k jejich pocateénimu zachyceni.

Spole¢nost k 31. prosinci 2011 nevykazuje zadné financni zavazky ocefované v realnych hodnotach
s pfecenénim do vysledku hospodafteni.

Ostatni finanéni zavazky

Ostatni finanéni zavazky zahrnujici ptijcky a obchodni zavazky, jsou pfi prvotnim uznani ocenény v realné
hodnoté upravené o vedlejsi transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné vzniku finanéniho zévazku.
Nasledné ocenéni je zalozeno na zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry, kdy
vyplyvajici irokovy naklad je uznan na bazi efektivniho uroku.
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Naklady na penzijni pozitky / Penzijni plany

Spolecnost nespravuje zadné penzijni plany definovanych piispévki, ani penzijni plany definovanych
pozitkd. E4U ¢ini pouze pravidelné platby do stitem fizeného penzijniho systému. Tyto platby jsou
uctovany jako naklad v okamziku, kdy se stanou splatnymi a stavaji se soucasti osobnich néklada.

Zdanéni

Danovy naklad pfedstavuje soucet splatné dan€ a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Zdanitelny zisk se lisi od zisku
prezentovaného ve vysledovce, protoze vychazi z Ceské ucetni a danové legislativy. Zdanitelny zisk
vylucuje polozky vynost a nakladu, které jsou zdanitelné nebo odpocitatelné v jinych letech, a dale vylucuje
polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo odpoditatelné. Zavazek z titulu splatné dané je vypocten obecné
za pouziti danovych sazeb uzdkonénych k rozvahovému dni.

K 31. prosinci 2011 nevznikl Spole¢nosti zadny danovy naklad.

OdloZena dan

Odlozena dan je dan, kterd se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilti mezi G¢etnimi hodnotami
aktiv a zavazkt v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafovymi zakladnami pouzitymi pii vypoctu
zdanitelného zisku. Odlozena dai je u€tovana na zakladé rozvahového piistupu zadvazkovou metodou.

Z pouziti zdvazkové metody vyplyva, Ze pro vypocet odlozené dané je pouzita sazba dané z piijmu platna
v obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo danova pohledavka uplatnény. Rozvahovy pfistup
znamena, ze vypocet odlozené dané vychazi z piechodnych rozdili mezi uCetnimi hodnotami aktiv a
zavazki a jejich danovymi zakladnami.

OdlozZené danové zavazky jsou uznany u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili. Naopak odlozené danové
pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné ptechodné rozdily zuzitkovany.

Odlozena dainiova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti daiiovych sazeb, jejichz aplikace se
ocCekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Ugetni hodnota odlozené datiové pohledavky, resp. zavazku, je piehodnocovéana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné snizena na rozsah, u néhoz neni jiz nadale pravdépodobné, Ze bude dosazen dostate¢ny
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétné uhradit.

Splatna a odloZena dan za uéetni obdobi

OdloZena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odlozené dané, ktera se vztahuje
k polozkam tu¢tovanym piimo do vlastniho kapitilu, kdy je odlozena dan také zachycena ve vlastnim
kapitalu. Odlozena dafiova pohledavka, resp. odlozeny danovy zavazek, vykazana v rozvaze Spole¢nosti je
zachycena ve vysledku hospodaieni.

Uznani vynosi

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovéni sluzeb

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zalozeny na analyze stupné dokonceni sluzby k rozvahovému dni, pokud
1ze celkovy vysledek transakce spolehlivé odhadnout. K uznani vynosu musi byt soucasné splnény vsechny
nasledujici podminky:

= castka vynosu mize byt spolehlivé ocenéna;

= je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Spolecnosti;

= Kkrozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupent dokonéeni transakce; a

= vynalozené naklady transakce a naklady jejiho dokonc¢eni mohou byt spolehlivé ocenény.
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Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky, jsou
zachyceny v ucetnich vykazech E4U v piipad€, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pfed sestavenim ucetni
zavérky, a které svéd¢i o podminkach, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou pouze

vvvvv

Diilezité ucetni Gsudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spolecnosti se od jejiho vedeni vyzaduje, aby provedlo tusudky
a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vysi Gcetni hodnoty aktiv a zavazkt, kterd neni okamzité ziejma
z jinych zdrojii. Odhady a pfislusné predpoklady se realizuji na zakladé zkuSenosti z minulych obdobi
a jinych faktord, které se v daném piipadé povazuji za relevantni. Skuteéné vysledky se od téchto odhada
mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravidelné provetuji. Opravy ucetnich odhadl se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Dilezité usudky o uplatiiovani ucetnich pravidel

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spolecnosti neprovedlo jeji vedeni zadné dilezité tisudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykazané v tiCetni zavérce.

Kli¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

V této ¢asti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi kli¢ové zdroje nejistoty
pti odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichz existuje vyznamné riziko, ze béhem pfistiho roku
zpisobi zavazné upravy ucetni hodnoty aktiv a zavazkda.

Spole¢nost ma vyznamny objem pozemki, budov a zafizeni, ktera jsou odepisovana na zakladé odhadované
doby pouzitelnosti pro Spolec¢nost, odhadované zbytkové hodnoty a/nebo odhadovanych nakladi na
odstranéni téchto aktiv na konci jejich zivotnosti. Dopady téchto odhadd se projevuji ve vykazech
Spolecnosti ve vykazovanych odpisech a zistatkovych hodnotach dlouhodobych aktiv.

Vzhledem Kk nerozpoznani snizeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazkl ocefiovanych v realnych hodnotach
a nulové potiebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni zadna dalsi vyznamna nejistota pfi odhadech.

RiZENi FINANCNICH RIZIK

Finan¢ni rizika, ktera v soucasné dobé ovliviiuyji finan¢ni situaci a vykonnost Spolecnosti, vyplyvaji
piedevsim z existence zavazku z titulu finan¢nich leasingli — viz poznamka O.

V roce 2011 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik Zadné finan¢ni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo¢iva v udrzovani dostateného objemu provozniho kapitalu, tedy prostiedki
(penéz a penéznich ekvivalentll), kterymi spolecnost pribézné financuje svou provozni Cinnost a plni
pribézné zavazky vuci svym partnerim. S tim souvisi i udrzovani vhodného poméru kratkodobych a
dlouhodobych cizich zdroji. Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti nevznikaji pii bézné provozni ¢innosti
(provoz fotovoltaickych elektraren) nové prubézné zavazky z obchodnich vztaht, které by byly financné
vyznamné, spada do této kategorie predevsim fizeni a udrzovani dostatecné vysoké likvidity, ktera je nutna
k obsluze leasingovych splatek, tedy jistiny a Grokt, a ktera je nutna k provozu a Gdrzbé vyroben elektrické
energie a téz k vyplaté dividend, nebot’ cilem spolecnosti je prubézn¢ vyplacet pievaznou Cast zisku
koncovym akcionaitim.

Spolecnosti vznikaji pribézné (v mésicnich intervalech) pohledavky plynouci z prodeje vyrobené elektrické
energie, tyto pohledavky jsou priibézné hrazeny, pii¢emz jejich splatnost je velmi kratka (nepievySuje jeden
mesic) a bonita smluvnich partner odebirajici elektrickou energii velmi vysokd. Provozni kapital
spolecnosti (working capital) tedy priitbézné roste, nebot’ v nasledujicich letech prevySuje dle vSech dnes
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znamych skuteCnosti objem penéznich prostiedkti pribézné pfijimanych o 30-60 % objem prostiedki
nutnych na pritbéznou obsluhu dluhu a provozni ¢innost.

Spole¢nost nema z4dné dlouhodobé pohledavky.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, ze by si spoleCnost musela na svou provozni ¢innost
pujcovat penézni prostfedky od externich subjektt, fizeni likvidity spoc¢iva primarné v dozoru a prubézném
monitorovani likviditni pozice spole¢nosti. V pfipad¢ potieby jsou piijcky od externich subjektl mozné.

Rizeni uvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v dtisledku nesplnéni smluvnich zavazkd protistranou. V této
souvislosti neni Spoleénost vystavena zadnym vyznamnym uvérovym rizikim, nebot dlouhodobé
pohledavky a kratkodobé pohledavky vykazané v bilanci Spolecnosti se vztahuji na obchodni vztahy se
subjekty s prvottidni bonitou. Spoleénost sleduje pravidelné vysi svych pohledavek a jejich ¢asovou
strukturu. Obchodni vztah (prodej energie) je zalozen na smluvnim vztahu s odbérateli, obchodnimi
partnery, jejichz bonitu Spolecnost vyhodnotila jako velmi dobrou. Z tohoto diivodu nevytvaii Spolecnost
na pohledavky vici témto partnerim opravné polozky.

Rizeni ménového rizika

Spole¢nost neprovadi zadné vyznamné operace v cizich ménach. Spole¢nost nevykazuje k 31. prosinci 2011
a k 31. prosinci 2010 Zadna penézni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z
tohoto diivodu nedochazi k pfepoctim cizoménovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné
ménové riziko, které by z takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno pribézné sledovat a Fidit.

Rizeni urokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény trokovych sazeb v budoucnosti, které by se mohlo
promitnout do vysledkd Spole¢nosti.

Na strang¢ aktiv nenese spole¢nost Zzadné trokové riziko.

Spolecnost je vystavena trokovému riziku na strané pasiv, jedna se o trokové riziko plynouci z mozného
navySeni urokt u leasingovych splatek v budoucnu, které tak muize ovlivnit penézni toky spolecnosti. U
obou leasingovych smluv se trokové sazby pfenastavuji dle smluvnich podminek v pravidelnych intervalech
dle referencnich trznich tirokovych sazeb.

Citlivost na zmeénu urokovych sazeb

U leasingové smlouvy s Raiffeisen-Leasing s. r. 0. (od prosince 2008, pétileta fixace, aktualné 6,37 %) by se
zvySeni urokovych sazeb v dalSich obdobich fixace plné promitlo do penéznich tokt spolec¢nosti od roku
2014. Zvyseni sazeb o 1 % by mélo za nasledek nardst leasingovych splatek o 993 tis. K¢ ro¢né.

U leasingové smlouvy s IMMORENT CR s. r. 0. (od ledna 2010, tiileta fixace, aktudlné 6,36 %) by se
zvySeni urokovych sazeb v dalSich obdobich fixace plné promitlo do penéznich tokt spole¢nosti od roku
2013, zvySeni trokovych sazeb o 1 % by mélo za nasledek narist leasingovych splatek o 946 tis. K¢ ro¢né.

Spolecnost pribézné sleduje svou trokovou pozici a srovnava ji s trznimi Grokovymi sazbami na trhu.
Spole¢nost ma moznost na zakladé této analyzy po ukonceni obdobi fixace dohodnout s poskytovatelem
leasingu jiné obdobi fixace nebo pfechod na plovouci trokovou sazbu.

Rizeni kapitalového rizika

Cilem Spole¢nosti pii fizeni struktury kapitalu je zabezpeCit jeji schopnost pokradovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdrojt a
tladit na snizovani celkovych nakladd kapitalu. Struktura zdroji Spolecnosti sestiva ze zavazkd, které
zahrnuji zavazek z leasingovych smluv, penéz a penéznich ekvivalentll a vlastniho kapitdlu (viz Vykaz o
zménach ve vlastnim kapitalu). Za ucelem udrzeni Ci zlepSeni kapitalové struktury, mize Spolecnost
pozadat akcionaie o zvySeni vlastniho kapitalu.
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Spolecnost sleduje zdroje financovani na zakladé¢ poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zavazky (véetné uvérd a
pujcek a zavazkl z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze) snizené o zistatek penc¢z a penéznich
ekvivalentti. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykdzany v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomér
vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci 2011 a 31. prosinci 2010 byl nasledujici:

K 31.12. 2011 K 31.12. 2010

Celkové zavazky (vypujcky) 338 260 354 731
Minus: penize a penézni ekvivalenty 20570 15979
Cisty dluh 317 690 338 752
Vlastni kapital 82 250 79778
Celkovy kapital 399 940 418 530
Pomér vlastniho a celkového kapitilu 0,21 0,19

. INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym produktovym segmentem spole¢nosti E4U a. s. je v soucasné dobé vyroba a prodej elektrické
energie, tedy provozovani vyroben elektfiny z fotovoltaickych elektraren. Spoleénost ma tedy maximalné
zeStihlenou organizacni strukturu, vétSina ¢innosti spojenych s provozem je (a bude) zajistovana externimi
dodavateli. V budoucich obdobich je pravdépodobny vznik dalsiho provozniho (produktového) segmentu,
kterym se mtizou stat vyrobny tepelné energie ze slunecniho zatreni. V soucasné dobé spolecnost vyrobny
tepla neprovozuje a tento segment zatim neexistuje.

Veskeré trzby spolecnosti uvedené ve vysledovce plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci z obchodt se
zahrani¢im.

Veskera dlouhodoba aktiva spole¢nosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji Zadna zahraniéni aktiva.

Veskera vyrobena energie je dodavana jednomu odbérateli.

. POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Trzby z prodeje elektrické energie

Trzby spolecnosti podléhaji silné sezonnosti, vyroba elektrické energie ze slune¢niho zafeni je mnohem
vétsi v letnich mésicich nez v zimnich. Tabulka zobrazuje praimérné hodnoty pro Ceskou republiku, jedna se
0 mnozstvi energie v kWh, které dopadne v priméru na 1 m2 horizontalni plochy v Ceské republice.

Tyto hodnoty jsou pievzaté z energetického auditu, ktery byl vyhotoven pied vystavbou. Hodnoty se
Vv jednotlivych regionech lisi (celkova dopadajici energie na jizni Morave, kde se elektrarny nachazeji, je
vyssi).

Pfiblizn€ v téchto pomérech je tedy rozlozena i vyroba a tedy i trzby béhem roku. Je velkou vyhodou, zZe

tuto sezonnost zohlediuji i leasingové spolecnosti a vyse leasingovych splatek v jednotlivych mésicich tuto
sezonnost odrazi.

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | rok

kWh/m2 22 36 83 117 150 167 167 139 100 56 25 19| 1081
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6.2  Zisk na akcii
Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi konéici 31.
prosince 2011 prosince 2010
Zisk za obdobi nalezejici akcionattim
matefské spolecnosti (v tis. K¢) -607 3079
Vazeny prameér Poctu vydanych akcii 2391 640 2391 640
za obdobi (v poctu ks)
IZ(l(v:s)k na akcii — zakladni a zfedény (v 6,63 1.29

Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.

V obdobi roku 2011 nedoslo k Zddnym zménam v poc¢tu vydanych akcii.

E4U nevydala zadné instrumenty, které by potencionalné¢ mohly zpusobit ziedéni zisku na akcii.

6.3 Dan ze zisku

Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi kon¢ici 31.
prosince 2011 prosince 2010
Splatny danovy naklad
Uprava splatné dang za minula obdobi
0 0
Odlozeny danovy naklad (vynos) vztahujici se
ke vzniku nebo ke zruseni pfechodnych -58 -534
rozdila
-58 -534
Celkovy danovy naklad -58 -534
Obdobi konc¢ici 31.  Obdobi kondici 31.
prosince 2011 prosince 2010
Zisk pted zdanénim 15 807 -3 613
sazba dané 19% 19%
kalkulovana dan 3003 -686
Darnovy dopad:
Pti{jmy nezahrnované do zakladu dané -13744 -2 325
Vydaje neod¢itatelné od zakladu dané 10 682 2477
Celkovy daiiovy naklad -58 -534
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7. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNI POZICE

7.1 PozemKky, budovy a zafizeni

Stroje a
v tis. K¢ Fotovoltaické motorova
Pozemky elektrarny vozidla Celkem
PORIZOVACI NAKLADY
Zustatek k 7. zari 2010 7042 438 188 792 446 022
Zistatek k 31. prosinci 2010 7042 438 188 792 446 022
Prirastky - . 98 98
Zustatek k 31. prosinci 2011 7042 438 188 890 446 120
ODPISY A OPRAVKY
Zustatek k 7. za¥i 2010 0 23 605 277 23 882
Odpisy 0 6 167 48 6215
Zistatek k 31. prosinci 2010 0 29772 325 30 097
Odpisy 0 18 507 153 18 660
Zistatek k 31. prosinci 2011 0 48 279 478 48 757
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2010 7042 408 416 467 415 925
K 31. prosinci 2011 7042 389 909 411 397 362
Aktiva pofizovana formou finanéniho
leasingu
K 31. prosinci 2010 0 403 636 0 403 636
K 31. prosinci 2011 0 384 409 0 384 409
Nasledujici doba pouzitelnosti je uvazovana pti vypoctu odpist:
= Stroje a motorova vozidla 3az5let
=  Fotovoltaické elektrarny — ménice 15 let

=  Fotovoltaické elektrarny — zbyvajici soucasti 25 let

V souvislosti s potizenim polozek pozemki, budov a zatizeni vykazuje SANERGIE k 31. prosinci 2011
smluvni zavazky ve vysi 336 201 tis. K¢ (k 31. prosinci 2010: 353 606 tis. K&), z toho zavazky z titulu
finan¢nich leasingt ve vysi 336 201 tis. K& (k 31. prosinci 2010: 353 606 tis. K¢).

Zastavena aktiva

Veskery majetek pofizeny formou leasingu je po dobu trvani leasingového obdobi ve vlastnictvi leasingové
spolecnosti. Z titulu uzaviené leasingové smlouvy a/nebo vseobecnych obchodnich podminek leasingové
spolecnosti je nakladani s timto majetkem vyrazné¢ omezeno. Majetek 1ze po dobu trvani vlastnického prava
souhlasu leasingové spole¢nosti zhodnocovat nebo jinak upravovat ani dale pronajimat. Po skonceni trvani
leasingové smlouvy bude majetek pieveden do vlastnictvi leasingového najemce a to v souladu a za
podminek stanovenych leasingovou smlouvou.

7.2 Obchodni a jiné pohledavky

Pokles hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl souvisi s vyvojem trZzeb spolecnosti, které podléhaji silné
sezonnosti — viz pozn. 6.1. Hodnota pohledavek se odviji od vyroby elektrické energie, ktera je vyssi v
letnich mésicich nez v zimnich.
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7.3 Vlastni kapital

Zakladni kapital

Spolec¢nost E4U a. s. vznikla 7. zafi 2010. Pfi zalozeni byly do spolecnosti vlozeny akcie spolecnosti
SANERGIE a. s. ptecenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. K¢. Tato operace byla eliminovana
v ramci konsolida¢nich uprav a E4U tak vykazuje vydany kapital odpovidajici vlastnimu jméni spolecnosti
SANERGIE a. s. pted timto pfecenénim, tj. 82 857 tis. K¢&.

E4U ma k 31. prosinci 2011 a k 31. prosinci 2010 registrovany (zapsany) a pIné splaceny zakladni kapital ve
vysi 239 164 tis. K¢&. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 K¢&/akeii.
K 31. prosinci 2011 byl cely zékladni kapital plné splacen.

Dne 6. ledna 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky tykajici se vefejné nabidky akcii
E4U a. s. Dle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papirti spolenosti E4U a. s.
pro ucely vetejné nabidky akcii a pro ucely pfijeti akcii na regulovany trh organizovany spolecnosti Burza
cennych papirii Praha, a. s.

Hlavni akcionaf, spole¢nost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto vefejného upisu jedinym
akcionafem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii spolecnosti E4U a. s.
v nominalni hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. K 31. prosinci 2011 vlastnila Spole¢nost E4U FINANCE s. r. 0.
celkem 1 219 740 akcii a 1 171 900 akcii bylo v drzeni minoritnich akcionafd.

7.4 ZavazKky z finan¢niho leasingu

Spolecnost potizuje technologie solarnich elektraren formou finan¢niho leasingu. Leasing byl poskytnut
dvéma subjekty, spole¢nosti Raiffeisen — Leasing s. r. 0. a spole¢nosti IMMORENT CR s. r. 0.

Spolecnost Raiffeisen —Leasing s. r. 0. je finanénim partnerem pii financovani FVE Dubnany. Po odecteni
prvni mimotadné leasingové splatky ve vysi 8 959 tis. K¢ €ini celkova financovana ¢astka 210 848 tis. K¢.
Splatkovy kalendar je rozlozen na 180 mésict (od prosince 2008), vySe urokd je 6,47 % p.a. v prvnim
fixacnim obdobi a fixace uroki je pétileta, posledni splatka je splatnd v listopadu 2023, primérna ro¢ni
splatka ¢ini 22 121 tis. K& za predpokladu, e nedojde ke zméné trokovych sazeb. Urok je stanoven jako
fixni po dobu péti let, s naslednym piepoctem po skonéeni fixniho obdobi, kdy dojde k prenastaveni
urokovych sazeb dle aktualni vyse urokovych sazeb na trhu.

Spole¢nost IMMORENT CR s. 1. 0. je finanénim partnerem pii financovani FVE Ratiskovice. Z celkovych
investi¢nich nakladt ve vysi 212 800 tis. K¢ byly uhrazeny na pocatku leasingového obdobi mimoiadné
splatky ve vysi 46 937 tis. K¢, dale bylo 165 863 tis. K¢ rozlozeno na 180 mési¢nich splatek (od ledna
2010). Splatkovy kalendat konc¢i v prosinci 2024, primérna ro¢ni splatka ¢ini 17 219 mil K¢ pfi tfileté fixaci
tiroki, vyse urokd v prvnim fixaénim obdobi &ini 6,36 %. Urok je stanoven jako 3lety SWAP plus trokovy
ptiplatek.

Smlouvy byly klasifikovany jako smlouvy o finan¢nim leasingu z divodu pfechodu vlastnictvi k pfedmétu
leasingu na konci doby trvani smlouvy na Spole¢nost.

Nasledujici tabulky shrnuji budouci leasingové platby:

Minimalni
K 31. prosinci 2011 (v tis. K¢) leasingové platby Urokové niklady Soucasna hodnota
Do jednoho roku 38031 19 768 18 263
Od jednoho roku do péti let 204 451 118 408 86 043
Po péti letech 293131 61 236 231895
Celkem 535 612 199 412 336 201
Minimalni ]
K 31. prosinci 2010 (v tis. K¢) leasingové platby Urokové naklady Soucasna hodnota
Do jednoho roku 39 278 21638 17 640
Od jednoho roku do péti let 157 112 78 007 79 105
Po péti letech 330 646 73785 256 861
Celkem 527 035 173 429 353 606
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v tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Kratkodobé zavazky 18 263 17 640
Dlouhodobé zavazky 317 938 335 966
Celkem 336 201 353 606

7.5 OdloZena dan

Odlozena dan je kalkulovana pouzitim sazby 19 %.

v tis. K& 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Pozgmky, budovy a zafizeni ve finan¢nim 363 375
leasingu

Ostatni pozemky, budovy a zafizeni 284 214
Celkem pohledavka (+) / zavazek (-) 647 589

Spoleénost oéekava dostateéné budouci zdanitelné ptijmy pro uplatnéni odlozenych dafiovych pohledavek.
7.6  Obchodni a jiné zavazky

Obchodni a jiné zavazky v celkové vysi 1 936 tis. K¢ souvisi s béznou ¢innosti spolecnosti.

8. POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penéZni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokt zahrnuji:

v tis. K& 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Pokladna 10 2237
Bankovni Gcty 20 560 13742
Celkem 20570 15979

Finanéni prostiedky uloZené na b&zném uétu u Ceské spofitelny, a.s. ve vysi 12 500 tis. K& maji omezené
pouziti, nebot’ slouzi jako zajisténi Gctu pro splaceni financniho leasingu, ktery byl poskytnut spolecnosti
IMMORENT CR s. r. o. Zastatek vkladu na tomto b&zném uétu k 31. prosinci 2011 byl 5 793 tis. K&
a disponibilni zistatek — 6 708 tis. K&. Celkové disponibilni penize a penézni ekvivalenty po zohlednéni
zajisténi k 31. prosinci 2011 tak ¢inily 8 070 tis. K¢.

9. SPRIZNENE STRANY
Mezi sptiznéné strany patii:
- pan Petr Bina, ktery je 90 %nim vlastnikem spole¢nosti E4U FINANCE s. r. o.
- spolec¢nost E4U FINANCE s. r. 0., ktera je majoritnim akcionafem spole¢nosti E4U a. s.

- spole¢nost SLUNETA a. s. je spoluvlastnéna manzelkou pana Petra Biny a pan Petr Bina je pifedsedou
predstavenstva

- pan Lukas Kvétoun, ¢len predstavenstva

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o pohledavkach a zavazcich E4U vuéi ostatnim spfiznénym stranam
k rozvahovému dni (v tis. K¢):

Zavazky Pohledavky
31. prosince 2011 31. prosince 2010 31. prosince 2011 31. prosince 2010
pan Petr Bina 6 - - -
pan Lukas Kvétoun 4 - - -
SLUNETAa.s. 1138 85 0 100
Celkem 1148 85 0 100

39



Vyroéni zprava 2011 E4U a. s.

Transakce se spriznénymi stranami

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a p. Petrem Binou

Pan Petr Bina poskytoval spolecnosti v pribéhu roku ptijcky a to postupné az do vyse 420 TCZK. Dne 16.
zati byly tyto z&vazky Spolecnosti uhrazeny, nebyly vSak uhrazeny uroky ve vysi 6 TCZK. Urokova mira
pouzita pro vypocet urokt je 7 % p.a.

Transakce mezi spiiznénymi stranami E4U a. s. a p. LukdSem Kvétounem

Pan Lukas Kvétoun poskytoval spole¢nosti v prub&hu roku ptjéky a to postupné az do vyse 107 TCZK. Dne
16. zati byly tyto zavazky Spolecnosti uhrazeny, nebyly vSak uhrazeny uroky ve vysi 4 TCZK. Urokova
mira pouzita pro vypocet urokl je 7 % p.a.

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a SLUNETA a. S.

Spolecnost SLUNETA a. s. vede ucetnictvi spolecnosti E4U a. s., celkova roéni odména za tyto sluzby je 72
TCZK v&etné DPH.

Transakce mezi spfiznénymi stranami SANERGIE a. s. a SLUNETA a. s.

Za udrzbu elektrarny fakturuje spolecnost SLUNETA a. s. spolecnosti SANERGIE a. s. ¢astku 1 740 TCZK
za rok.

Spole¢nost SLUNETA a. s. dodala fotovoltaické panely a ménic¢e na FVE Ratiskovice, v celkové hodnoté
682 287,20 CZK (bez DPH). Jednalo se o opravu po boufce.

Spoleénost SLUNETA a. s. prodala spole¢nosti SANERGIE a. s. méfici ptistroj elektro za 98 TCZK (bez
DPH), toto je vykazano v majetku spole¢nosti SANERGIE a. s. jako dlouhodoby majetek.

Spole¢nost SLUNETA a. s. prodala spole¢nosti SANERGIE a. s. malotraktor TORO za 25 TCZK (bez
DPH), jedna se o drobny majetek.

Spole¢nost SLUNETA a. s. plati pojisténi odpovédnosti za Skodu za vice elektraren, o které se po technické
strance stara. Pomérné ¢astky jsou pravidelné nauctovany majitelim jednotlivym elektraren. Pomérna ¢ast,
ktera byla v pfedmétném tcéetnim obdobi nafakturovana spole¢nosti SANERGIE a. s., je 9 TCZK za rok
2011.

Transakce mezi spfiznénymi stranami SANERGIE a. s. a p. Petrem Binou

V roce 2011 poskytla spoleénost SANERGIE a. s. panu Petrovi Binovi pdjcku ve vysi 5 700 TCZK. Tato
byla splacena véetné Grokd.

Rucitelské prohlaseni

Matetska spolecnost E4U a.s. jako rulitel prebral ruceni za splnéni vSech penézitych pohledavek
spolecnosti Immorent vici spolecnosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingové smlouvy mezi
spole¢nostmi SANERGIE a. s. a Immorent, nebo které by vznikly jako dusledek ptipadného poruseni
smlouvy.

Vedeni spole¢nosti

E4U a. s.
100 %
A 4
SANERGIE a. s.
E4U a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina (pfedseda piedstavenstva), Ing. Ales Jelinek, CFA, Lukas Kvétoun
Dozorci rada: JUDr. Petr Neubauer (ptedseda dozorci rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malét
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SANERGIE a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina
Dozor¢i rada: Ing. Véra Binova (pfedseda dozorci rady), Ing. Jana Patzakova, Jitka Binova

Personalni provazanost na urovni fidicich a dozor¢ich organu

Pan Petr Bina je pfedseda pfedstavenstva spolecnosti E4U a. s. a zaroven jediny Clen pfedstavenstva
spole¢nosti SANERGIE a. s. Dcefiné spoleénost SANERGIE a. s. ma v dozor¢i rad€ pani Janu Patzékovou
(sestra), pani Véru Binovou (matka) a pani Jitku Binovou (manzelka), které jsou s panem Ing. Petrem Binou
v piibuzenském vztahu.

Pan Radek Maléf, ¢len dozoréi rady spole¢nosti E4U a. s., je zarovenn zaméstnancem dcefiné spole¢nosti
SANERIGIE a. s.

Odmeény ¢lenim vedeni

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spoleénosti E4U a. s. maji se spoleénosti uzaviené smlouvy o vykonu
funkce, pocatek vykonu funkce je den zalozeni spolecnosti E4U a. s., jejich funkéni obdobi trva pét let. Dle
téchto smluv obdrzi ¢len dozor¢i rady za vykon své funkce ¢lena dozorci rady ro¢ni hrubou odménu ve vysi
7 000 K¢ a kazdy ¢len predstavenstva emitenta obdrzi za vykon své funkce Elena predstavenstva hrubou
odménu ve vysi 0,2 % rocniho zisku spolecnosti.

Za obdobi roku 2010 nebyla vyplacena zadna odména, prvnim obdobim, na které se vztahuji odmény z této
¢innosti, je rok 2011.

10. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Valna hromada spolecnosti E4U a. s. se bude konat dne 18. dubna 2012 a rozhodne o rozdé€leni zisku
spolecnosti. Predstavenstvo navrhne valné hromad¢ vyplatit hrubou dividendu v celkové vysi 5,60 K¢ na
jednu akcii, tedy stejn¢ velkou dividendu jako v pfedchozim obdobi. Predstavenstvo navrhne valné
hromadé¢ tuto dividendu vyplatit ve dvou splatkach. Pied vyplatou bude z dividendy sraZzena dan ve vysi 15
%.

11. VYDANI UCETNI ZAVERKY

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti a vydana ke zvetejnéni dne
24. 4. 2012.

Ing. Petr Bina

Predseda predstavenstva
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VIII. Vyrok auditora ke konsolidované ticetni zavérce
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Tel.: +420 385 102 511 BDO CBs. r. o.
Fax: +420 385 102 529 Ot. Ostrcila 18
D —— www.bdo.cz Ceské Bud&jovice
370 05

Zprava nezavislého auditora
Akcionarim spolecnosti E4U a. s.

Provedli jsme audit prilozené konsolidované Gcetni zavérky spolecnosti E4U a. s., se sidlem
Hodoninska 1624, Dubnany, identifikacni Cislo 28127781, ktera se sklada z vykazu o finanéni
situaci k 31. 12. 2011, vykazu o Uplném vysledku, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a
prehledu o penéZnich tocich za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 a prilohy

této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti E4U a. s. je odpovédny za sestaveni konsolidované Gcetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této konsolidované ucetni
zavérce. Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali prfimérenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup( k ziskani dlikaznich informaci o ¢astkach a
Udajich zvefejnénych v konsolidované Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti tdaji uvedenych v konsolidované
Ucetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitrni kontrolni systém relevantni pro sestaveni konsolidované Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadrit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfimérenosti icetnich odhadu
provedenych vedenim a dale posouzeni celkové prezentace konsolidované Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BDO CBs. r. 0., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (1€ 49 02 33 06, registrovana u RejstFikového soudu Ceské Budéjovice, oddil a vlozka C. 3151,
auditorské opravnéni Komory auditor(i CR ¢. 094) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti
mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti E4U a. s. k 31. 12. 2011 a naklad( a vynosl a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich toku za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011, v souladu s Mezinarodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

V Ceskych Budéjovicich dne 27. dubna 2012

BDO CB s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 094
zastoupena partnerem:

T
//@K

Ing. Vladimir Ambroz
auditorské opravnéni ¢. 0129

BDO CB's. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1€ 49 02 33 06, registrovana u Rejstrikového soudu Ceské Budéjovice, oddil a vlozka C. 3151,
auditorské opravnéni Komory auditor(i CR ¢. 094) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti
mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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IX. Individualni nekonsolidovana acetni zavérka E4U a. s. k 31. 12. 2011, véetné komentara
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Vykaz finanéni pozice

k 31. prosinci 2011
E4U a.s.
(v tis. K¢)
31. prosince 31. prosince
Aktiva Poznamka 2011 2010
Financni investice 7.1 82 857 82 857
Dlouhodoba aktiva 82 857 82 857
Obchodni a jiné pohledavky - 99
Pohledavky za ovladanou osobou 7.2 17 000 17 416
Penize a penézni ekvivalenty 8 3 066 7
Kratkodob4 aktiva 20 066 17 522
Aktiva celkem 102 923 100 379
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital (nejen zapsany) 7.3 82 857 82 857
Nerozdélené zisky 19 851 17 421
Vlastni kapital 102 708 100 278
Obchodni a jiné zavazky 215 101
Kratkodobé zavazky 215 101
Vlastni kapital a zavazky celkem 102 923 100 379
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Vykaz aplného vysledku

za obdobi konéici 31. prosince 2011
E4U a.s.

(v tis. K¢)

E4U a. s.

Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi kon¢ici 31.

Poznamka prosince 2011 prosince 2010

Ostatni provozni vynosy - 83
Finanéni vynosy 6.1 17 001 17 416
Vynosy celkem 17 001 17 499
Provozni naklady 6.2 1155 77
Finanéni naklady 23 1
Naklady celkem 1178 78
Zisk pred zdanénim 15 823 17 421
Dan ze zisku 6.4 - -
Zisk za obdobi 15 823 17 421
Uplny vysledek za obdobi 15 823 17 421
Zisk na akcii (zakladni a zfedény): 6.3 6,62 K¢ 7,28 K¢
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi konéici 31. prosince 2011

E4U a. s.

E4U a. s.

(v tis. K¢)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zustatek k 1. 1. 2011 239 164 -156 307 82 857 17 421 100 278
Vyplata dividend -13393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 15823 15823
Zustatek k 31. 12. 2011 239 164 -156 307 82 857 19 851 102 708
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zustatek k 7. 9. 2010 239 164 -156 307 82 857 0 82 857
Vyplata dividend 0
Uplny vysledek za obdobi 17 421 17 421
Zustatek k 31. 12. 2010 239 164 -156 307 82 857 17 421 100 278
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Vykaz penéznich toki

za obdobi konéici 31. prosince 2011
E4U a.s.

(v tis. K¢)

E4U a. s.

Obdobi kon¢ici
31. prosince 2011

Obdobi kon¢ici
31. prosince 2010

PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi
upravy o:
Vynosy z dividend a podild na zisku
Urokové néklady (+) a arokové vynosy (-)
Zisk z provozni ¢innosti pfed zménami pracovniho kapitalu

Upravy o pohyb V pracovnim kapitalu:
Zvyseni (-) / snizeni (+) obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (+) / snizeni (-) obchodnich a jinych zavazku
Penézni prostredky vytvotené z provoznich operaci

Zaplacené uroky
Ptijaté uroky
Ptijaté dividendy
Cisté penéZni prostiedky z hlavni (provozni) innosti

PENEZNi TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
Cisté penéZni prostiedky z investi¢ni ¢innosti

PENEZNI TOKY Z FINANCOVAN{

Zvyseni penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalenti z titulu
zvyseni zakladniho kapitalu

Vyplacené dividendy

Cisté penézni prostiedky uZité ve financovani

Cisté penéZni toky

Pocatecni stav penéz a penéznich ekvivalenti
Kone¢ny stav pen€z a penéznich ekvivalentd
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15823 17 421
-17 000 -17 416
10 -
-1167 5
99 -99

113 101
-955 7
-10 -

1 -

17 416 0
16 452 7
- -239 164

0 -239 164

- 239 164

-13 393 -
-13 393 239 164
3059 7

7 -

3066 7
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Komentare k uéetnim vykaziim
sestavenym za obdobi kon¢ici 31. prosince 2011

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a. s.

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikacni ¢islo: 28127 781

E4U a. s. (dale jen ,,E4U* nebo ,,Spoleénost™) je spoleénosti registrovanou podle prava Ceské republiky,
kterd vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku veden¢ho Krajskym soudem v
Brmé.

Spolecnost spravuje majetek akciondit prostfednictvim investovani do lukrativnich projektd s dlouhodobym
a do jist¢ miry predikovatelnym ziskem a cash flow. Aktudlné spravovanym projektem je investice do
spole¢nosti SANERGIE a.s., ktera provozuje dvé fotovoltaické elektrarny na jizni Moravé.

Spolecnost planuje dalsi projekty zaméfené na vyhtivani obytnych celk pomoci slune¢niho zateni.

Cilem spolecnosti je vyplacet dlouhodobé¢ a pravidelné nadprimérné vysoké dividendy akcionaitm.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

Standardy a interpretace ucinné v bézném obdobi

E4U aplikovala vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS) a interpretace (IFRIC/SIC) pfijaté Radou
pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho ucetniho vykaznictvi
(IFRIC), které se vztahuji k jejim ¢innostem a jsou uc¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2011 a dfive.

Nasledujici standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardim jsou noveé uc¢inné pro ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2011, ale nejsou relevantni pro ¢innosti Spolecnosti:

= ZlepSeni IFRS vydané v kvétnu 2010.

=  Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS: Vyjimka z pozadavkd [FRS 7 pro zverejnéni idaji srovnavaciho
obdobi pro ucetni jednotky sestavujici prvni ucetni zavérku v souladu s IFRS

Ll IAS 24 Zvetejiiovani o spfiznénych stranach (revidovany).

] Novelizace 1AS 32 Finan¢ni nastroje: Prezentace: Klasifikace emisi prav na nakup akcii (warranti)
stavajicim akcionaiim

] Novelizace IFRIC 14 IAS 19 — Omezeni hodnoty aktiva z definovanych pozitkt, minimalni pozadavky

na financovani a jejich vzajemny vztah

=  JFRIC 19 Vyporadani finan¢nich zavazka kapitalovymi néstroji

Spolecnost nerozhodla o predcasném pfijeti zadného nového standardu, novelizace nebo interpretace.
Standardy, novelizace a interpretace K existujicim standardim, které nejsou dosud ucinné a nejsou

Spolecnosti prijaté

K datu schvéleni této ucetni zaverky byly nésledujici standardy, novelizace a interpretace jiz vydany, ale pro
tuto zéverku jsou dosud neucinné:

= Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vyjimka pro ucetni jednotky vykazujici podle IFRS po obdobi
hyperinflace (G¢inna pro Gcetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za ro¢ni obdobi s pocatkem 1. Cervence
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2011). Novelizace vyjasnhuje zpiisob navaznosti na vykazovani podle IFRS po skonceni obdobi, kdy ucetni
jednotka nebyla schopna vyhovét pozadavkim IFRS z dtivodu stizeni funkéni mény hyperinflaci.

. Novelizace IFRS 1 Prvni piijeti IFRS: Nahrazeni pevné stanovenych dat obecnym ustanovenim ,, datum
prijeti IFRS* (0€inna pro ucetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za ro¢ni obdobi s poc¢atkem 1. Cervence
2011). Novelizace odstrafiuje povinnost ucetnich jednotek sestavujicich prvni tcetni zavérku v souladu s
IFRS pieklasifikovat oductovani nastala pred datem pfijeti IFRS.

*  Novelizace IFRS 7 Financni ndstroje: Zverejnéni (G€inna pro ro¢ni ucetni obdobi s pocatkem
1. ¢ervence 2011). Novelizace umoznuje uzivatelim ucetni zavérky lépe porozumét prevodiim financnich
aktiv, (napf. sekuritizacim), v¢. moznych dopadt jakychkoli rizik na strané¢ ucetni jednotky, ktera finan¢ni
aktiva prevadi. Novelizace ptinasi dodateéné pozadavky na zvefejnéni v situaci, kdy k pfevodu dojde
V obdobi blizkému datu ucetni zavérky. Novelizace vychazi z Siroké harmonizace IFRS s americkymi
ucetnimi standardy US GAAP.

»  Novelizace IFRS 7 Financni ndstroje: Zverejnéni (4¢inna pro roéni ucetni obdobi s poc¢atkem 1. ledna
2015). Vzhledem k novelizaci IFRS 9 Financni nastroje (viz dale), ktera posunula datum uéinnosti IFRS 9 na
1. leden 2015 bylo tfeba vyfesit zvetejnovani u jednotek, které jiz IFRS 9 pfijaly. E4U se tato situace netyka.

" Novelizace IFRS 7 Financni nastroje: Zverejnéni (4¢inna pro ro¢ni ucetni obdobi s poc¢atkem 1. ledna
2013). Novelizace rozsifila zvetejnéni k operacim, z nichz vyplyva vzajemné zapocteni financnich aktiv a
finan¢nich zavazkd. Cilem je zlepsit informaci o dopadu a potencidlnim dopadu téchto operaci na finan¢ni
pozici Gcetni jednotky a na vykazovana finanéni aktiva a finan¢ni zavazky. Jedna se o ¢ast projektu IASB
k zapoctim, soucasti projektu je i uprava IAS 32 zminéna dale.

] IFRS 9 Financni nastroje (0¢inny pro ro¢ni obdobi poc€inajici 1. lednem 2015 nebo pozdéji, s moznosti
predcasného pfijeti). IFRS 9 zavadi nové pozadavky pro klasifikaci a ocefiovani financnich aktiv, na
klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazkl, Upravu oduactovani finanénich néstroji, snizeni hodnoty a
zajiStovaciho ucetnictvi. K datu sestaveni ucetni zavérky neni projekt pfijeti standardu IFRS 9 dokoncen,
dodatkem z prosince 2011 byla u¢innost standardu posunuta z 1. ledna 2013 na 1. leden 2015.

. IFRS 10 Konsolidovana ucetni zaverka, |FRS 11 Spolecné podnikani, \FRS 12 Zverejnéni ucasti
Vv jinych jednotkach, |AS 27 Individuadlni uicetni zaverka, |AS 28 Investice do pridruzenych podnikii a ucasti
ve spolecném podnikani (vSechny s ucinnosti pro rocni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 nebo pozdé&ji).
V ramci novelizace byl sjednocen pfistup ke konsolidaci na principu kontroly diive uvedeny v IAS 27 a SIC
12. V souvislosti s novelizaci byly pasaze tykajici se konsolidované uéetni zavérky revidovany a pfesunuty
do nového standardu IFRS 10. Interpretace SIC 12 byla zruSena. Novy standard IFRS 11, ktery nahradil
standard IAS 31 uz neobsahuje metodu pomérné konsolidace. Cilem vydani standardu IFRS 12 bylo
sjednoceni pozadavki na zvefejnéni, které byly difive uvedeny v riznych standardech.

] IFRS 13 Ocernovani redlnou hodnotou (G¢inny pro ro¢ni obdobi poéinajici 1. lednem 2013 nebo
pozdg¢ji). Cilem standardu je poskytnout jednotnou definici realné hodnoty, metodu ocenovani a zplsoby
jejiho zvefejnéni napii¢ vSemi ostatnimi standardy. Standard, v rozsahl¢ mife harmonizovany s US GAAP,
neroz§ifuje pozadavky na pouziti readlné hodnoty, nybrz vysvétluje zpusoby jeji aplikace. V souvislosti
S vydanim standardu byly odstranény pozadavky na pouziti redlné hodnoty z ostatnich standardu.

. Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejnéni ucetni zaveérky (G¢innd pro ro¢ni obdobi s pocatkem
1. ledna 2012 nebo pozdéji). Novelizace upravuje zvefejnéni polozek ostatniho souhrnného vysledku. Je
zavedena povinnost seskupit zvlast polozky, které mohou byt nasledné reklasifikovany do zisku nebo ztraty,
a zvlast’ polozky, které reklasifikovany do zisku nebo ztraty nebudou. Pokud ucetni jednotka zvefejiiuje
polozky ostatniho souhrnného vysledku pied zdanénim a danovy efekt zvefejniuje pro vsechny polozky
souhrnng, pak musi zvetejnit danové dopady zvlast za kazdou ze dvou vyse uvedenych kategorii.

. Novelizace |AS 12 Daii ze zisku: Uplatnéni hodnoty podkladovych aktiv (0¢inny pro ro¢ni obdobi
s pocatkem 1. ledna 2012 nebo pozdéji). IAS 12 stanovi povinnost u¢tovat o odlozené dani v souvislosti se
zpusobem vyuziti hodnoty aktiva prostfednictvim pouzivani aktiva nebo jeho prodeje. Hodnoceni zptisobu
vyuziti mize byt problematické u investic do nemovitosti ocenovanych v realné hodnoté. Novelizace
vyjasiiuje tuto nejistotu stanovenim predpokladu ziskani hodnoty formou prodeje. V disledku novelizace se
nebude interpretace SIC-21 Dané ze zisku-vyuziti hodnoty preceniovanych neodpisovanych aktiv dale
aplikovat na investice do nemovitosti pfecefiované na realnou hodnotu. Novelizace zaroven pifesouva
souvisejici vyklad ze SIC 21 do standardu IAS 12.

=  Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké pozitky (G¢inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2013 nebo
pozdé&ji). Novelizace zavadi povinnost zvefejnit veskeré zmeény v zavazku z penzijniho planu a v realné
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hodnoté souvisejicich aktiv, tj. je zruSeno 10% pasmo, které umoziovalo ponechat souvisejici zisky a ztraty
nezvetejnéné. Navic byla upravena struktura zvetejiilovanych informaci.

»  Novelizace IAS 27 Individudlni icetni zavérka (G¢innd pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2013 nebo
pozdéji). V ramei vydani novych standardi IFRS 10 a IFRS 12 (viz vysSe) byla ustanoveni tykajici se
individudlni t€etni zavérky ponechana v IAS 27 (pivodn€ nazyvaném Konsolidovana a individualni ucetni
zavérka) a pozadavky na zvefejnéni byly pfevedeny do IFRS 12. Naopak do IAS 27 byly pievedeny
pozadavky tykajici se individualni uletni zavérky, které byly diive obsazeny v IAS 28 Investice
do pridruzenych podnikit a |AS 31 Ucasti ve spolecnych podnicich.

=  Novelizace |IAS 32 Financni ndstroje: Prezentace (4¢inna pro roéni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2014
nebo pozdgji) zpiesiiuje aplikaci kritérii pro zapoéteni. (Viz téZ vyse novelizace IFRS 7.)

] IFRIC 20 Naklady na obnazovani v produkcéni fazi povrchového dolu (G¢inna pro roéni obdobi
s pocatkem 1.ledna 2013 nebo pozdé¢ji). Pii obnazovani tézeného nerostu jsou nékteré vrstvy nadlozi
pouzitelné a jsou uchovavany jako zasoby. IFRIC 20 stanovi, ze o téchto zasobach je i uctovano podle
standardu IAS 2 Zdsoby. Zaroven pro souvisejici naklady jsou dana kritéria, kdy je mozZno tyto naklady
aktivovat jako dlouhodobé aktivum a jakym zplsobem je vykdzat a ocenovat pfi prvotnim vykdzani a
v dalSich obdobich.

U zadného z vyse uvedenych standardi E4U neocekava vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Standardy, novelizace a interpretace neprijaté dosud k pouziti v Evropské unii (EU)

Vzhledem k vychodiskiim sestaveni této individualnim Gcetni zavérky, které jsou blize uvedeny v poznamce
¢. 2, jsou informace pozadované IAS 8 doplnény jesté o nasledujici informace popisujici stav schvalenych a
neschvélenych standardii, novelizaci a interpretaci pro pouziti v Evropské unii. K datu schvaleni této
individudlni ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:

] IFRS 9 Financni nastroje

] IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka

] IFRS 11 Spolecné podnikani

Ll IFRS 12 Zverejneni ucasti v jinych jednotkach

] IFRS 13 Oceriovani redlnou hodnotou

] IAS 27 Individualni uicetni zaverka

" IAS 28 Investice do pridruzenych podnikii

= Novelizace |AS 12 Dari ze zisku: Ziskani hodnoty podkladovych aktiv

. Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vyjimka pro ucetni jednotky vykazujici podle IFRS po obdobi
hyperinflace

. Novelizace IAS 1 Prezentace polozek ostatniho souhrnného vysledku

=  Novelizace IAS 19

] Novelizace IFRS 7 Zverejnéni zdpoctii financnich aktiv a financnich zdvazkii
= Novelizace |AS 32 7dpocty finanénich aktiv a financnich zavazki

] IFRIC 20 Ndklady na obnazovani v produkcni fazi povrchového dolu

3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka predstavuje individualni Gcetni zavérku E4U a je sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii (dale IFRS). E4U timto napliuje
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, které se na ni vztahuje z divodu jejiho postaveni jako
emitenta cennych papirt registrovanych na regulovaném trhu cennych papirti v ¢lenském staté Evropské
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unie. Informace o standardech, novelizacich a interpretacich pfijatych Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy, ale dosud nepfijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsaZeny v poznamce &. 2.

Uketni zavérka je sestavena na bazi historického ocenéni a na predpokladu pokradujiciho podniku, pokud
neni stanoveno jinak. Zakladni Gc¢etni pravidla jsou pfiblizena dale.

Tato ucetni zaveérka je sestavena jako individudlni, pozadavky IFRS na konsolidaci nejsou aplikovany. Tuto
ucetni zaveérku je tieba posuzovat spolecné s konsolidovanou ucetni zavérkou E4U sestavenou
k 31. prosinci 2011.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich vykazi a souvisejicich komentaid v souladu s G¢etnimi zasadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spolecnosti uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji zejména ocenéni ucasti v dcefiné spole¢nosti,
ocenéni pohledavek a pripadnych dohadnych polozek. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni zaloZzeny na co
nejlepsim povédomi o aktudlné znamych vlivech na odhadované skutecnosti, skutecné vysledky se mohou
nakonec od téchto odhadu lisit.

RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych polozek

Na zdkladé¢ povahy svych Ccinnosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazkl jako odd€lenych polozek pfimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazku jsou vykazovany v uspotadani odpovidajicim jejich likvidité.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jina aktiva, u nichz se pfedpoklada, ze budou
realizovana do dvanacti mésicti od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v prib&éhu dvanacti mésicti
od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Uketni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve kterém
E4U ptisobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména Spolecnosti (cizi mény)
jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu pfislusné transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou
penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich ménach, pfepocteny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Polozky nepenéznich aktiv a zavazkl vykazované v realné hodnotg, které jsou vedeny
Vv cizich mé&nach, jsou pfepocteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realna hodnota.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou pfeceiiovany.

Kurzové rozdily vznikajici pfi vypofadani penéznich polozek a pfi pfecenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pii piecenéni
nepenéznich polozek ocenovanych v realné hodnote jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém
vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdilt vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazkd, jejichz zména realné
hodnoty je vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu. U téchto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé
zisku nebo ztraty také vykazan piimo ve vlastnim kapitalu.

Vyptjéni naklady

Vypujéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpusobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zptsobilymi pro jejich zamyslené pouziti
nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovaci ceny takovych aktiv, dokud pfislusnd aktiva nejsou z podstatné
Casti pripravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z doCasné investice ziskanych
prostiedkil je odecten od vypiijenich nakladl uréenych k aktivaci. E4U nevykazuje Zadné zptisobila aktiva.

Vsechny ostatni vyptjcni naklady jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém vznikly.

SniZeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost reviduje ucetni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych aktiv
s cilem urcit, zdali neexistuje u téchto aktiv ndznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelna Castka aktiva s cilem stanovit rozsah ptipadné ztraty ze sniZeni hodnoty.
Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, odhaduje Spolecnost zpétné
ziskatelnou castku penézotvorné jednotky, ke které aktivum nalezi. Existuje-li rozumna a konzistentni
zakladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovana na individudlni penézotvorné jednotky nebo
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v opaéném piipad¢ jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz lze identifikovat
rozumnou a konzistentni alokac¢ni zakladnu.

Zpétn¢ ziskatelna castka je vyssi z realné hodnoty snizené o naklady na uskute¢néni prodeje a hodnoty
z uzivani. Pfi urovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pfed zdanénim, kterd reflektuje soucasné trzni ocenéni ¢asové
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéznich tokti nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je tcCetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji zpétné ziskatelnou
Castku. Ztrata ze snizeni hodnoty je uznana jako naklad okamzité, s vyjimkou pfipadu, kdy je prislusné
aktivum uctovano v precenéné Castce a ztrata ze snizeni hodnoty je povazovana za sniZeni pfecenéni.

Je-li ztrata ze sniZzeni hodnoty nasledné rusena, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navySena
na upraveny odhad zpétn¢ ziskatelné castky, pficemz toto zvySeni Gcetni hodnoty nesmi prevysit tcetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (penézotvorné jednotky) nebyla
uznana v pfedchozich letech. ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je
ptislusné aktivum G¢tovano v piecenéné Castce a zruseni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvyseni
precenéni.

Finan¢ni nastroje

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky jsou uznany v rozvaze Spole¢nosti v okamziku, kdy se Spole¢nost stane
ucastnikem smluvnich podminek finanéniho nastroje.

Metoda efektivni irokové miry

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva (zavazku)
a alokace trokovych vynost (nakladt) v prubéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni Girokova mira je Grokova
mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci pené¢zni pfijmy (platby) po ocekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva (zavazku) nebo piipadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (naklady) jsou uznany na béazi efektivni urokové miry u dluznych nastroji s vyjimkou
finan¢nich aktiv klasifikovanych jako nastroje ocenované v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodareni.

a. Finanéni aktiva

Finanéni aktiva jsou pfi nakupu a prodeji pii kontraktech s vypofadanim obvyklym na relevantnim trhu
uctovana metodou data obchodu a jsou pii potfizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych o transakéni
néaklady s vyjimkou finan¢nich aktiv ocefiovanych v realnych hodnotach s dopadem piecenéni do vysledku
hospodarenti, ktera jsou ocenovana v realnych hodnotach.

Finan¢ni aktiva jsou klasifikovana do nasledujicich kategorii: (i) finan¢ni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodafteni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna finan¢ni aktiva
a (iv) pujcky a pohledavky. Klasifikace finan¢nich aktiv odpovida podstaté a Gcelu financnich aktiv a je
stanovena vzdy k jejich pocateCnimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2011 Spolecnost vykazuje pouze financni aktiva klasifikovana
jako pujcky a pohledavky.

Pujcéky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté ptjcky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako ,,PUjcky a pohledavky*.
Polozky v této kategorii financnich aktiv jsou ocenovany v zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztratu ze sniZzeni hodnoty (viz poznamka dale ,,Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv*).

Kalkulace vynosovych trokl vyplyva z aplikace metody efektivni tirokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz ptipadné uznani uroku dosahuje nevyznamnych hodnot.

Snizeni hodnoty pujcek a pohledavek

Pujcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pfipadné snizeni hodnoty. Ke snizeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni diikaz, ze v dusledku jedné nebo vice
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udélosti, které nastaly po pocate¢nim uznani pajcky ¢i pohledavky, doslo k ovlivnéni odhadovaného
budouciho penézniho toku plynouciho do Spolecnosti. U téchto finan¢nich aktiv vykazovanych v zistatkové
hodnot€ je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi u€etni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokti diskontovanych efektivni urokovou mirou stanovenou pfi
prvotnim uznani aktiva.

Ucetni hodnota ptijéek je snizena z titulu vypoétené ztraty ze snizeni hodnoty piimo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke snizeni prostfednictvim uctu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci urcité
pohledavky jako nesplatitelné, je jeji ucetni hodnota plné odepsana proti vytvorené hodnoté opravnych
polozek. Zmény v Gc¢etni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni ¢astky ztraty ze sniZzeni hodnoty a toto sniZeni lze
objektivné pfifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze sniZzeni hodnoty, je ptivodné zachycena ztrata
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodaieni. Ztratu ze snizeni hodnoty lze pfitom zrusit
maximaln¢ v rozsahu, ktery nezptsobi nariist ucetni hodnoty financniho aktiva k datu zruseni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, kterd by byla prezentovana, pokud by nebyla uznana ztrata ze snizeni hodnoty.

b. Finanéni zavazky

Finan¢éni zévazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) finanéni zavazky oceniované v redlnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni finan¢ni zavazky. Klasifikace finan¢nich zavazku je
stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Spolecnost k 31. prosinci 2011 nevykazuje zadné finanéni zavazky ocenované v realnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni.

Ostatni finan¢ni zdvazky

Ostatni finan¢ni zavazky zahrnujici pijcky a obchodni zavazky, jsou pfi prvotnim uznani ocenény v realné
hodnoté upravené o vedlejsi transakéni naklady, které jsou piimo pfifaditelné vzniku finanéniho zavazku.
Nasledné ocenéni je zalozeno na zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry, kdy
vyplyvajici irokovy nédklad je uznan na bazi efektivniho troku.

Naklady na penzijni poZzitky / Penzijni plany

Spolecnost nespravuje zadné penzijni plany definovanych ptispévki, ani penzijni plany definovanych
pozitkd. Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Zdanéni

Danovy naklad ptfedstavuje soucet splatné dané a odlozené dané. Spole¢nost ma zdanitelné vynosy pouze
z vyplaty dividend. Tyto vynosy podléhaji srazkové dani placené u zdroje a spolecnosti tak nevznika danovy
naklad. Za této situace Spole¢nost nema zdanitelné vynosy, kterym by mohla ptifadit své zdanitelné naklady
a nevyc¢isluje tedy dafiovou ztratu, a proto ji v této souvislosti nevznika ani odlozena danova pohledavka.

Odlozena dan

Odlozena dan je dan, ktera se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilti mezi G¢etnimi hodnotami
aktiv a zavazkt vucetnich vykazech a odpovidajicimi danovymi zakladnami pouzitymi pii vypoctu
zdanitelného zisku. Odlozena dan je uctovana na zakladé rozvahového piistupu zavazkovou metodou.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, Ze pro vypocet odloZené dané je pouZita sazba dané z piijmu platna
Vv obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo daiiova pohledavka uplatnény. Rozvahovy piistup
znamena, ze vypocet odlozené dané vychazi z prechodnych rozdilti mezi tCetnimi hodnotami aktiv a
zévazkl a jejich danovymi zakladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uznany u vsech zdanitelnych pirechodnych rozdili. Naopak odlozené danové
pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné prechodné rozdily zuzitkovany.

Odlozena danova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti danovych sazeb, jejichz aplikace se
oCekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.
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Utetni hodnota odlozené dafiové pohledavky, resp. zavazku, je pfehodnocovana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné snizena na rozsah, u néhoz neni jiz nadéle pravdépodobné, Ze bude dosazen dostateény
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétné uhradit.

Splatna a odloZena dan za uéetni obdobi

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odlozené dané€, ktera se vztahuje
k polozkam tu¢tovanym piimo do vlastniho kapitalu, kdy je odloZzena dani také zachycena ve vlastnim
kapitalu.

Uznani vynosi
Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji Castky

narokované za zbozi a sluzby poskytnuté vbézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z ptidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dan¢.

Vynosy z piijatych dividend

Vynosy z piijatych dividend jsou vykazany v obdobi vzniku naroku Spole¢nosti na vyplatu dividendy.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky, jsou
zachyceny v ucetnich vykazech E4U v piipad€, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pfed sestavenim ucetni
zavérky, a které svéd¢i o podminkach, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou pouze
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ke zveifejnéni téchto udalosti, nikoliv k jejich zachyceni v ¢etnich vykazech.

Diilezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Pfi uplatiovani ucetnich pravidel Spole¢nosti se od jejiho vedeni vyzaduje, aby provedlo tusudky
a vypracovalo odhady a ptredpoklady o vysi Gcetni hodnoty aktiv a zavazki, ktera neni okamzité zfejma
z jinych zdrojii. Odhady a pfislusné predpoklady se realizuji na zakladé zkuSenosti z minulych obdobi
a jinych faktord, které se v daném piipad¢é povazuji za relevantni. Skute¢né vysledky se od téchto odhada
mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravideln¢ provétruji. Opravy ucetnich odhadii se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Diilezité usudky o uplatiiovani u¢etnich pravidel

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spole¢nosti neprovedlo jeji vedeni zadné dulezité usudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykazané v ucetni zavérce.

Kli¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

V této ¢asti uvadi Spoleénost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi kli¢ové zdroje nejistoty
pti odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichz existuje riziko, ze béhem ptistiho roku zpisobi
zavazné Upravy ucetni hodnoty aktiv a zavazki.

Vzhledem Kk nerozpoznani snizeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazkll oceniovanych v realnych hodnotach
a nulové potiebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni zadna vyznamna nejistota pti odhadech.

RiZENI FINANCNICH RIZIK

Finan¢ni rizika, ktera v soucasné dobé ovliviiyji financni situaci a vykonnost Spolecnosti, vyplyvaji
predevsim z existence pohledavek z titulu vyplaty dividend — viz poznamka 7.2.

V roce 2011 Spole¢nost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik Zddné finan¢ni derivaty.

Rizeni rizika likvidity
Rizeni rizika likvidity spo¢iva v udrzovani dostate¢ného objemu provozniho kapitalu, tedy prostredkii
(penéz a penéznich ekvivalentl), kterymi spolecnost priibézné financuje svou provozni ¢innost a plni
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pribézné zavazky vuci svym partnerim. S tim souvisi i udrZzovani vhodného poméru kratkodobych a
dlouhodobych cizich zdroji. Vzhledem k tomu, ze spole¢nosti nevznikaji pfi bézné provozni ¢innosti (pouze
nezbytné administrativni ¢innosti) nové pribézné zavazky z obchodnich vztaht, které by byly finan¢né
vyznamné, spada do této kategorie predevsim fizeni a udrzovani dostatecné vysoké likvidity, ktera je nutna
k vyplat¢ dividend, nebot cilem spolecnosti je pribézné vyplacet pievaznou c¢ast zisku koncovym
akcionaitm.

Spolecnosti vznika pohledavka za dcefinou spolecnosti z titulu jejiho naroku na vyplatu dividend. Vzhledem
k u€etnimu obdobi nastavenému v dcefiné spole€nosti pro statutarni uéely na 1. fijna az 30. zafi dochazi ke
schvaleni hospodaiského vysledku a vyplaty dividend u dcefiné spoleénosti (a zaroven pohledavka
Spoleénosti) v prosinci. Spole¢nost realné oéekava, ze k inkasu pohledavky dojde s dostate¢nym predstihem
pted tim, nez bude sama vyplacet dividendu svym akcionaiim. Potfebna likvidita tedy bude k dispozici.

Pro financovani béznych vydaji, které 1ze hodnotit jako objemov€ nevyznamné, je udrzovana dostate¢na
likvidita na bézném uctu.
Spole¢nost nema z4dné dlouhodobé pohledavky.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, ze by si spoleCnost musela na svou provozni ¢innost
pujcovat penézni prostfedky od externich subjekttl, fizeni likvidity spociva primarné v dozoru a prubézném
monitorovani likviditni pozice spolecnosti. V piipade potieby jsou pijcky od externich subjektd mozné.

Rizeni uvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v disledku nesplnéni smluvnich zavazki protistranou. V této
souvislosti neni Spole¢nost vystavena zadnym vyznamnym uvérovym rizikim, nebot nevykazuje k
31. prosinci 2011 a 2010 zadné dlouhodobé pohledavky a kratkodobé pohledavky vykazané v bilanci
Spolecnosti se vztahuji k naroku na vyplatu dividend od dcetiné spole¢nosti. Dcefind spolecnost ma
hotovost pro vyplatu dividend zabezpecenu. Z tohoto diivodu nevytvati Spole¢nost na pohledavky opravné
polozky.

Rizeni ménového rizika

Spole¢nost neprovadi zadné vyznamné operace v cizich ménach. Spole¢nost nevykazuje k 31. prosinci 2011
a 2010 zadna penézni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z tohoto dtivodu
nedochazi k pfepoctim cizoménovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné meénové riziko,
které by z takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno pribézné sledovat a fidit.

Rizeni urokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény trokovych sazeb v budoucnosti, které by se mohlo
promitnout do vysledkd Spolecnosti.

Spolecnost aktudlné neni vstavena zadnym tGrokovym rizikam.

Rizeni kapitalového rizika

Cilem Spolec¢nosti pii fizeni struktury kapitalu je zabezpeCit jeji schopnost pokradovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionaie, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a
tlacit na snizovani celkovych naklada kapitalu. Spolecnost je financovana z vlastnich zdroji, vyznamné cizi
zdroje nejsou vyuzivany:

K 31/12/2011 K 31/12/2010

Celkové zavazky (provozni, véetné dohadt) 215 101
Minus: penize a penézni ekvivalenty 3 066 7
Cisty dluh -2851 94
Vlastni kapital 102 708 100 278
Celkovy kapital 102 923 100 379
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,998 0,999

57



Vyroéni zprava 2011 E4U a. s.

5. INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym zdrojem piijmi jsou v souCasné dobé dividendy od dcefiné spole¢nosti, jejimz predmétem
podnikani je vyroba a prodej elektrické energie, tedy provozovani vyroben elektfiny z fotovoltaickych
elektraren. Spole¢nost ma tedy maximalné zesStihlenou organizacni strukturu, vétSina ¢innosti spojenych
S provozem je (a bude) zajistovana externimi dodavateli.

Veskeré trzby spoleénosti uvedené ve vysledovce plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci z obchodi se
zahrani¢im.

Veskera dlouhodobé aktiva spolecnosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji zddna zahranicni aktiva.

6. POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Finan¢ni vynosy

Finanéni vynosy souviseji zejména s ptijatou dividendou ze spole¢nosti SANERGIE a.s. ve vysi 17 000 tis.
K¢ (17 416 tis. K¢ v roce 2010). Vice viz poznamka €. 9.

Zbylé vynosy tvoii troky z bézného bankovniho uctu.

6.2 Provozni naklady

Provozni naklady jsou tvofeny zejména ptijatymi sluzbami provozné-administrativniho charakteru (vedeni
Ucetnictvi, reklamni sluzby, audit, pravni sluzby).

6.3 Zisk na akcii
Obdobi konéici 31.  Obdobi kondici 31.

prosince 2011 prosince 2010
Zisk za obdobi nalezici akcionaiim
matefské spolecnosti (v tis. K¢) 15823 17 421
Vazeny prumér poctu vydanych akcii
za obdobi (v poctu ks) 2391640 2391640
Zisk na akcii — zakladni a zfedény (v 6,62 728

K¢&)

Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.
V obdobi roku 2011 nedoslo k Zadnym zménam v poctu vydanych akcii.

E4U nevydala zadné instrumenty, které by potencionalné mohly zpusobit zfedéni zisku na akcii.

6.4 Dan ze zisku

Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi kondici 31.
prosince 2011 prosince 2010

Splatny danovy naklad

Uprava splatné dan& za minula obdobi

Odlozeny danovy naklad (vynos) vztahujici se 0 0
ke vzniku nebo ke zruseni prechodnych
rozdil

Celkovy damiovy naklad 0 0
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Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi kondici 31.

prosince 2011 prosince 2010
Zisk pted zdanénim 15823 17 421
sazba dané 19% 19%
kalkulovana dan 3006 3310
Dartiovy dopad:
Ptijmy nezahrnované do zékladu dané -3 230 -3 325
Vydaje neod¢itatelné od zakladu dané 224 15
Celkovy dafiovy naklad 0 0

7. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNI POZICE

7.1 Finanéni investice

E4U drzi 100% podil ve spole¢nosti SANERGIE a.s. Investice je ocenéna ve vysi pofizovacich nakladl a
nasledné¢ ke kazdému rozvahovému dni testovana na snizeni hodnoty. V pribéhu roku 2011 nedoslo ke
snizeni hodnoty finan¢ni investice a jeji ocenéni je uvedeno v nasledujici tabulce:

Ugtetni hodnota

Finan¢ni investice Podil k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010

SANERGIE a.s. 100% 82 857 82 857

7.2 Pohledavky za ovladanou osobou

Dne 16. prosince 2011 rozhodla Spole¢nost jakozto jediny akcionaf spole¢nosti SANERGIE a. s. o rozdéleni
zisku minulého tcetniho obdobi spole¢nosti SANERGIE a. s. formou vyplaty dividend. Vyse dividendy
byla stanovena na 17 000 TCZK, rozhodny den pro uplatnéni prava na dividendu byl stanoven na 16.
prosince 2011, den splatnosti dividendy byl stanoven na 31. bfezna 2012 v ¢astce 8 500 TCZK a 30. zafi
2012 v castce 8 500 TCZK.

V roce 2010 ¢&inila dividenda 17 416 tis. K¢.

7.3 Zakladni kapital (nejen zapsany)

Spolec¢nost E4U a. s. vznikla 7. zafi 2010. Pfi zalozeni byly do spolecnosti vlozeny akcie spolecnosti
SANERGIE a. s. pfecenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. K&. Tato operace byla upravena dle
pozadavkli Mezinarodnich standardl ucetniho vykaznictvi a E4U tak vykazuje vydany kapital odpovidajici
vlastnimu jméni spole¢nosti SANERGIE a. s. pfed timto pfecenénim, tj. 82 857 tis. K¢. V této Castce je
rovnéz ocenéna investice v dcetiné spole¢nosti (viz pozn. 7.1).

E4U ma k 31. prosinci 2011 a k 31. prosinci 2010 registrovany (zapsany) a plné splaceny zakladni kapital ve
vysi 239 164 tis. K¢&. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 K¢/akcii.
K 31. prosinci 2011 byl cely zakladni kapital plné splacen.

Dne 6. ledna 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky tykajici se vefejné nabidky akcii
E4U a. s. Dle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papirit spolecnosti E4U a. s.
pro ucely vetejné nabidky akcii a pro ucely piijeti akcii na regulovany trh organizovany spole¢nosti Burza
cennych papirt Praha, a. s.

Hlavni akcionaf, spole¢nost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto vefejného upisu jedinym
akcionafem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii spole¢nosti E4U a. s.
v nominalni hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. K 31. prosinci 2011 vlastnila Spole¢nost E4U FINANCE s. r. o.
celkem 1219 740 akcii a 1 171 900 akcii bylo v drZzeni minoritnich akcionaiu.
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8. POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokd zahrnuji:

v tis. K& 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Pokladna 4 4
Bankovni Gcty 3062 3
Celkem 3066 7

Finanéni prostiedky uloZené na bézném uétu u Ceské spofitelny, a.s. ve vysi 12 500 tis. K& maji omezené
pouziti, nebot’ slouzi jako zajisténi uctu pro splaceni finanéniho leasingu, ktery byl poskytnut spole¢nosti
IMMORENT CR s. 1. 0. Zistatek vkladu na tomto b&zném uétu k 31. prosinci 2011 byl 5 793 tis. K&

a disponibilni zlstatek — 6 708 tis. K¢. Celkové disponibilni penize a penézni ekvivalenty po zohlednéni
zajisténi k 31. prosinci 2011 tak Cinily 8 070 tis. K¢.

9. SPRIZNENE STRANY
Mezi spiiznéné strany patii:
- pan Petr Bina, ktery je 90%nim vlastnikem spole¢nosti E4U FINANCE s. r. o.

- spolecnost E4U FINANCE s. r. 0., ktera je majoritnim akcionafem spole¢nosti E4U a. s.

- spole¢nost SLUNETA a. s. je spoluvlastnéna manzelkou pana Petra Biny a pan Petr Bina je pfedsedou
pfedstavenstva

- dcefina spole¢nost SANERGIE a. s.
- pan Lukas Kvétoun, ¢len pfedstavenstva

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o pohledavkach a zavazcich E4U vii¢i ostatnim spfiznénym strandm
k rozvahovému dni (v tis. K¢):

Zavazky Pohledavky
31. prosince 2011 31. prosince 2010 31. prosince 2011 31. prosince 2010
SANERGIE a. s. - - 17 000 17 416
pan Petr Bina
pan Lukas Kvétoun
SLUNETA a.s. 72
Celkem 82 - 17 000 17 416

Transakce se spiiznénymi stranami

Transakce mezi spfiznénymi stranami: SANERGIFE a. s. a E4U a.s.:

Dne 29. €ervna 2010 rozhodl jediny akcionai spolecnosti SANERGIE a. s., p. Petr Bina, o rozdéleni
nerozdéleného zisku minulych let spolecnosti SANERGIE a. s. formou vyplaty dividend. VySe dividendy
byla stanovena na 17 416 TCZK, rozhodny den pro uplatnéni prava na dividendu byl stanoven na 16.
prosince 2010, den splatnosti dividendy byl stanoven na 20. srpna 2011.

Dne 16. prosince 2011 rozhodla Spole¢nost jakozto jediny akcionat spolecnosti SANERGIE a. s., o
rozdéleni zisku minulého u¢etniho obdobi spole¢nosti SANERGIE a. s. formou vyplaty dividend. Vyse
dividendy byla stanovena na 17 000 TCZK, rozhodny den pro uplatnéni prava na dividendu byl stanoven na
16. prosince 2011, den splatnosti dividendy byl stanoven na 31. bfezna 2012 v ¢astce 8 500 TCZK a 30. zaii
2012 v castce 8 500 TCZK.

Transakce mezi spiiznénymi stranami E4U a. s. a p. Petrem Binou

Pan Petr Bina poskytoval spolecnosti v prib¢hu roku pljcky a to postupné az do vyse 420 TCZK. Dne 16.
zari byly tyto zavazky Spolecnosti uhrazeny, nebyly vSak uhrazeny troky ve vysi 6 TCZK. Urokova mira
pouzita pro vypocet urokt je 7% p.a.

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a p. Luki§em Kvétounem

Pan Lukas Kvétoun poskytoval spolecnosti v prubchu roku ptijcky a to postupné az do vyse 107 TCZK. Dne
16. zaii byly tyto zavazky Spolecnosti uhrazeny, nebyly vSak uhrazeny uroky ve vysi 4 TCZK. Urokova
mira pouzitd pro vypocet uroku je 7% p.a.
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10.

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a SLUNETA a.s.

Spole¢nost SLUNETA a.s. vede tcetnictvi spolecnosti E4U a.s., celkova ro¢ni odména za tyto sluzby je 72
TCZK véetné DPH.

Rucitelské prohlaseni

Matetska spolecnost E4U a.s. jako rucitel piebral rueni za splnéni vSech penézitych pohledavek
spole¢nosti Immorent vici spolecnosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingové smlouvy mezi
spole¢nostmi SANERGIE a. s. a Immorent, nebo které by vznikly jako dusledek pfipadného poruseni
smlouvy.

Vedeni spole¢nosti

E4U a. s.
100%
A\ 4
SANERGIE a. s.
E4U a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina (pfedseda ptedstavenstva), Ing. Ales Jelinek, CFA, Lukas Kvétoun
Dozor¢i rada: JUDr. Petr Neubauer (pfedseda dozoréi rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malét

SANERGIE a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina
Dozor¢i rada: Ing. Véra Binova (piedseda dozor¢i rady), Ing. Jana Patzakova, Jitka Binova

Persondlni provazanost na tirovni fidicich a dozoréich organu

Pan Petr Bina je predseda predstavenstva spoleCnosti E4U a. s. a zaroven jediny ¢len predstavenstva
spole¢nosti SANERGIE a. s. Dcetina spoleénost SANERGIE a. s. ma v dozor¢i radé pani Janu Patzékovou
(sestra), pani Véru Binovou (matka) a pani Jitku Binovou (manzelka), které jsou s panem Ing. Petrem Binou
v ptibuzenském vztahu.

Pan Radek Maléf, ¢len dozoréi rady spolec¢nosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dcefiné spole¢nosti
SANERIGIE a. s.

Odmeény ¢lenim vedeni

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spoleénosti E4U a. s. maji se spoleénosti uzaviené smlouvy o vykonu
funkce, pocatek vykonu funkce je den zaloZeni spole¢nosti E4U a. s., jejich funkéni obdobi trva pét let. Dle
téchto smluv obdrzi ¢len dozor¢i rady za vykon své funkce ¢lena dozor¢i rady ro¢ni hrubou odménu ve vysi
7.000 K¢ a kazdy ¢len piedstavenstva emitenta obdrzi za vykon své funkce Clena predstavenstva hrubou
odménu ve vysi 0,2% ro¢niho zisku spolecnosti.

Za obdobi roku 2010 nebyla vyplacena zadna odména, prvnim obdobim, na které se vztahuji odmény z této
¢innosti, je rok 2011.

UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Valna hromada spolecnosti E4U a. s. se bude konat dne 18. dubna 2012 a rozhodne o rozdéleni zisku
spolecnosti. Piedstavenstvo navrhne valné¢ hromad¢ vyplatit hrubou dividendu v celkové vysi 5,60 K¢ na
jednu akcii, tedy stejné velkou dividendu jako v pfedchozim obdobi. Predstavenstvo navrhne valné
hromad¢ tuto dividendu vyplatit ve dvou splatkach. Pied vyplatou bude z dividendy sraZena dan ve vysi
15%.
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11. VYDANI UCETNI ZAVERKY

Tato individualni ucetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem Spole¢nosti a vydana ke zvetfejnéni dne
14. biezna 2012.

Ing. Petr Bina

Pfedseda predstavenstva
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X. Vyrok auditora k individualni uéetni zavérce
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Zprava nezavislého auditora
Akcionarim spolecnosti E4U a. s.

Provedli jsme audit prilozené Gcéetni zavérky spolecnosti E4U a. s., se sidlem Hodoninska 1624,
Dubnany, identifikacni Cislo 28127781, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k

31. 12. 2011, vykazu o Uplném vysledku, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o
penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 a prilohy této Gcetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti E4U a. s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, ktera podava
vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi
pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup( k ziskani dlikaznich informaci o ¢astkach a
Udajich zvefejnénych v (cetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti tdaji uvedenych v Ucetni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni
systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k G¢innosti vnitfniho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
Ucetnich metod, primérenosti ucetnich odhadu provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
E4U a. s. k 31. 12. 2011 a nakladud a vynosl a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za
obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011, v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

V Ceskych Budéjovicich dne 27. dubna 2012

BDO CB s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 094
zastoupena partnerem:

T
//@K

Ing. Vladimir Ambroz
auditorské opravnéni ¢. 0129
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Zprava nezavislého auditora
Akcionarim spolecnosti E4U a. s.

Provedli jsme audit konsolidované Gcéetni zavérky spolecnosti E4U a. s., se sidlem Hodoninska
1624, Dubnany, identifikacni Cislo 28127781 a jeji dceriné spolecnosti (dale jen ,,spolecnost®)
k 31. 12. 2011 uvedené v clanku VII., ke které jsme dne 27. 4. 2012 vydali vyrok ve znéni
uvedeném v clanku VIII. Provedli jsme téz audit individualni Ucetni zavérky spolecnosti E4U a.
s. k 31. 12. 2011 uvedené v ¢lanku IX., ke které jsme dne 27. 4. 2012 vydali vyrok ve znéni
uvedeném v ¢lanku X. (dale jen ,,Géetni zavérky*).

Zprava o ovéreni konsolidované vyrocni zpravy

Ovérili jsme téz soulad vyrocni zpravy s vyse uvedenymi Ucetnimi zavérkami. Za spravnost
vyrocni zpravy je zodpovédny statutarni organ spolecnosti E4U a. s. Nasim Ukolem je vydat na
zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyrocni zpravy s ietnimi zavérkami.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikac¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplanoval a provedl| ovéreni tak, aby ziskal primérenou jistotu, Ze informace obsazené ve
vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetnich
zavérkach, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s prislusnymi Ucetnimi zavérkami.
Jsme presvédceni, ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou Gcetni informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vsech vyznamnych
souvislostech v souladu s vyse uvedenymi Ucetnimi zavérkami.

Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovérili jsme vécnou spravnost Gdajll uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti E4U a. s. za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ E4U a. s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéreni je omezeno predevsim na
dotazovani pracovnik( spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéreni vécné spravnosti idaju. Proto ovéreni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit
Zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadrujeme vyrok auditora.
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Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti E4U a. s. za obdobi od 1. 1. 2011
do 31. 12. 2011 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

V Ceskych Budéjovicich dne 27. dubna 2012

BDO CB s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 094
zastoupena partnerem:

o
%@K

Ing. Vladimir Ambroz
auditorské opravnéni ¢. 0129

BDO CB's. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1€ 49 02 33 06, registrovana u Rejstrikového soudu Ceské Budéjovice, oddil a vlozka C. 3151,
auditorské opravnéni Komory auditor(i CR ¢. 094) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti
mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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