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l. Profil spole¢nosti

Spravujeme majetek akcionait prostfednictvim investovani do lukrativnich a dlouhodobé
vynosnych projektd, do projektt se stabilnimi a do zna¢né miry predikovatelnymi budoucimi
zisky a cash flow. Akcie spole¢nosti E4U a. s. jsou investiénim nastrojem, ktery pfinasi akcio-
naifim dlouhodoby vynos z podilti na zisku Vv pifedpokladané vysi 6-8 % rocné, vztazeno
k ptivodni upisovaci cené (80 K¢). Zamétujeme se piedevsim na vyrobny energie z obnovitel-
nych zdroji, tedy na zelenou energii. E4U a. s. vznikla v srpnu 2010, jeji historie vSak saha do
roku 2006, kdy byla zalozena spoleénost SANERGIE a. s., jejiz akcie tvoii zaklad majetku
spole¢nosti E4U a. s. Prostiednictvim dcefiné spolecnosti SANERGIE a. s. v souc¢asné dobé
provozujeme dva solarni parky v oblasti jizni Moravy o celkovém instalovaném vykonu
4,4 MWp. Do majetku spole¢nosti mohou byt vybrany pouze dlouhodobé vyrobny energie
(elektrické nebo tepelné), zaloZené na stabilni a osvédcené technologii.

Il.  Obecné tidaje o spole¢nosti

1. Informace pro investory v prehledu

Nézev emise: E4U a. s.

Pravni forma: akciova spolecnost dle ¢eského prava, zanesena v obchodnim rejstiiku
vedeném u rejstiikového soudu v Brné, spisova znacka B6246

Den zapisu spol.: 7. zati 2010, spole¢nost zaloZena na dobu neurcitou

IC: 28127781

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubiiany

ISIN/BIC kod: CZ0005123620 / BAAEFORU

WKN: A1H6BD

Obchodovatelnost: - trh Standard Burzy cennych papir( Praha, a. s., listing od 25. 8. 2011

- Volny trh, organizovany spoleénosti RM-SYSTEM, &eska burza
cennych papirt a. s., listing od 25. 8. 2011
- Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011

Finanéni kalendai:  31.05.2018 rozhodny den pro ucast na valné hromadé
07.06.2018 konani valné hromady

Nasledujici terminy jsou navrzené piedstavenstvem a podléhaji
schvaleni valnou hromadou:

24.09.2018 rozhodny den pro vyplatu podilii na zisku
01.10.2018 wvyplata podilii na zisku

Investor relations: tel: 222 742 940, e-mail: info@e4u.cz, www.e4u.cz
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2. Dlouhodoby vynos z podili na zisku

Akcie E4U a. s. je vynosovym titulem. Cil vyplacet kazdoro¢né dividendy ve vysi 6 az 8 %
emisni ceny (80,- K¢) je nejvyssi prioritou spole¢nosti. Pii vybéru a akvizici novych projekta
je abude dlouhodoba vynosnost téchto projekti jednim z nejpodstatnéjsich kritérii vybéru
stejné jako posouzeni technologie jako takové.

3. Obchodovatelnost akcii

Akcie E4U a. s. jsou zaknihované a lze je koupit ptes vétSinu obchodnikti s cennymi papiry.
Akcie se v soucasné dobé obchoduje na nasledujicich obchodnich mistech:

- trh Standard Burzy cennych papiri Praha, a. s., listing od 25. 8. 2011

- Volny trh, organizovany spoleénosti RM-SYSTEM, eské burza cennych papirt a. s., listing
od 25. 8. 2011

- Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011

Akcie E4U a. s. jsou vhodné pro dlouhodobé investory, na burzovnim parketu v praxi méni
své majitele relativné malé mnozZstvi akcii.

4. Vedeni spolecnosti

Predstavenstvo
Ing. Petr Bina, pfedseda pfedstavenstva

Stavebni inZenyr, pivodem z Usti nad Labem, vystudoval stavebni fakultu CVUT v Praze,
patii k pritkopnikéim fotovoltaiky v Ceské republice. V roce 2006 zalozil firmu SLUNETA
s.1. 0., ktera se stala prednim dodavatelem a provozovatelem solarnich elektraren v Ceské
republice a je zastoupena i na Slovensku. Tato spole¢nost postavila solarni parky o souhrn-
ném vykonu pies 18 MWp. Ing. Petr Bina vybudoval mimo jiné spolecnost SANERGIE a. s.,
jejiz akcie tvori zaklad majetku spole¢nosti E4U a. s.

Ing. Ales Jelinek, CFA

Pivodem zjiznich Cech, vystudoval na Vysoké $kole ekonomické mezinarodni obchod
a ménovou ekonomii. V letech 1999 — 2007 pracoval jako makléi a Asset Manager u spolec-
nosti Commerzbank AG (Praha), kde od roku 2003 vedl oddéleni specialistii na cenné papiry.
Od roku 2007 do roku 2014 zil s rodinou ve Spolkové republice Némecko, kde pasobil nej-
prve jako Business Developer pro francouzskou investi¢ni skupinu NATIXIS zodpovédny za
navazani obchodnich vztahti s bankami ve vychodni Evropé¢ a Rusku, v letech 2008-2010 pak
jako Product Developer pro britskou skupinu Barclays Global Investors (od r. 2009 vlastnéna
americkou skupinou BlackRock). Clen celosvétové asociace investi¢nich profesionalti — CFA
INSTITUTE.
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Ing. Jiti Hiiba

Od roku 2007 je feditelem dubnanské spolecnosti SLUNETA a. s. (v prosinci 2013
piejmenovand na FVE OZE a. s.) a stal tak u samého zrodu obou vyroben nachazejicich se
v dnesnim portfoliu E4U. Spolecnost SLUNETA byla pod jeho vedenim generalnim
dodavatelem obou projektii a dodnes zabezpecuje chod obou vyroben po technické a provozni
strance. Clenem predstavenstva spoleénosti E4U a. s. je od roku 2013.

Dozor¢i rada
JUDr. Petr Neubauer, ptedseda dozor¢i rady

Po absolvovani gymnazia v Ceskych Budg&jovicich vystudoval P. Neubauer Pravnickou
fakultu Univerzity Karlovy v Praze. V roce 2000 zde ziskal doktorat. Od roku 1998 je ¢lenem
Ceské advokatni komory a od roku 2006 rozhodcem Rozhod&iho soudu pii Hospodaiské
a agrarni komote Ceské republiky. V minulosti absolvoval studijni staz v USA. NeZ se stal
partnerem kancelafe NEUBAUER & PARTNER, pusobil jako samostatny advokat se zamé&ie-
nim na cizojazyénou klientelu. JUDr. Neubauer hovoii ¢esky, némecky, anglicky, italsky
a rusky.

Mgr. Michal Pavlas

Po absolvovani gymnazia v Ceskych Budg&jovicich vystudoval M. Pavlas Pravnickou fakultu
Zapadoceské univerzity v Plzni. Od roku 2004 byl &lenem Ceské advokéatni komory jako
advokatni koncipient a od roku 2008 jako advokat. V prubéhu studii absolvoval studijni staze
v n¢kolika advokatnich kancelafich. V soucasné dob¢ je partnerem kancelate NEUBAUER &
PARTNER. Specializuje se na smluvni pravo a pravo obchodnich spole¢nosti, hovoii ¢esky
a anglicky.

Radek Malér

Po dokonceni stiedoskolského studia v Praze Gispé$né ukoncil studium na Narodnim vzdélava-
cim institutu v oboru specialista pro obchodni a manaZerskou &innost. Poté pracoval v Ceské
spofitelné a. s. v Praze (1992 — 1996) na rtiznych pozicich az po vedouciho pobocky. Od roku
1997 do roku 2007 pusobil v leasingové spole¢nosti Ceské spotitelny a. s. (Corfina a. s.,
Leasing Ceské spofitelny a. s., Autoleasing a. s.) na obchodnich pozicich pro oblast financo-
vani technologii, strojii a zafizeni. Své pisobeni ve finanéni skupiné CS a. s. zakon&il ve
funkci obchodniho manazera. V obdobi 2007 — 2009 pracoval jako Account Manager pro
oblast financovani technologii, stroji a zatizeni ve spole¢nosti Raiffeisen Leasing s. r. 0., kde
stal u pocatkl financovani obnovitelnych zdroji. Od roku 2009 je zaméstnan ve spolecnosti
SANERGIE a. s.
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5. Akcionarska struktura

Nézev emise: E4U a. s.

Jmenovita hodnota jedné akcie: 100,- K¢

Celkovy pocet akcii v emisi: 2.391.640 akcii

Pocet akcii v drzeni hlavniho akcionafe:  1.219.740 akcii (51%)
Jméno hlavniho akcionéfe: E4U FINANCE s. r. o.
Pocet akcii v rozptyleném vlastnictvi: 1.171.900 akcii

I1l.  Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti

1. E4U a. s. — individualni vysledek hospodareni

Po celé obdobi roku 2017 byla spolecnost E4U a. s. (dale jen ,,Emitent®) vlastnikem vSech
akcii spole¢nosti SANERGIE a. s. a po celé obdobi byly téZ obé& elektrarny (FVE RatiSkovice
2,2 MWp a FVE Dubnany 2,2 MWp) pln¢ v provozu, ob¢ vyrobny vyrabély a dodavaly
elektrickou energii. Veskera operativni ¢innost, tedy veskeré vynosy a naklady spojené
S provozem, vznikaji na urovni dcefiné spole¢nosti SANERGIE a. s. Spole¢nost neprovadi
zadny vyzkum ani technologicky vyvoj.

Vynosy emitenta jsou tvofeny podily na zisku vyplacenymi dcefinou spole¢nosti SANERGIE
a.s. O vysi téchto podilti na zisku rozhoduje Emitent jednou ro¢né, pii jejich stanovovani
zohledniuje predevs§im disponibilni zisk a cash flow dcefiné spole€nosti, se zohlednénim jejich
budoucich potteb. Spolecnost SANERGIE a. s. vyplaci Emitentovi dlouhodobé pouze takové
podily na zisku, které jsou dostate¢né k tomu, aby Emitent mohl dodrzet svou dlouhodobou
dividendovou politiku.

Spolec¢nost E4U a. s. tak mé¢la v roce 2017 vynosy (dle individualni vysledovky) ve vysi
14 mil. K¢. Jedna se o finan¢ni vynosy a tyto jsou tvofeny piijatymi podily na zisku od
dcefiné spole¢nosti SANERGIE a. s. O vyplaté téchto podild na zisku rozhodl Emitent v roli
jediného akcionafre v ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2017.

Néklady Emitenta dosahuji v obdobi 1. 1. 2017 — 31. 12. 2017 celkové vySe 0,821 mil. K¢.
Jedna se pfedevSim o provozni ndklady, které jsou tvofeny zejména piijatymi sluzbami
provozné-administrativniho charakteru (vedeni Ucetnictvi, reporting, poplatky depozitate,
auditni a pravni sluzby). Emitent nema zadné zaméstnance.

Individualni (nekonsolidovany) Cisty zisk emitenta je 13.179.420,00 K¢. Vzhledem k tomu, ze
veskery zisk je tvofen finanénimi vynosy (podily na zisku), je vyse dané 0,- K¢.

Valnd hromada se bude konat dne 7. 6. 2018 a ptedstavenstvo piedlozi této ke schvaleni
vyplatit podily na zisku ve vysi 13.393.184,- K¢, tedy 5,60 Kcé/akcii. Navrh pocita
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s vyplacenim celého Cistého zisku roku 2017 a ¢asti nerozdéleného zisku minulych let.
Vyplacené podily na zisku tak budou (podminéno schvalenim valné hromady) stejné jako
Vv minulych letech, pficemz navrhovany vyplatni termin je 01.10.2018 a rozhodny den
24.9. 2018.

Administratorem podilti na zisku bude stejné¢ jako v minulych letech spolecnost Centralni
depozitaf cennych papird, a. s.

2. E4U a. s. — zprava o stavu majetku

Z konsolidovaného vykazu finan¢ni pozice spolecnosti E4U a. s. je zfejmé, ze celkova
dlouhodobé aktiva Emitenta dosahuji k 31.12.2017 vySe 291.378 tis. K¢. Jedna se o pozemky,
budovy a zafizeni, pfedevs§im o technologii fotovoltaickych elektraren. Podrobné informace o
tomto majetku jsou uvedeny v komentafich ke konsolidované ucetni zavérce. V roce 2017
nedoslo k akvizici novych projek ani k prodeji stavajicich projekti. Fotovoltaicka elektrarna
Ratiskovice a fotovoltaicka elektrarna Dubnany se nachdzely v portfoliu spolecnosti po celou
dobu roku 2017.

3. E4U a. s. — konsolidovany vysledek hospodareni

Obé¢ vyrobny elektrické energie byly po celé minulé obdobi pln€ v provozu. Nevznikly zadné
okolnosti, které by zasadné€ ovlivnily operativni ¢innost.

Celoro¢ni konsolidovany vysledek hospodafeni Emitenta je dan pfedev§im mnozstvim
vyrobené elektrické energie a odbérni cenou, kterou stanovuje pro kazdy rok Energeticky
regulaéni urad.

Celkové bylo v roce 2017 vyrobeno 4 956,00 MWh elektrické energie, tedy pfiblizné o 3 %
vice, nez v minulém roce. Jedna se o vyrobu odpovidajici dlouhodobému priméru, tedy
bezproblémovy rok.

rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

vyroba v
MWh 4503,90| 5212,27| 5136,67| 4532,99| 4703,95| 4876,48| 4799,85| 4956,00
index v % 100 % 116 %| 114%| 101%| 104%| 108% 107 % 110%

Trzby z prodeje elektrické energie dosahuji v roce 2017 dle konsolidovaného vykazu uplného
vysledku celkové vyse 79.085 tis., coz je o 5.201 tis. vice nez v roce 2016. Uplny
konsolidovany vysledek hospodaieni za rok 2017 dosahl vyse 31.829 tis. K¢.

Obor vyroby energie z obnovitelnych zdroji byl i v minulém obdobi politickym tématem.
Ministerstvo  primyslu  a obchodu zahgjilo sektorové Setieni, jehoz cilem je
posouzeni pfiméienosti vyplacené podpory formou vykupnich cen a zelenych bonus.
Spole¢nost SANERGIE a. s. byla ze strany MPO oslovena s Zzadosti o dodani potiebnych
udajt, zatim k FVE Dubnany uvedené do provozu v roce 2008, coz v poZzadovaném terminu
uCinila. Zavér ze strany MPO piipadné jinych odpovédnych instituci neni zatim znam,
pficemz dle dosavadnich informaci pro finalni posouzeni a zavery prozatim neexistuje
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odpovidajici pravni ramec, ktery se ocekdva az s novelizaci souvisejicich energetickych
zéakond.

V den psani této vyrocni zpravy jsou jiz zndmé udaje za prvni ctvrtleti roku 2018. V tomto
obdobi bylo vyrobeno celkem 702,46 MWh.

4. Cile Emitenta, pozice na trhu a dal$i zakonné informace

Emitent neplanuje akvizici novych vyroben ani prodej stavajicich aktiv. Dcefind spolecnost
SANERGIE a. s. je Cisté ucelovou spolecnosti, cilem Emitenta je co nejhospodarnéjsi provoz
predmétnych vyroben v dalsich letech.

Zamérem Emitenta je i nadale udrzovat provoz na takové urovni, aby bylo mozno vyplacet
podil na zisku v nezménéné vysi v nadchazejicich letech. Tohoto cile se doposud podatilo
vzdy dosédhnout. Finan¢ni situace Emitenta je v soucasné dobé velmi dobra, nerozdéleny zisk
(na zaklad¢ konsolidovaného vykazu) je k 31.12.2017 celkem 58,2 mil. K¢ a spole¢nost
Vv poslednich letech vtomto ohledu generuje uspokojivé zisky, které jsou v souladu
S pivodnimi odhady. Nejvyznamnégj$im faktorem ovliviiyjicim zisk je celkovy pocet
slune¢nych dnti daného roku a samoziejmé vySe odbérnich cen. Obdobi roku 2017 je pfi
pohledu na trzby a zisk uspokojivéjsi nez v roce 2016. Z pohledu nakladd je rok 2017 témét
identicky s rokem 2016.

Postaveni Emitenta v sektoru neni ani dominantni, ani konkuren¢ni. Vyrobny maji na zékladé
platnych licenci garantovany odbér veskeré vyrobené energie a nejsou tedy v konkurenci
S jinymi podobnymi vyrobnami na trhu.

IV. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou

Tato zprava byla schvalena piedstavenstvem dne 23. 3. 2018.

Spole¢nost E4U FINANCE s. r. 0. (ovladajici osoba) je jedinym zakladajicim akcionafem
spolec¢nosti E4U a. s. (ovladana osoba). Dne 7. zati 2010 splatila spole¢nost E4U FINANCE
s. 1. 0. zakladni kapital vznikajici spole¢nosti E4U a. s. formou vécného vkladu, konkrétné
vlozenim akcii spole¢nosti SANERGIE a. s. v celkové hodnoté 239 164 000 K¢. Spolecnost
SANERGIE a. s. je tak 100 % dcefinou spolecnosti matetské spolec¢nosti E4U a. s. Spole¢nost
E4U FINANCE s. r. 0. neovladd Zadnou jinou pravnickou osobu ani nevlastni podily v jiné
spolecnosti.

V roce 2011 rozprodala spole¢nost E4U FINANCE s. r. 0. 49 % svych akcii drobnym
akcionaiim ve vefejné nabidce v Ceské republice. Po ukondeni této nabidky vlastni
spole¢nost E4U FINANCE s. r. 0. 51 % akcii spoleCnosti a zistava tak majoritnim
akcionafem spolecnosti E4U a. s. Spole¢nost E4U FINANCE s. r. 0. neovlada Zadnou jinou
spolec¢nost ani nevlastni podily na zadné jiné spolec¢nosti. 90 % spolecnosti E4AU FINANCE
S. r.0. vlastni Ing. Petr Bina, jednatel spole¢nosti E4U FINANCE s. r. 0.
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Schéma ovladacich vztahi k 31. 12. 2017:

E4U FINANCE s. 1. 0. roztpylené vlastnictvi,
drobni akcionafi

51%1 49%l

E4U a. s.

100 %l

SANERGIE a.s.

Ulohou ovladané osoby ve skupiné je akumulovat vynosy zpodili na zisku dcefiné
spole¢nosti SANERGIE a. s. a distribuovat je dale svym akcionaitim.

Spolecnost je ovladana prostiednictvim majoritniho vlastnika matefské spolec¢nosti, Ing. Petra
Biny, ktery je pfedsedou pfedstavenstva spolec¢nosti E4U a. s.

V poslednim téetnim obdobi nedoslo k Zadnym jednanim, u¢inénym na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by se tykalo majetku v hodnoté prevysujici
10 % vlastniho kapitalu spole¢nosti E4U a. s. z G¢etni zavérky k 31. 12. 2017.

Mezi ovladajici a ovladanou osobou nebo mezi ovladanou osobou a jinymi ovladanymi
osobami nebyly uzavieny zadné smlouvy.

V roce 2017 byl spolecnosti E4U a. s. vyplacen podil na zisku dcefiné spolecnosti
SANERGIE a. s. ve vysi 14.000 tis. K¢.

Ovladané osob¢ nevznikla v diisledku jednani nebo smlouvy zadna ijma. Ze vztahi mezi
ovladajici a ovladanou osobou neplynou zadné vyhody nebo nevyhody. Soucasné nejsou
znama zadna rizika plynouci z téchto vztahd.

Podrobnosti o zde uvedenych ovladanych a ovladajicich spole¢nostech:

Obchodni firma: E4U FINANCE s. r. 0.

Sidlo: Dubiany, Hodoninska 1624, PSC 696 03
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spisova znacka: C 66939 vedend u Krajského soudu v Brné
ICO: 292 27 283

Obchodni firma: E4U a. s.

Sidlo: Dubiany, Hodoninska 1624, PSC 696 03
Pravni forma: akciova spolecnost

Spisova znacka: B 6246 vedena u Krajského soudu v Brné
ICO: 281 27 781
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Obchodni firma: SANERGIE a. s.

Sidlo: Dubniany, Hodoninska 1624, PSC 696 03 (do 2. dubna 2012 LiSov,
Miletinska 376, PSC 373 72)

Pravni forma: akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 6638 vedena u Krajského soudu v Brné

1CO: 261 08 062

Dubnany, 23. 3. 2018

V.  DalSi zakonné informace
1. Osoby s Fidici pravomoci, jejich odmény a souvisejici informace

Predstavenstvo a dozor¢i rada spole¢nosti E4U a. s. je obsazeno odborniky ve svém oboru,
jejich profesni profil je uveden v kapitole Obecné tudaje o spole¢nosti/Vedeni sple¢nosti. Tito
lidé spolu nejsou v zadném piibuzenském vztahu. Neexistuji zadné stfety z4jmi mezi
povinnostmi téchto osob k emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

Ing. Petr Bina je pfedseda piedstavenstva spole¢nosti E4U a. s. a zaroven jediny ¢len
predstavenstva spolecnosti SANERGIE a. s. Dcefind spolecnost SANERGIE a. s. ma
Vv dozor¢i radé pani Ing. Janu Patzakovou (sestru pana Ing. Petra Biny).

Pan Radek Malét, ¢len dozor¢i rady spolec¢nosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dcefiné
spolec¢nosti SANERGIE a. s. Déle je pan Radek Maléf ¢lenem dozoréich organti ve firmach
TERRA SANTA, SE, FVE OZE a. s. Déle je ¢lenem vyboru SVJ Polnik. Béhem poslednich
péti let byl déle ¢lenem dozoréi rady NADACNIHO FONDU BENEFIT.

Spole¢nost SANERGIE a. s. méla v roce 2017 uzavienou Smlouvu o provozovani a udrzbé
fotovoltaické elektrarny FVE Dubniany a FVE RatiSkovice se spolec¢nosti SLUNETA CR s. r.
0., kde je jedinym jednatelem a spole¢nikem pani Jitka Binova, manZelka pana Petra Biny.

Clenové piedstavenstva pan P. Bina a A. Jelinek maji se spole¢nosti E4U a. s. uzaviené
smlouvy o vykonu funkce, na zakladé kterych jim nalezi odména ve vysi 0,2 % zisku
spole¢nosti roéné. Ing. Petr Bina a Ing. AleS Jelinek se vzdali svych odmén plynoucich z této
smlouvy v letech 2011 - 2017.

Pan Petr Bina mé se spole¢nosti SANERGIE a. s. uzavienou smlouvu o vykonu fuknce ¢lena
predstavenstva. Celkové mzdové néklady ¢inily v roce 2017 1286 tis. K¢ vcetné vsech
odvodu.

Ing. Jifi Hfiba nepobiral béhem roku 2017 od emitenta Zadné odmény ani jiné vyhody.
Clenové dozoréi rady, JUDr. Petr Neubauer a Mgr. Michal Pavlas, nemaji se spole¢nosti

uzavienou zaméstnaneckou smlouvu, nepobirali béhem roku 2017 mzdu, ani jiné pozitky, ani
tantiémy. Tito ¢lenové dozorc¢i rady maji se spolecnosti uzaviené smlouvy o vykonu funkce,
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na zaklad¢ kterych kazdému ¢lenovi dozoréi rady nalezi odména ve vysi 7.000,- K¢ rocné.
Clenové dozor¢i rady se vzdali svych odmén za obdobi let 2011 - 2017.

Pan Radek Malét ma s dcefinou spolecnosti SANERGIE a. s. uzavienou zaméstnaneckou
smlouvu. Celkové tvoii mzdové naklady z titulu této smlouvy vroce 2017 1.175 tis. K¢
vcetné¢ odvodu. Pan Radek Malét nepobiral béhem roku 2017 jiné pozitky, ani tantiémy, ma
se spolecnosti E4U a. s. uzavienou smlouvu o vykonu funkce, na zaklad¢ které mu nalezi
odmeéna ve vysi 7.000,- K¢ ro¢né. Této odmény se za obdobi roku 2011 az 2017 vzdal.

Pro Cleny pfedstavenstva a dozor¢i rady neexistuji zadné vyhody, které by tito ¢lenové méli
po ukoncenti jejich Cinnosti.

Osoby s fidici pravomoci jsou nebo byly aktivni v nasledujicich spole¢nostech:

Ing. Petr Bina je vedle jiz vtomto bodé uvedenych skutecnosti ¢lenem fidicich nebo
dozor¢ich organti nebo spole¢nikem firem SLUNETA FVE s. r. o, SLUNETA SOLAR
s.r.o., FVE Dobruska s. r. 0., SANERGIE SOLAR s. r. 0., E4U FINANCE s. r. o.,
IMPERIAL STANDARD, SE, FVE OZE a. s., BASKETBALOVY KLUB USTI N. L., a. s.,
Basketbalovy klub Usti nad Labem z.s., SLUNETA — TRENINKOVA HALA MLADEZE
z. s. Na Slovensku SLUNETA SK s. r. 0., JUNCTION s. r. 0., MEETING s. r. 0., RHF 1 s. 1.
0., RHF 2 s. 1. 0., SOLARICA one spol. sr. 0., Energy RS s. r. 0. a Solar RS s. r. 0. Béhem
poslednich péti let byl dale clenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organii nebo
spole¢nikem ve spolecnostech SLUNETA SOLAR K s. r. o, BARX SOLAR a. s,
FOTOVOLTAIKA s. 1. 0. (Petr Bina byl likvidatorem spole¢nosti FOTOVOLTAIKA s.r.o. z
divodu dlouhodobého nevykonavani zadné Cinnosti - jednalo se o dobrovolnou likvidaci
spolecnosti). Jako 90 % podilnik spolecnosti E4U FINANCE s. r. o. vlastni nepiimo
prostiednictvim této spolecnosti akcie emitenta (neb E4U FINANCE s. 1. 0. vlastni 51 % akecii
emitenta).

Ing. Ale§ Jelinek je od roku 2010 spole¢nikem a statutarnim organem ve firmé Jelinek
Investments s. r. 0., vV poslednich péti letech téZ byl spole€nikem a statutarnim orgédnem ve
spole¢nosti Jelinek Investments GmbH, je minoritnim podilnikem ve firmé E4U FINANCE s.
r. 0., byl v poslednich péti letech ¢lenem predstavenstva spolecnosti BARX SOLAR a. s., kde
je dodnes minoritnim spolecnikem. Je c¢lenem spravni rady spolenosti SOLSTICE
INVESTMENTS, a.s. Je téz spolecnikem a jednatelem spole¢nosti EkoKraft s. r. 0. Je
Clenem pfedstavenstva spolecnosti E4U a. s. a déale jako 10 % podilnik spole¢nosti E4U
FINANCE s. r. o. vlastni nepfimo prostfednictvim této spolecnosti akcie emitenta (E4U
FINANCE s. r. 0. vlastni 51 % akcii emitenta). Je ¢lenem predstavenstva spole¢nosti CPF a.s.
a spolecnikem ve spole¢nosti Sprava lesnich podild s.r.o. Od roku 2017 je jednatelem a
spole¢nikem ve spolecnosti EGO energie s.r.0.

Ing. Jifi Hfiba je od roku 2011 ¢lenem dozor¢i rady akciové spolecnosti FVE OZE a. s. Daéle
je Ing. Jifi Hfiba jednatelem spolecnosti VINKO s. r. o., ktera jiz vice jak 10 let nevyviji
Zadnou &innost. Béhem poslednich péti let byl déle ¢lenem dozoréiho organu NADACNIHO
FONDU BENEFIT.

JUDr. Petr Neubauer je ¢lenem dozorcich organt ve spole¢nostech: KONEPA a. s., vendue
a. s.. JUDr. Petr Neubauer je dale ¢lenem fidicich organii ve spolecnostech a spole¢nikem
v téchto spolecnostech: FACIG s. r. 0., CREAM SOFT, spol. sr.o. a NEUBAUER &
PARTNER s. 1. 0., advokatni kancelat. Déle je clenem spravni rady Josefina z.i. JUDr. Petr
Neubauer bé¢hem poslednich péti let dale byl Clenem spravnich, fidicich nebo dozorc¢ich
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organli a/nebo spole¢nikem ve spole¢nostech IMPERIAL STANDARD SE, JACK BARX
INVESTMENTS a. s., BARX SOLAR a. s. Jako likvidator pisobil ve spole¢nostech
DahlKonfektion, s. r. o., Jani Gastransport Ceské s. r. 0., ACTUAL PROFIL spol. s r.0.,
MULLER REALITY a SAMADA s. 1. 0.

Mgr. Michal Pavlas je ¢lenem fidicich nebo dozorcich organti, nebo spolecnikem ve
spole¢nostech: NEUBAUER & PARTNER s. r. o., advokatni kancelat a CREAM SOFT,
spol. sr.o. (statutarni organ a spole¢nik), BUNGALOW LIPNO s.r.0. (statutarni organ a
spole¢nik), vendue a. s. (¢len dozor¢i rady), CB CONSULTING s.r.o. (Clen statutdrniho
organu), NEMOGARANT CB s.r.o. (Clen statutarniho orgédnu) a R188 s.r.o. (Clen
statutdrniho ordgnu a spolecnik). Mgr. Michal Pavlas béhem poslednich péti let déle byl
¢lenem dozor¢ich orgént ve spolec¢nostech JACK BARX INVESTMENTS a. s. a BARX
SOLARa.s.

Dohromady nemaji ¢lenové predstavenstva v den zvefejnéni této vyroéni zpravy ve svém
drzeni jako fyzické osoby zadné akcie emitenta. Clenové piedstavenstva nepfimo
prostfednictvim spole¢nosti E4U FINANCE s. r. o. drzi 1.219.740 akcii emitenta. Clenové
dozor¢i rady nemaji v drzeni Zadné akcie. Pani Jitka Binova, manzelka pana Petra Biny,
vlastni ke dni zvefejnéni této vyrocni zpravy celkem 139 026 akcii E4U a. s.

Nikdo z ¢lenii predstavenstva a dozorci rady nebyl za poslednich pét let souzen za podvodné
trestné Ciny, ani nebyl ufedné vefejné obvinén ze strany statutdrnich nebo regulatornich
organtl. Clenové organt spoleénosti E4U a. s. nebyli — s vyjimkou piipadi shora uvedenych -
ucastni zadného insolvenc¢niho fizeni ¢i likvidace spole¢nosti.

2. Soudni Fizeni

Neexistuji zadna statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, kterych by se emitent v roce 2017 ptimo
ucastnil.

3. Prava spojena s drZenim akcii

Akcie emitenta jsou zastupitelné, vSechny emitované akcie opraviiuji své drzitele ke stejnym
pravim, neexistuji zde rozdily mezi jednotlivymi akciemi. Prava akcionait vyplyvaji ze
stanov emitenta a ze zakona o obchodnich korporacich.

Valna hromada

Akcionar vykonava sva prava prostfednictvim Gcasti na valné hromad¢, ktera se musi konat
nejméné jednou za kalendaini rok, nejpozdéji do Sesti mésicti od posledniho dne ucetniho
obdobi. Do vylu¢né plisobnosti valné hromady patii mimo jiné rozhodovani o sniZeni nebo
zvyseni zakladniho kapitalu, volba a odvolavani ¢lenti predstavenstva a volba a odvolavani
Clenli dozor¢i rady, schvalovani fddné nebo mimotadné ucetni zavérky, rozhodnuti o
rozdéleni zisku nebo o Gihrad¢ ztraty a stanoveni tantiém a vyplat podilti na zisku a splatnosti
a misté vyplaceni podilii na zisku a tantiémy. Dal$i podrobnosti tykajici se valné hromady
jsou uvedeny ve stanovach spole¢nosti.
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Valnou hromadu svoldva predstavenstvo. Vyzaduji-li to zdjmy spolecnosti, mize valnou
hromadu svolat také dozor¢i rada. Svolavatel nejméné 30 dnl pfede dnem konédni valné
hromady uvefejni pozvanku na valnou hromadu na internetovych strdnkach spole¢nosti a
V internetové siti na adrese www.valnehromady.cz; stanovy uruji, ze uvefejnéni pozvanky
V inernetové siti na adrese www.valnehromady.cz nahrazuje v souladu s ust. § 406 zakona o
obchodnich korporacich zasilani pozvanky akcionaiim na adresu uvedenou v evidenci
zaknihovanych cennych papirt. Informace o konani valné hromady jsou také pribézné
zvefejiiovany na strankach www.e4u.cz.

Postup rozhodovani valné hromady

Valna hromada rozhoduje alesponi prostou vétSinou hlast pfitomnych akcionaid. Valna
hromada rozhoduje dvoutfetinovou kvalifikovanou vétSinou pfitomnych akcionafi v
ptipadech uvedenych v ¢l. 10. pism. b), ¢), d), r) a u) stanov spolecnosti a o potvrzovani ¢lent
predstavenstva a dozor¢i rady ve funkci podle § 381, odst. 6 ObchZ, nejsou-li zvoleni
zameéstnanci spolecnosti. Rozhoduje-li valnd hromada o zvySeni nebo o snizeni zékladniho
kapitélu, vyzaduje se i souhlas alespoil dvou tfetin hlast pfitomnych akcionéit kazdého druhu
akcii.

K rozhodnuti valné hromady o zaleZitostech uvedenych v €. 10, pism. f) stanov spolecnosti a
o vyrazeni akcii z obchodovani na oficidlnim trhu se vyzaduje i souhlas alespon tii ¢tvrtin
hlast pfitomnych akcionait majicich tyto akcie.

Valna hromada rozhoduje tfictvrtinovou kvalifikovanou vétSinou pifitomnych akcionait v
ptipadech uvedenych v ¢. 10, pism. s), v) a y) stanov spolecnosti a o zvySeni zdkladniho
kapitalu nepenézitym vkladem. Jestlize spole¢nost vydala vice druht akcii, vyzaduje se k
rozhodnuti i souhlasu alespon tii ¢tvrtin hlast ptitomnych akcionaiti kazdého druhu akcii.

K rozhodnuti valné hromady o spojeni akcii se vyzaduje i souhlas vSech akcionafd, jejichz
akcie se maji spojit.

O rozhodnutich, ktera valnd hromada pfijima kvalifikovanou vétSinou, musi byt potfizen
notatsky zapis.

Smlouvy uzaviené mezi spolecnosti a jedinym akciondifem, pokud tento akcionaf jedna
rovnéZ jménem spolecnosti musi mit formu notaiského zapisu nebo pisemnou formu a listina
musi byt podepsana pred orgadnem poveéfenym legalizaci.

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii
0 jmenovité¢ hodnoté 100 CZK ptipada jeden hlas pro hlasovani na valné hromad¢. Sva prava
mize akciondf na valné hromad€ vykonadvat osobné nebo prostiednictvim pisemné
zplnomocnéného zéastupce. Tato plnd moc musi byt podepsdna zastoupenym akciondiem
a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného akcionafe na plné moci
musi byt Gifedné oveéfen. PInd moc mlzZe byt udé€lena rovnéz na delsi ¢asové obdobi nebo do
odvolani.

Pravo na informace

Kazdy akcionaf ma pravo na valné hromad€ pozadovat a dostat vysvétleni zaleZitosti
tykajicich se spolecnosti, je-li takovéto vysvétleni potfebné pro posouzeni pfedmétu jednani
valné hromady, a uplatiiovat ndvrhy a protinavrhy.

Pravo na podil na zisku spole¢nosti

Akciondf ma pravo na podil na zisku spolec¢nosti. O vysi vyplaceného podilu na zisku
rozhoduje valna hromada na navrh piedstavenstva. Podil na zisku spole¢nosti konkrétniho
akcionafe se uréuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech
akcionafi.

13



Vyroc¢ni zprava 2017 E4U a. s.

Piednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionat ma prednostni pravo upsat ¢ast novych akcii spolecnosti, pokud dochazi ke
zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti tpisem novych akcii penézitymi vklady. Toto pravo
plati v rozsahu jeho podilu na zékladnim kapitdlu spolecnosti. Predstavenstvo je povinno
zvefejnit a zpusobem uréenym zakonem a stanovami pro svolani valné hromady oznamit
informaci o prednostnim pravu, kterd obsahuje alesponi misto a lhitu pro vykonani
piednostniho prava, ktera nesmi byt krat$i nez dva tydny, s uvedenim, jak bude akcionarim
oznamen pocatek b¢éhu této lhity. Dale predstavenstvo musi zvetejnit pocet novych akeii,
které lze upsat na jednu dosavadni akcii, a dal$i podrobnosti tykajici se navysSeni zédkladniho
kapitéalu, zejména jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcit,
na které se prednostni pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni piednostniho
prava.

Pravo na podil na likvida¢nim ziistatku

V piipadé¢ likvidace spolecnosti se likvidacni zlstatek d€li mezi akcionafe v poméru
jmenovitych hodnot jejich akcii. Pravo na podil na likvidacnim zGstatku je samostatné
prevoditelné pravo akcionatre. Narok na vyplaceni podilu na likvida¢nim ziistatku vznika ke
dni, kdy na zéklad¢ piikazu likvidatora byly zruseny akcie spolecnosti v evidenci
zaknihovanych cennych papira.

4. Corporate Governance

Jménem spolecnosti jedné piedstavenstvo. Za predstavenstvo jednéd piedseda predstavenstva
samostatné. Soucasti Smluv o vykonu funkce ¢lenti pfedstavenstva je vycet pravnich tikont,
U kterych si pfedstavenstvo musi vyzadat predchozi souhlas dozor¢i rady. Jedna se
0 nasledujici aktivity:

- akvizice novych projektl, ndkup a prodej spole¢nosti

- uzavirani smluv se spole¢nostmi, v kterych je nektery z ¢lent pfedstavenstva v fidicim
organu spole¢nosti nebo ma rozhodujici vliv v této spolecnosti, pokud se nejedna o
dcefiné spole¢nosti

- spekulativni obchody vSeho druhu, zejména obchody se spekulativnimi cennymi
papiry

- pfevzeti rueni a zaruk za zavazky jinych spolecnosti, pokud se nejedna o dcefiné
spolecnosti

5. Zasady a postupy vnitini kontroly

Ustaveni a kontrola pravidel pro fizeni rizik u spole¢nosti podléha piedstavenstvu spolecnosti.
Predstavenstvo ma tfi Cleny a kromé predstavenstva neexistuje jiny organ, ktery by mohl
pfijimat za spolecnost rozhodnuti. Veskera rozhodnuti tedy podléhaji pfimému schvéleni
predstavenstvem jako statutdirnim organem spoleCnosti, a tedy 1 veSkera kontrola nad
rozhodovacim procesem a piipadnymi riziky s t€mito rozhodnuti spojenymi je piima, tedy
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v rukou predstavenstva. Stejné tak je zde piima kontrola veskerych ucetnich vykaza a operaci
piedstavenstvem. Na vykon plisobnosti pfedstavenstva a uskuteCiiovani podnikatelské
¢innosti dohlizi dozor¢i rada, ktera kontroluje zejména dodrzovani obecné zavaznych
piedpist, stanov a usneseni valné hromady a prezkoumdva ucetni zavérku a navrhy na
rozdeleni zisku. U nasledujicich rozhodnuti piedstavenstva je téz nutny pfedchozi souhlas
dozor¢i rady: akvizice novych projekti, ndkup a prodej spolecnosti; uzavirani smluv se
spole¢nostmi, v kterych je néktery z ¢leni piedstavenstva v fidicim organu spole¢nosti nebo
ma rozhodujici vliv v této spolecnosti (pokud se nejednd o dcefiné spolecnosti); spekulativni
obchody vseho druhu; pfevzeti ruCeni a zaruk za zavazky jinych spolecnosti (pokud se
nejedna o dcefiné spolecnosti).

6. Popis postupii rozhodovani ridicich a kontrolnich organt

Spolecnost fidi predstavenstvo, na svych zaseddnich rozhoduje o vSech zélezitostech
spole¢nosti, které nejsou obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy nebo stanovami spolecnosti
vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady. Predstavenstvo je predevSim
povinno zajistovat provozni ¢innost spolecnosti, rozhodovat o v§ech provoznich zalezitostech
a zastupovat spolecnost navenek v obchodnich vztazich.

- Predstavenstvo rozhoduje na svych =zasedanich. Predstavenstvo rozhoduje
nadpoloviéni vétSinou hlasii vSech cClenil, pfi€emz kazdy ¢len ptedstavenstva ma vzdy
jeden hlas. Pti hlasovani o volbé a odvolavani predsedy piedstavenstva dotéena osoba
nehlasuje. V piipadé rovnosti hlasu rozhoduje hlas ptedsedajiciho. To vSak neplati,
ma-li pfedstavenstvo spolecnosti jediného ¢lena piedstavenstva.

- Zasedani pfedstavenstva se konaji podle potfeby a svolava je pifedseda predstavenstva,
predstavenstvo je schopné pfijimat rozhodnuti, jsou-li na jeho zasedani pfitomni
alesponi dva ¢lenové, piedstavenstvo mize podle své uvahy pfizvat na zasedani ¢leny
jinych organti spoleCnosti, zaméstnance, akcionaie nebo jiné osoby, o pribchu
zasedani predstavenstva a jeho rozhodnutich se pofizuje zépis, ktery podepisuje
piedseda piedstavenstva a zapisovatel.

- Funkeni obdobi jednotlivych ¢lenli pfedstavenstva trva pét let. Funkce ¢lena
piedstavenstva zanika volbou nového €lena predstavenstva, nejpozdéji vSak uplynutim
tii mésict od skonceni funk¢éniho obdobi nestanovi-li stanovy jinak. Znovuzvoleni
Clena predstavenstva je ptipustné.

Kontrolnim orgdnem spole¢nosti je dozor¢i rada, tato dohlizi na vykon plisobnosti
piedstavenstva a uskuteCiiovani podnikatelské cinnosti spolecnosti, pfislusi ji zejména
kontrolovat dodrzovani obecné zavaznych piedpisi, stanov spolecnosti a usneseni valné
hromady, pfezkoumavat Gi€etni zavérku a navrhy na rozdéleni zisku.

- Dozor¢i rada rozhoduje na svych zasedanich. Dozor¢i rada rozhoduje nadpoloviéni
vétSinou hlast vSech ¢lentl, pficemz kazdy ¢len méa vzdy jeden hlas. Pfi hlasovani o
volb¢ a odvolani ptedsedy dozor¢i rady dotcend osoba nehlasuje.

- Zasedani dozor¢i rady se konaji podle potieby a svolava je predseda dozor¢i rady.
Zasedani dozor¢i rady se konaji alespon jedenkrat rocné. Dozor¢i rada je schopna
pfijimat rozhodnuti, jsou-li na jejim zasedani pfitomni alespont dva jeji Clenové.
Dozor¢i rada muze podle své uvahy pfizvat na zasedani Cleny jinych organt
spolecnosti, zaméstnance, akcionafe nebo jiné osoby. O pribéhu zasedani dozorci rady
a jejich rozhodnutich se potizuje zapis, ktery podepisuje predseda dozorci rady.
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- Funk¢ni obdobi ¢lena dozorci rady trva pét let. Funkce ¢lena dozorci rady zanika
volbou nového ¢lena dozor¢i rady, nejpozdéji vSak uplynutim tii mésicti od skonceni
funkéniho obdobi, nestanovi-li stanovy jinak. Prvni funkéni obdobi ¢lenti dozor¢i rady
¢ini jeden rok po vzniku spolecnosti. Znovuzvoleni ¢lena dozor¢i rady je piipustné.

7. Vybor pro audit — postaveni a piisobnost

Jako subjekt vefejného zajmu zfizuje emitent tzv. vybor pro audit, v souladu s § 44, zakona .
93/2009 Sb, o auditorech. Zakladnim poslanim vyboru pro audit je dohled nad procesem
sestavovani ucetni zavérky a dohled nad procesem fizeni rizik. Vybor pro audit tak zejména:

* sleduje ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,

* sleduje ucinnost vnitiniho auditu a jeho funkéni nezévislost, je-1i funkce vnitiniho auditu
zfizena,

* sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu orgédnu doporuceni k zajisténi integrity systémi ucetnictvi a
finan¢niho vykaznictvi,

» doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, ze toto doporuceni, nestanovi-li pfimo
pouzitelny ptedpis EU upravujici specifické pozadavky na povinny audit subjektti vefejného
z4jmu jinak, fadn¢ odivodni,

* posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spole¢nosti a poskytovani
neauditorskych sluzeb subjektu verejného zajmu statutarnim auditorem a auditorskou
spolecnosti,

* projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezavislost a ochranna opatteni, ktera byla
auditorem pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

» sleduje proces povinného auditu; pfitom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi
kvality,

* vyjadiuje se k ukonc¢eni smlouvy o povinném auditu podle § 17a odst. 1 zakona

0 auditorech,

* posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem piezkumu tizeni kvality auditorskeé
zakézky jinym statutdrnim auditorem vykonéavajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a
na vlastni tcet nebo auditorskou spolecnosti podle €l. 4 odst. 3 prvni pododstavec natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014,

+ informuje kontrolni organ o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze
sledovani procesu povinného auditu,

* informuje kontrolni organ, jakym zplisobem povinny audit piisp€l k zajisténi integrity
systému Ucetnictvi a financniho vykaznictvi,

* rozhoduje o pokraCovani provadéni povinného auditu auditorem podle €l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

» schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb,

» schvaluje zpravu o zavérech vybérového fizeni ve vybérovém fizeni v souladu s ¢l. 16
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a

» vykonava dalsi plisobnost podle tohoto zdkona nebo ptimo pouzitelného predpisu EU
upravujiciho specifické pozadavky na povinny audit subjektl vefejného zajmu

Mezi dal§i pravomoce vyboru pro audit patfi opravnéni nahlizet do dokladl a zaznamt
tykajicich se ¢innosti emitenta, v rozsahu nezbytném pro vykon jeho ¢innosti.
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Po celou dobu roku 2017 a dale do dnesniho dne mél vybor pro audit tfi ¢leny. Jeho sloZeni je
nasledujici:

JUDR. Petr Neubauer, nar. 25. Unora 1974, Na Sadech 4/3, 370 01 Ceské Budgjovice
Mgr. Michal Pavlas, nar. 9.6.1981, Osikova 1781/2c, 370 08 Ceské Bud¢jovice
Ing. Jitka Ondrackova, nar. 21.7.1969, Lipova 1356, 696 03 Dubnany

8. Dalsi zakonné informace

Odmény auditora

Audit spolecnosti provadi od ucetni zavérky 2017 auditorska spole¢nost BDO CA s. r. 0.,
evidenc¢ni ¢islo 305. V ucetnim obdobi 1. 1. 2017 — 31. 12. 2017 byly za jednotlivé auditni
sluzby auditory u¢tované nasledujici odmény predchozi auditorské spole¢nosti BDO CB s. r.
0., evidencéni ¢islo 094:

E4U a. s.

145 tis. K¢ (v€. DPH) za audit individudlni a konsolidované Gcetni zavérky za rok 2016

76 tis. K¢ (v€. DPH) za soucinnost pfi sestaveni mezitimni ucCetni zavérky dle IFRS
k 30. 6. 2017

SANERGIE a. s.

60 tis. K¢. (v¢. DPH) za audit ucetni zavérky za obdobi 1. 10. 2016 - 30. 9. 2017

Celkoveé odebrala spole¢nost E4U a. s. auditni sluzby za 221 tis. K¢ (v¢. DPH);
konsolidovany celek pak auditni sluzby za 281 tis. K¢ (v¢. DPH).

Pravni predpisy a idaje o udalostech specifickych pro skupinu
Emitent se pfi své ¢innosti fidi ceskym pravnim fadem, v ptipad¢ jeho ¢innosti jsou relevantni
pfedevsim nasledujici normy:

zékon €. 90 /2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech,

zékon €. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie

zékon ¢. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich

zékon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

zékon €. 90/2012 Sb., zékon o obchodnich korporacich

zékon €. 262/2006 Sb., zakonik prace

zékon ¢. 235/2004, zékon o dani z pfidané hodnoty

zékon €. 586/1992 Sb., zakon o danich z piijma

zékon €. 455/1991 Sb., zakon o Zivnostenském podnikani

Pro hodnoceni budouci platebni schopnosti Emitenta je predev§im podstatny politicky vyvoj
V oblasti obnovitelnych zdroji. Celé odvétvi se rozvinulo do své dneSni podoby diky
atraktivnim podminkdm vykupu elektrické energie z obnovitelnych zdroji, které byly
historicky uzakonény (zékon ¢. 180/2005 Sb., o podpote vyroby elektiiny z obnovitelnych
zdrojl energie, ktery byl v roce 2012 nahrazen zdkonem ¢. 165/2012 Sb., o podporovanych
zdrojich energie). Jednalo se pfedev§im garantovanou vysi vykupni ceny, kterou dostava
vyrobce za elektiinu dodanou do sité. Vyse této podpory je dana predevsim rokem uvedeni do
provozu, zcela konkrétni vysSe ceny je stanovovana kazdoroné cenovym rozhodnutim
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Energetického regulacniho ufadu. Dalsi vyznamnou podporou bylo historické osvobozeni od
dané z ptijmu podnikajicho subjektu. V druhém pololeti roku 2010 pfijaly vlada a parlament
Ceské republiky fadu opatieni, kterd zdsadné negativné ovlivnila ziskovost jiz pfipojenych
vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdrojt. Jednalo se pfedevSim o zruseni danovych
prazdnin, nebot’ osvobozeni od dané z piijmu pravnickych osob bylo bez nahrady zruseno
zakonem ¢. 346/2010 Sb., na zakladé kterého doSlo ke zméné zakona €. 586/1992 Sb. o
danich z pfijmt. Naposledy bylo mozné tuto vyhodu vyuzit za zdanovaci obdobi roku 2010.

Dale byla v tomto obdobi zavedena tzv. srazkova dan, tedy dodate¢na danova zatéz, kterd se
ovSem dnes vztahuje jiz jen na vyrobny piipojené v roce 2010, nevztahuje se tedy na vyrobny
Emitenta. Historicky vyvoj tohoto sektoru ale jasné¢ ukazuje, ze celkové ramcové podminky
vyroby a dodavky obnovitelné energie se v ¢ase méni a tento vyvoj muze i v budoucnu
ovliviiovat Emitenta a jeho celkovou platebni schopnost.

Zavislost na licencich

Emitent neni zavisly na zadnych vyrobnich patentech. Cinnost emitenta je oviem podminéna
vlastnictvim platné licence od Energetického regula¢niho Gfadu. Na zakladé této licence mutize
emitent vyrabét elektrickou energii Z obnovitelnych zdroji a tuto dodédvat do sité. Vlastnictvi
licence je téZ podminkou pro ucast v systému dotovanych odbérnich cen. Bez této licence by
emitent nemohl svou ¢innost vykonévat.

Kodex Fizeni a spravy spole¢nosti

V souladu s § 118 odst. 4 pism. j) ZPKT emitent prohlasuje, Ze neexistuje zadny kodex tizeni
a spravy spolecnosti, ktery by pro n€ho byl zdvazny a ktery by dobrovolné dodrzoval, nebot’
neexistuje zadné zavazné natizeni, které by povinnost zavedeni takového kodexu ukladalo.

Dalsi informace dle § 118 odst. 5 ZPKT

Veskeré cenné papiry vydané emitentem jsou volné prevoditelné, se vS§emi akciemi je spojeno
stejné hlasovaci pravo, neexistuje zadné omezeni hlasovacich prav, neexistuji vlastnici
cennych papirt se zvlastnimi nebo odliSnymi pravy. Pokud je emitentovi zndmo, neexistuji
z4dné smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirti predstavujicich
podil na emitentovi, které by mohly mit za nasledek ztiZeni pfevoditelnosti akcii emitenta.
Kromé stanov spole¢nosti neexistuji zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani c¢lenti
statutarnich organti nebo zménu stanov. Stejné tak spolecnost prohlasuje, Ze neexistuji Zadné
zvlasStni pravomoce dle § 118 odst. 5 pism. h) ZPKT, ani vyznamné smlouvy dle pism. 1), ani
smlouvy dle pism. j), ani programy dle pism. k), ani thrady placené statu za pravo tézby dle
pism. 1).

Aktivity v oblasti Zivotniho prostiedi

Samotna zakladni aktivita emitenta, tedy provozovani vyroben obnovitelnych zdrojti energie,
je uzce spojeno s ochranou Zivotniho prosttedi, tedy s vyrobou tzv. zelené energie. Emitent
nevyviji Zadnou jinou mimotadnou komercni ¢i nekomer¢ni ¢innost orientovanou na ochranu
zivotniho prosttedi.
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ProhlaSeni opravnénych osob

Podle naSeho nejlepsiho védomi podava tato konsolidovanad vyrocni zprava vérny a poctivy
obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho
konsolida¢niho celku za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki hospodareni.

Dubnany, 27. 4. 2017

Ing. Petr Bina Ing. Ales Jelinek
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

19



Vyroc¢ni zprava 2017 E4U a. s.

VI.  Individualni nekonsolidovana ticetni zavérka E4U a. s. k 31. 12. 2017 a zprava
auditora

20



Vykaz o0 finanéni situaci
k 31. prosinci 2017

E4U a. s.
(v tis. K<)
31. prosince 31. prosince
Aktiva Poznamka 2017 2016
Finan¢ni investice 7.1 82 857 82 857
Pohledavky za ovladanou osobou 7.2 4 000 4 000
Dlouhodoba aktiva 86 857 86 857
Pohledavky za ovladanou osobou 7.2 14 000 15500
Penize a penézni ekvivalenty 8 1573 275
Kratkodoba aktiva 15573 15775
Aktiva celkem 102 430 102 632
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital (nejen zapsany) 7.3 82 857 82 857
Nerozdélené zisky 19 309 19 523
Vlastni kapital 102 166 102 380
Obchodni a jiné zavazky 264 252
Kratkodobé zavazky 264 252

Vlastni kapital a zavazky celkem 102 430 102 632



Vykaz uplného vysledku
za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017
E4U a. s.

(v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi kon¢ici 31.

Poznamka prosince 2017 prosince 2016

Finanéni vynosy 6.1 14 000 14 000
Vynosy celkem 14 000 14 000
Provozni naklady 6.2 815 801
Finanéni naklady 6 6
Naklady celkem 821 807
Zisk pred zdanénim 13179 13193
Dan ze zisku 6.4 - -
Zisk za obdobi 13179 13193
Uplny vysledek za obdobi 13179 13193
Zisk na akcii (zakladni a zfedény): 6.3 5,51 Ké 5,52 K¢



Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi konéici 31. prosince 2017
E4U a. s.

(v tis. K¢)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital DisazZio kapital zisky kapital
Zustatek k 1. 1. 2017 239 164 -156 307 82 857 19 523 102 380
Vyplata podilu na zisku -13 393 -13393
Uplny vysledek za obdobi 13179 13179
Zustatek k 31. 12. 2017 239 164 -156 307 82 857 19 309 102 166
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zustatek k 1. 1. 2016 239 164 -156 307 82 857 19723 102 580
Vyplata podilu na zisku -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 13193 13193
Zustatek k 31. 12. 2016 239 164 -156 307 82 857 19523 102 380



Vykaz penéznich toki

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017
E4U a. s.

(v tis. K¢&)

Obdobi konéici
31. prosince 2017

Obdobi konéici
31. prosince 2016

PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi
upravy o:
Vynosy z podilii na zisku a podilti na zisku
Zisk z provozni ¢innosti pfed zménami pracovniho kapitalu

Upravy o pohyb v pracovnim kapitalu:
Zvyseni (+) / snizeni (-) obchodnich a jinych zavazki
Penézni prostredky vytvotené z provoznich operaci

Ptijaté uroky
Ptijaté podily na zisku
Cisté penéZni prostiedky z hlavni (provozni) Sinnosti

PENEZNi TOKY Z FINANCOVANI
Vyplacené podily na zisku
Cisté penéZni prostiedky uZité ve financovani

Cisté penéZni toky

Pocatecni stav penéz a penéznich ekvivalentt
Konec¢ny stav penéz a penéznich ekvivalenti

13179 13193
-14 000 -14 000
-821 -807

12 137

-809 -670
15500 14 000
14 691 13300
-13393 -13 393
-13 393 -13 393
1298 -63
275 338
1573 275



Komentare k ucetnim vykaziim
sestavenym za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a. s.

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikacni ¢islo: 28127 781

E4U a. s. (dale jen ,E4U* nebo ,Spole¢nost®) je spoleénosti registrovanou podle prava Ceské republiky,
kterd vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v
Brmé.

Spolecnost spravuje majetek akciondit prostfednictvim investovani do lukrativnich projektd s dlouhodobym

a do jisté miry predikovatelnym ziskem a cash flow.

Aktualné jsou v portfoliu spoleCnosti dvé fotovoltaické elektrarny na jizni Moravé, spravované
prostfednictvim dcefiné spole¢nosti SANERGIE, a. s.

Cilem spolecnosti je vyplacet dlouhodobé a pravidelné nadprumérné vysoké podily na zisku akcionafam.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

2.1  Standardy a interpretace ucinné v bezném obdobi

Spole¢nost aplikovala vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS) a interpretace (IFRIC/SIC) pfijaté
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho tcetniho
vykaznictvi (IFRIC), které se vztahuji k jejim Cinnostem a jsou ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
2017 a dfive.

Nasledujici standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardiim jsou nové ucinné a byly pfijaty pro
zavazné uplatinovani Evropskou Unii pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017.

. IAS 12 Dané z ptijmu (novelizovany v lednu 2016)
*  IAS 7 Vykazy penéznich toku (novelizovany v lednu 2016)

Novelizace IAS 12: U¢tovani o odloZenych daiiovych pohledavkach z nerealizovanych ztrat

Novelizace IAS 12: Uétovani o odlozenych danovych pohledavkach z nerealizovanych ztrat (verze vydana
radou IASB je G¢inna pro ucetni obdobi poc€inajici od 1. ledna 2017) upfesniuje, jak uctovat o odlozenych
danovych pohledavkach z nerealizovanych ztrat u dluhovych nastroji ocefiovanych realnou hodnotou.
Novelizace obsahuje ne¢kolik upfesnujicich odstavet a ilustrativni piiklad.

Novelizace upravuje nasledujici oblasti:

*  V souvislosti s nerealizovanymi ztratami u dluhovych nastrojii oceiiovanych realnou hodnotou a
ocenovanych pofizovaci cenou pro danové ucely vznika od¢itatelny prechodny rozdil bez ohledu na to, zda
drzitel dluhového nastroje ofekava, ze zlstatkovou hodnotu dluhového nastroje realizuje prodejem nebo
uzivanim.

. Ugetni hodnota aktiva neptedstavuje omezeni pro odhad pravdépodobného budouciho zdanitelného
zisku. Odhad budouciho zdanitelného zisku nezahrnuje danové odpocty vyplyvajici z oductovani
odcitatelnych prechodnych rozdilt.

+  Ugetni jednotka vyhodnoti konkrétni odlozenou dafiovou pohledavku ve spojitosti s ostatnimi
odlozenymi danovymi pohledavkami.



Novelizace IAS 7: Iniciativa tykajici se zvefejiiovani informaci

Upravy IAS 7: Iniciativa tykajici se zvefejiovani informaci vyzaduje, aby uletni jednotka zveiejnila
informace, které¢ uzivatelim ucetni zavérky umozni hodnotit zmény zavazkl vyplyvajicich z financovani,
véetné zmén vyplyvajicich z penéznich tokd i zmén nepenéznich. Upravy nepiinaseji definici financovéni,
ale objastiuji, ze vychazeji ze stavajici definice financovani pouzivané v IAS 7.

2.2  Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zdvazné ucinné pro rok
koncici 31. prosince 2017, ale mohou byt pouzity drive

Nize uvadime seznam novych a novelizovanych standardu ptijatych EU, které dosud nejsou zdvazné G¢inné

vvvvvv

*  IFRS 9 Finan¢ni nastroje (vydany v cervenci 2014)

. IFRS 15 Vynosy ze smluv se zadkazniky (vydany v kvétnu 2014)

. IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

. Novelizace IFRS 4 tykajici se aplikace standardu IFRS 9 (novelizovano v zati 2016)

IFRS 9 Finan¢ni nastroje

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 (verze vydana radou IASB je G¢inna pro Gcetni obdobi pocinajici
ocenéni financnich aktiv. IFRS 9 byl nasledné upraven v fijnu 2010, kdy byly do standardu zahrnuty i
pozadavky na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazki a oduactovani. Dal$i Gpravy, jejichz Géelem bylo
zaClenit nové pozadavky na zajistovaci Gcetnictvi, prob&hly v listopadu 2013. Dal$i novelizovana verze
standardu IFRS 9 byla vydana v Cervenci 2014. Cilem novelizace bylo zakomponovat pfedevsim a)
pozadavky na snizeni hodnoty finan¢nich aktiv a b) ¢aste¢né ipravy pozadavki na klasifikaci a ocenéni
zavedenim kategorie ,,ocenéni redlnou hodnotou vykazanou do ostatniho uplného vysledku* (FVTOCI) pro
urcité jednoduché dluhové nastroje.

Nize jsou popsany hlavni pozadavky standardu IFRS 9:

*  Veskera vykazana financni aktiva, na néz se vztahuje standard IAS 39 Financni nastroje: G¢tovani a
oceniovani, by méla byt nasledné ocenéna zistatkovou cenou nebo redlnou hodnotou. Konkrétné dluhové
nastroje drZzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni toky, a u nichz
vznikaji na zéklad¢ smluvnich podminek penézni toky, které¢ jsou vyhradné splatkami jistiny a urokt z
nesplacené jistiny, jsou obecné ocenovany zlstatkovou cenou na konci nasledujicich ucetnich obdobi.
Dluhové nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno inkasovanim smluvnich
penéznich tokti a prodejem finanénich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech ke
vzniku penéznich tokd, které predstavuji pouze platby jistiny a Groku z neuhrazené jistiny, jsou obecné
ocenény realnou hodnotou vykazanou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI). VSechny ostatni dluhové
nastroje a kapitalové nastroje jsou ocenovany realnou hodnotou na konci nasledujicich Gcetnich obdobi.
Podle IFRS 9 se mohou navic tcetni jednotky neodvolateln¢ rozhodnout, Ze budou prezentovat nasledné
zmény v realné hodnoté kapitalové investice (ktera neni uréena k obchodovani) v ostatnim uplném vysledku
a ze v hospodaiském vysledku budou obecné vykazovat pouze piijmy z dividend.

. Pokud jde o ocenéni finan¢nich zavazki oznafenych jako nastroje ocefiované v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, IFRS 9 vyZzaduje, aby byla vySe zmény realné hodnoty finanéniho zavazku
vztahujici se ke zméndm uvérového rizika tohoto zdvazku vykazana v ostatnim tplném vysledku, pokud by
zauCtovani disledki zmén uveérového rizika zdvazku v ostatnim Uplném vysledku nevedlo k
nekonzistentnosti uctovani v hospodaiském vysledku nebo k nértstu této nekonzistentnosti. Zmény realné
hodnoty tykajici se uvérového rizika financniho zavazku nejsou nasledné reklasifikovany do hospodarského
vysledku. Diive byla podle standardu IAS 39 celd vySe zmény redlné hodnoty financniho zavazku
ozna¢eného jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykazana v hospodarském vysledku.

*  V souvislosti se snizenim hodnoty financnich aktiv IFRS 9 vyzaduje model ocekavané tivérové ztraty
oproti modelu vzniklé uvérové ztraty vyzadované standardem IAS 39. Model ocekavané uverové ztraty
vyzaduje, aby ucetni jednotka uctovala o ocekavanych tvérovych ztrataich a o zménach téchto oéekavanych
uvérovych ztrat k datu kazdé ucetni zavérky, a tim zohlednila zmény uvérového rizika od prvotniho
vykazani. Jinymi slovy jiz neni nutné, aby pfed vykazanim tivérovych ztrat vznikla ivérova udalost.



*  Nové pozadavky na obecné zajistovaci ucetnictvi zachovavaji tfi typy mechanismt zajiStovaciho
ucetnictvi, které jsou aktualn¢ k dispozici podle IAS 39. IFRS 9 zavadi vétsi flexibilitu, pokud jde o typy
transakcei, jez jsou zpusobilé pro zajistovaci u€etnictvi (konkrétné doslo k rozsifeni typid instrumentt, které
jsou zpisobilé se stat zajistovacimi nastroji), a typy rizikovych komponentd nefinanénich polozek, které jsou
zpusobilé pro zajistovaci udetnictvi. Mimo to doslo k revizi testu G¢innosti, jenz byl nahrazen principem
ekonomického vztahu“. Retrospektivni posouzeni uUcinnosti zajiSténi jiz neni vyzadovano. Déale byly
zavedeny presnéjsi pozadavky na zvefejnéni aktivit ucetni jednotky v oblasti fizeni rizik.

Vzhledem ke struktufe finan¢ni aktiv a finan¢nich zadvazkd Spole¢nost neocekdva vyznamny dopad na ucetni
zavérku.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(Uéinné pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 & po tomto datu)

IFRS 15 zavadi pro ucetni jednotky jednotny komplexni model uctovani vynost ze smluv se zakazniky. Od
data u€innosti nahradi IFRS 15 tyto stavajici standardy a interpretace pro vykazovani vynosu:

. IAS 18 Vynosy

. IAS 11 Smlouvy o zhotoveni

. IFRIC 13 Zakaznické vérnostni programy

. IFRIC 15 Smlouvy o zhotoveni nemovitosti

. IFRIC 18 Prevody aktiv od zakaznikt

*  SIC 31 Vynosy — barterové transakce zahrnujici reklamni sluzby.

Jak naznaéuje nazev nového standardu pro vykazovéani vynost, IFRS 15 se bude tykat pouze vynosd ze
smluv se zékazniky. Podle IFRS 15 je zakaznik Géetni jednotky subjekt, jenz uzaviel s Géetni jednotkou
smlouvu za ucelem ziskani zbozi nebo sluzeb, které jsou vystupem bézné Cinnosti ucetni jednotky vyménou
za protihodnotu. Na rozdil od rozsahu pisobnosti standardu IAS 18 vykazovani a oceniovani trokovych a
dividendovych vynost z dluhovych a kapitalovych investic jiz nespada do pisobnosti standardu IFRS 15, ale
do pusobnosti standardu IAS 39 Finanéni nastroje: Gctovani a ocenovani (¢i IFRS 9 Finanéni nastroje, je-li
standard IFRS 9 pfijat diive).

Jak je uvedeno vySe, novy standard pro vykazovani vynost zavadi jednotny model pro oSetieni vynosu ze
smluv se zakazniky. Tento model je zalozen na zakladnim principu, Ze ucetni jednotka vykazuje vynosy tak,
aby zachytila ptevod prislibeného zbozi nebo sluzeb na zakazniky v ¢astce, ktera odrazi protihodnotu, na niz
ma ucetni jednotka dle vlastniho o¢ekavani narok vymeénou za toto zbozi nebo sluzby.

Novy standard pro vykazovani vynost zavadi pfistup k vykazovani a ocefiovani vynosu sestavajici z péti
kroku:

KROK 2 KROK 4 KROK 5
KROK 1 Identifikace KROK 3 PFifazeni Vykézani

Identifikace smlouvy se jednotlivych Uréeni transakeni ceny vynosti, pokud
zékaznikem zavazku k transakéni ceny k JEdnzol}l‘Wm (nebo jakmile)

plnéni (,,ZP*) jsou splnény ZP

IFRS 15 obsahuje mnohem vice normativnich pokynu:

e Zda smlouva (¢i kombinace smluv) obsahuje vice nez jedno pfislibené zbozi nebo sluzbu ¢i nikoliv a
pokud ano, kdy a jak by pfislibené zbozi nebo sluzby mély byt oddéleny (,,unbundled*).

*  Zda by cena transakce pfifazend kazdému zavazku k plnéni méla byt vykazovana jako vynos prubézné
nebo jednorazove. Podle IFRS 15 vykazuje tcetni jednotka vynosy, kdyz splni zavazek k plnéni, k ¢emuz
dojde v okamziku, kdy je ,.kontrola” nad zbozim ¢i sluzbami, ktera je zakladem pro piislusny zavazek k
plnéni, pfevedena na zakaznika. Na rozdil od standardu IAS 18 novy standard neobsahuje oddélené pokyny
pro ,,prodej zbozi* a ,,poskytovani sluzeb®. Novy standard spiSe vyzaduje, aby Gcetni jednotky posoudily, zda
by vynosy mély byt vykazovany pribézné nebo jednorazoveé bez ohledu na to, zda se vynos tyka ,,prodeje

zbozi* nebo ,,poskytovani sluzeb®.



. Pokud transakéni cena zahrnuje variabilni protiplnéni, jak takovéto protiplnéni ovlivni hodnotu a
nacasovani vykazani vynost. Koncept variabilniho protiplnéni je Siroky. Cena transakce se povazuje za
variabilni vlivem slev, rabatl, refundaci, uvérd, snizeni cen, pobidek, vykonnostnich bonust, pokut a
podminénych ujednani.

*  Vynos z transakce s variabilnim plnénim se vykaze pouze do té miry, u které je vysoce pravdépodobné,
ze po nasledném vyfeSeni nejistoty spojené s variabilnim protiplnénim nedojde k vyraznéjSim upravam
vykazanych kumulativnich vynosu.

*  Kdy mohou byt naklady vzniklé v souvislosti se ziskdnim smlouvy a plnénim smlouvy vykazany jako
aktivum.

Novy standard vyzaduje také rozsihla zvefejnéni. Rada udetnich jednotek z riznych odvétvi bude
standardem IFRS 15 pravdépodobné ovlivnéna (alesponl do ur€ité miry).
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standardu je povoleno. Uéetni jednotky si mohou vybrat, zda pouZiji standard retrospektivné & zda vyuziji
tzv. upraveny prechod, jenz spociva v retrospektivnim uplatnéni standardu pouze na smlouvy, které k datu
prvotni aplikace standardu nejsou dokonceny (napf. 1. ledna 2018 pro tcetni jednotku, pro niz konec roku
pripada na 31. prosince).

Vyjasnéni IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

Upravy standardu IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky (datum uginnosti této Gipravy je shodné s G¢innosti
samotného IFRS 15, tedy 1. ledna 2018) objasniuji uréité pozadavky standardu a poskytuji spole¢nostem,
které implementuji novy standard, dalsi ulevy pfti pfechodu na IFRS 15. Novelizace neméni zékladni principy
standardu, ale objastiuje, jak maji byt tyto principy aplikovany. Upravy se zaméfuji na tfi témata (identifikace
povinnosti k plnéni, rozliSeni zmocnénce a zmocnitele a licencovani) a poskytuji urcité ulevy pfi prechodu na
novy standard pro modifikované a ukoncené smlouvy. Spolecnost neo¢ekava vyznamny vliv novelizace na
svou ucetni zavérku.

Spole¢nost neocekava vyznamny dopad na Gcetni zavérku.

IFRS 16 Leasing

Standard IFRS 16 Leasing (verze vydana radou IASB je u¢inna pro ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna
2019) a pfinasi vyznamnou zménu Gcetnich zdsad pro leasingové smlouvy. Pfedmétem standardu je Géetni
zachyceni a vykazani leasingli u najemce i pronajimatele. IFRS 16 Uzce navazuje na standard IFRS 15
Vynosy ze smluv se zakazniky. Vychodiskem standardu je pfesna specifikace podminek, které uréuji, zda je
smlouva leasingovou smlouvou, ¢i zda leasing obsahuje. Problémem je odliSeni leasingu od poskytnuti
sluzby. Smlouva je leasingovou smlouvou, nebo obsahuje leasing, pokud pfinasi pravo kontrolovat uzitky z
identifikovaného aktiva po ur¢itou dobu za uhradu. Leasing se lisi od sluzby tim, ze zékaznik ziskd na
pocatku leasingu kontrolu nad konkrétnim aktivem — pravo tidit uzivani tohoto aktiva. IFRS 16 definuje
leasing jako smlouvu pfinasejici najemci po dobu leasingu pravo ziskat vSechny podstatné ekonomické
uzitky z identifikované¢ho aktiva a zaroven pravo fidit uzivani identifikovaného aktiva. Pro identifikaci
leasingového vztahu je tedy nutné zodpovédeét nasledujici otazky:

* Je smlouva sjednana na leasing konkrétniho specifikované¢ho aktiva a pronajimatel nema pravo jej
vymeénit a z vymeény ziskat ekonomicky prospéch?

*  Ma najemce prévo ziskat podstatné ekonomické uzitky z aktiva po dobu jeho uzivani?
*  Ma najemce pravo fidit uzivani aktiva?

Z diivodu, Ze spolecnost nema vyznamné smlouvy na operativni leasing, neo¢ekava vedeni vyznamny dopad.

Upravy standardu IFRS 4 PouZiti IFRS 9 Finané&ni nastroje spole¢né s IFRS 4 Pojistné smlouvy

(Verze vydana radou IASB je u¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu nebo v
okamziku prvni aplikace standardu IFRS 9.)

Cilem tuprav je vyfesit obavy vyplyvajici z riznych dat u¢innosti standardu IFRS 9 a pfipravovaného nového
standardu pro pojistné smlouvy IFRS 17.



Upravy zavadgji dvé moznosti pro Géetni jednotky, které vydavaji pojistné smlouvy v rozsahu IFRS 4:

*  Moznost, ktera ucetnim jednotkdm povoluje reklasifikovat (z hospodatského vysledku do ostatniho
uplného vysledku) nékteré vynosy ¢€i naklady vyplyvajici z urcitych financnich aktiv; jednd se o tzv.
reklasifikacni pfistup (angl. ,,overlay approach®);

*  Moznost vyuzit vyjimku z aplikace IFRS 9 vztahujici se na ucetni jednotky, jejichz pfevazujici ¢innosti
je vydavani pojistnych smluv v rozsahu IFRS 4. Tato moZnost se oznacuje jako tzv. pfistup odlozené
aplikace (angl. ,,deferral approach®).

Vyuziti obou piistupil je volitelné a ucetni jednotka je miize prestat pouzivat piedtim, nez aplikuje novy
standard pro pojistné smlouvy.

Spolecnosti se tato problematika netyka.

Upravy standardu IAS 40 P¥evody investic do nemovitosti
(Verze vydana radou IASB je ¢inna pro ro¢ni obdobi poc¢inajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Upravy se zabyvaji otazkou, zda by nemovitost ve vystavbé nebo v rekonstrukci, ktera byla ptivodné
klasifikovana jako zasoby, mohla byt pfevedena do investic do nemovitosti, pokud existuje evidentni zména
ve vyuziti nemovitosti.

Hlavni zmény:

. Odstavec 57 nové uvadi, ze Gcetni jednotka provede pievod z G¢tu a na ucet investic do nemovitosti
pouze tehdy, existuje-li dikaz o zméné vyuziti. Ke zméné vyuZiti dojde tehdy, pokud nemovity majetek splni
(nebo prestane spliiovat) definici investice do nemovitosti. Zména planti vedeni Gcetni jednotky, pokud jde o
vyuziti nemovitého majetku, sama o sobé nepiedstavuje dikaz o zméné vyuziti.

*  Seznam dikazl uvedenych v odstavci 57 byl uveden jako seznam vybranych piikladd, nikoliv jako
uplny vycet, jak tomu bylo pied Gpravou.

Spolec¢nosti se tato problematika netyka.

2.3 Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale
dosud neprijatée EU

K datu schvaleni této Géetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:

. IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014)

*  IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

*  Novelizace IFRS 2 (vydana v ¢ervnu 2016)

. Novelizace IFRS 9 (vydana v fijnu 2017)

*  Novelizace IFRS 10 a IAS 28 (vydana v zaii 2014)

. Novelizace IAS 28 (vydana v fijnu 2017)

*  Novelizace IAS 40 (vydana v prosinci 2016)

*  Annual Improvements to IFRSs — cyklus 2014 az 2016 (vydan v prosinci 2016)

*  Annual Improvements to IFRSs — cyklus 2015 az 2017 (vydan v prosinci 2017)

. IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and Advance Consideration (vydéan v prosinci 2016)

. IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax Treatments (vydan v ¢ervnu 2017)



IFRS 14 Casové rozliSeni p¥i cenové regulaci

IFRS 14 formuluje pozadavky na vykazovani akrudlnich ucetnich polozek vznikajicich z podnikatelskych
¢innosti v cenové regulovanych odvétvich. Tento standard ma byt aplikovan pouze pro ty tcetni jednotky,
které pfechdzi z narodnich regulatornich rametl uéetniho vykaznictvi pod IFRS (tzv. first-time adopters).
Standard IFRS 14 je u€inny od 1. ledna 2016, avSak Evropska komise se rozhodla nedoporucit tento
standard k schvéaleni mezi standardy pfijaté Evropskou unii, jelikoz pod ptsobnost toho standardu by
spadalo jen velmi malo ucetnich jednotek.

IFRS 17 Pojistné smlouvy

Standard IFRS 17 obsahuje nové pozadavky na vykazovani a ocefiovani zavazki z pojistnych smluv. Tento
standard nahradi aktualné platny standard IFRS 4. U¢innost standardu IFRS 17 je stanovena pro Uéetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2021 a nasledujici.

Novelizace IFRS 2

Novelizace IFRS 2 Uhrady vézané na akcie objasiiuje jak vykazovat urdité typy transakci s uhradami
vazanych na akcie (verze vydana radou IASB je ucinnéd pro ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna 2018).
Spolecnosti se uvedené novelizace netykaji.

Novelizace IFRS 9

Tato novelizace standardu IFRS 9, ktera je G¢inna pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 a nasledujici,
upravuje pozadavky standardu IFRS 9 na tzv. ,termination rights* tak, aby nevznikly obtize pfi aplikaci
modelu amortizovanych nakladt. Tato novelizace bude uplatiiovana retrospektivné, diivéjsi aplikace je
dovolena.

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym C¢i
spole¢nym podnikem

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spoleCnym
podnikem (Verze vydana radou IASB nema zatim stanoveno datum u¢innosti). Cilem této novelizace je
vyfesit rozpor mezi pozadavky standardu IAS 28 (2011) Investice do pfidruzenych podnikti a spole¢nych
podniki a IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka. Tyto Upravy stanovi, Ze u prodeje nebo vkladu aktiv do
pfidruzeného nebo spole¢ného podniku ¢i v pripadé pozbyti ovladani, je-li zachovana spole¢na kontrola
nebo vyznamny vliv u transakci zahrnujicich pfidruzeny nebo spole¢ny podnik, je rozsah veskerych ziski ¢i
ztrat vykazan v zavislosti na tom, zda aktiva ¢i dcefina spole¢nost tvoti podnik, jak ho definuje standard
IFRS 3 Podnikové kombinace. Pokud aktiva nebo dcefina spole¢nost podnik predstavuji, veskeré zisky ¢i
ztraty jsou plné vykazany, v opacném piipad¢ je eliminovan podil ucetni jednotky na zisku ¢i ztrate.

Novelizace IAS 28

Novelizace objasnuje aplikaci pozadavkd IFRS 9 (vcetné pozadavku na testovani na sniZeni hodnoty) na
podily v pfidruzenych podnicich spadajicich do ramce IAS 28. Tato novelizace je Gc¢inna pro ucetni obdobi
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G&inny jiz od 1. ledna 2018.

Novelizace 1AS 40

Novelizace stanovi, ze pfesun do nebo z kategorie majetku ,,investice do nemovitosti“ vyzaduje disledné
posouzeni a prokazani toho, Ze dané aktivum ptestalo splilovat nebo naopak zacalo spliovat defini¢ni znaky
investice tak, jak je obsahuje standard IAS 40. Dale musi byt prokazana zména v uzivani reklasifikovaného
je dovolena. Aplikace této novelizace ma byt provedena retrospektivné, pokud to neni mozné, je povolena i
prospektivni tiprava.



Ro¢ni zlepSeni IFRS — cyklus 2014 az 2016
Zahrnuje novelizace tii standardt: IFRS 1, IFRS 12 a IFRS 28.

«  Upravy standardu IFRS 1 Prvni pfijeti mezinarodnich standard@ Géetniho vykaznictvi
(Verze vydana radou IASB je t¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Touto tpravou bylo zruseno nekolik kratkodobych vyjimek, jejichz aplikace jiz nebyla vyuzitelna.

+  Upravy standardu IFRS 12 Zvefejnéni podild v jinych Giéetnich jednotkach
(Verze vydana radou IASB je G¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 ¢i po tomto datu.)

Rozsah pisobnosti IFRS 12 byl vyjasnén tak, ze pozadavky na zvetejnéni v tomto standardu jsou relevantni
pro podily v jinych t¢etnich jednotkach bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou klasifikovany jako drzené k
prodeji, drzeny k distribuci vlastniklim nebo jako ukoncované ¢innosti.

«  Upravy standardu IAS 28 Investice do piidruzenych podnikd
(Verze vydana radou IASB je t€inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Novelizace upfesiiuje, ze moznost ocefiovat investice v pfidruzenych podnicich na realnou hodnotu s
dopadem do vysledku hospodaieni miize byt vyuzita po individudlnim zvazeni u kazdé jednotlivé investice
do pfidruzeného podniku. Dale je upfesnéno, Ze rozhodnuti o vyuziti této moznosti by mélo byt u¢inéno pti
prvotnim zachyceni takové investice.

Ro¢ni zlepSeni IFRS - cyklus 2015 az 2017

Zahrnuje novelizace Ctyf standardi: IFRS 3 ve spojeni s IFRS 11, dale IFRS 12 a IFRS 23. Vsechny
novelizace tohoto cyklu nabyvaji i¢innosti pro Gcetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 a nasledujici.

+  Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace a IFRS 11 Spole¢na ujednani

Novelizace IFRS 3 upfesiuje, Ze pokud ucetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery piedstavuje tzv.
,joint operation®, pak i€etni jednotka pfeceni dosud drzené podily v takovém podniku. Novelizace IFRS 11
uvadi, ze pokud ucetni jednotka ziskd spolecnou kontrolu nad podnikem, ktery predstavuje tzv. ,join
operation®, pak ucetni jednotka dosud drzené podily nepfeceiiuje.

«  Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku

Novelizace IAS 12 upfiesiiuje, ze vSechny ptipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatou dividend,
resp. podilti na zisku, by mély byt zachyceny v hospodaiském vysledku.

’

*  Upravy standardu IAS 23 Vypujcni naklady

Novelizace IAS 23 uvadi, ze v piipadé, kdy konkrétné piitazené dluhové financovani (avér, dluhopis, apod.)
zustava nesplacen poté, co k nému pfifazené aktivum bylo dokonceno, stava se takové dluhové financovani
soucasti obecné alokovatelného dluhového financovani pomoci miry kapitalizace.

IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and Advance Consideration

Tato interpretace dava navod k urceni ,,data transakce® v ptipad¢ poskytnuti nebo ptijeti zalohovych plateb v
cizi mén¢, které maji za nasledek vznik nepenézniho aktiva nebo nepenézniho zavazku (napf. slozeni
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aplikace je dovolena.



IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax Treatments

Interpretace stanovi postup pro zachyceni ucetnich konsekvenci zdanitelného zisku (resp. danové ztraty),
nevyuzitych kumulovanych danovych ztrat, polozek od¢itatelnych od zakladd dané nebo zmén v daiiové
sazbé v situacich, kdy ucetni jednotka méa pochybnosti o budouci aplikovatelnosti (uplatnitelnosti) téchto
polozek pfi vypoctu vlastni daflové povinnosti. Interpretace je G¢inna pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
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Vedeni spolec¢nosti nepiedpoklada, Ze aplikace vySe uvedenych standardid bude mit materialni dopad na
ucetni zavérku

. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

r o

ProhlaSeni o shodé a vychodiska sestaveni u€etni zavérky

Tato Gcetni zavérka predstavuje individualni Gcetni zavérku E4U a je sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale IFRS). E4U timto napliuje
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, které se na ni vztahuje z diivodu jejiho postaveni jako
emitenta cennych papird registrovanych na regulovaném trhu cennych papirii v ¢lenském staté Evropské
unie. Informace o standardech, novelizacich a interpretacich pfijatych Radou pro Mezinarodni Géetni
standardy, ale dosud nepfijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsazeny v poznamce €. 2.

Ucetni zavérka je sestavena na bazi historického ocenéni a na predpokladu pokradujiciho podniku, pokud
neni stanoveno jinak. Zakladni u€etni pravidla jsou pfiblizena dale.

Tato ucetni zavérka je sestavena jako individudlni, pozadavky IFRS na konsolidaci nejsou aplikovany. Tuto
ucetni zaveérku je tieba posuzovat spolecné s konsolidovanou ucetni zavérkou E4U sestavenou
k 31. prosinci 2017.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich vykazii a souvisejicich komentait v souladu s Gc¢etnimi zdsadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spolecnosti uskuteénilo odhady a predpoklady, které ovlivituji hodnoty vykazované v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji zejména ocenéni ucasti v dcefiné spoleénosti,
ocenéni pohledavek a pfipadnych dohadnych polozek. Ac¢koli jsou odhady ze strany vedeni zaloZzeny na co
nejlepsim povédomi o aktualné znamych vlivech na odhadované skute¢nosti, skute¢né vysledky se mohou
nakonec od téchto odhadu lisit.

Rozliseni kratkodobych a dlouhodobych poloZek

Na zdkladé¢ povahy svych Ccinnosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazkl jako odd€lenych polozek pifimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazkt jsou vykazovany v uspotadani odpovidajicim jejich likvidite.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jinad aktiva, u nichz se pfedpoklada, ze budou
realizovana do dvanacti mésicti od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v prubehu dvanécti mésict
od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Ucetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve kterém
E4U piisobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména Spolecnosti (cizi mény)
jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu piislusné transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou
penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich ménach, prepocteny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Polozky nepenéznich aktiv a zdvazkd vykazované v realné hodnoté, které jsou vedeny
v cizich ménach, jsou piepoéteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realna hodnota.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou piecenovany.

Kurzové rozdily vznikajici pfi vyporadani penéznich polozek a pii pfecenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pii pfecenéni
nepenéznich polozek ocenovanych v redlné hodnot€ jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém



vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdilt vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazkd, jejichz zména realné
hodnoty je vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu. U téchto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé
zisku nebo ztraty také vykazan piimo ve vlastnim kapitalu.

Vypijéni naklady

Vyptjéni naklady pfimo pfifaditelné potizeni, vystavbé nebo vyrobé zptisobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zptsobilymi pro jejich zamyslené pouziti
nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovaci ceny takovych aktiv, dokud pftislusna aktiva nejsou z podstatné
¢asti ptipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z doCasné investice ziskanych
prostiedkil je odecten od vypljénich nakladt uréenych k aktivaci. E4U nevykazuje Zadna zpusobila aktiva.

Vsechny ostatni vypljéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém vznikly.

SniZeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost reviduje tcetni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych aktiv
s cilem urcit, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelnd Castka aktiva s cilem stanovit rozsah piipadné ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, odhaduje Spole¢nost zpétné
ziskatelnou castku penézotvorné jednotky, ke které aktivum nalezi. Existuje-li rozumnd a konzistentni
zakladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovdna na individudlni penézotvorné jednotky nebo
V opac¢ném piipadé jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz Ize identifikovat
rozumnou a konzistentni aloka¢ni zakladnu.

Zpétn¢ ziskatelna Castka je vyssi z realné hodnoty snizené o naklady na uskute¢néni prodeje a hodnoty
Z uzivéani. Pfi urovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pted zdanénim, ktera reflektuje soucasné trzni ocenéni ¢asové
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéZnich tokl nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji zpétné ziskatelnou
Castku. Ztrata ze snizeni hodnoty je uzndna jako naklad okamzité, s vyjimkou pfipadu, kdy je prislusné
aktivum uctovano v pfecenéné Castce a ztrata ze snizeni hodnoty je povazovana za snizeni precenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nasledn¢ rusena, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navySena
na upraveny odhad zpétné ziskatelné castky, pfiCemz toto zvySeni Gcetni hodnoty nesmi pievysit Gcetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (penézotvorné jednotky) nebyla
uznana v ptedchozich letech. ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je
piislusné aktivum G¢tovano v precenéné ¢astce a zruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvyseni
precenéni.

Finan¢ni nastroje

Finan¢ni aktiva a finanéni zadvazky jsou uznany v rozvaze Spole¢nosti v okamziku, kdy se Spole¢nost stane
ucastnikem smluvnich podminek finan¢niho nastroje.

Metoda efektivni irokové miry

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty financniho aktiva (zavazku)
a alokace urokovych vynost (nakladi) v pribéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni irokova mira je urokova
mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni piijmy (platby) po ocekdvanou dobu trvani
finan¢niho aktiva (zavazku) nebo piipadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (naklady) jsou uznany na bazi efektivni trokové miry u dluznych nastroji s vyjimkou
finan¢nich aktiv klasifikovanych jako néstroje ocetiované v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodateni.

a. Finanéni aktiva

Finanéni aktiva jsou pfi nakupu a prodeji pfi kontraktech s vyporadanim obvyklym na relevantnim trhu
uctovana metodou data obchodu a jsou pii pofizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych o transakeni
néklady s vyjimkou finan¢nich aktiv oceflovanych v realnych hodnotach s dopadem pifecenéni do vysledku
hospodareni, ktera jsou ocefiovana v realnych hodnotach.



Finan¢ni aktiva jsou klasifikovana do nésledujicich kategorii: (i) finanéni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodafteni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna finan¢ni aktiva
a (iv) pujcky a pohledavky. Klasifikace finan¢nich aktiv odpovida podstaté a Gcelu financnich aktiv a je
stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2017 Spole¢nost vykazuje pouze finanéni aktiva klasifikovana
jako pijcky a pohledavky.

Pujc¢ky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté pujéky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi
platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako ,Pujcky a pohledavky®.
Polozky v této kategorii financnich aktiv jsou oceniovany v zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztratu ze snizeni hodnoty (viz poznamka dale ,,Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv®).

Kalkulace vynosovych urokt vyplyvé z aplikace metody efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz ptipadné uznani troku dosahuje nevyznamnych hodnot.

Snizeni hodnoty pujcek a pohledavek

Pijcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pfipadné snizeni hodnoty. Ke snizZeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni dikaz, ze v disledku jedné nebo vice
udalosti, které nastaly po pocate¢nim uznani pljcky ¢i pohledavky, doslo k ovlivnéni odhadovaného
budouciho penézniho toku plynouciho do Spole¢nosti. U téchto finanénich aktiv vykazovanych v zistatkové
hodnoté je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokti diskontovanych efektivni trokovou mirou stanovenou pfi
prvotnim uznani aktiva.

Ugetni hodnota pijéek je sniZena z titulu vypoltené ztraty ze snizeni hodnoty piimo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke snizeni prostfednictvim uétu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci urcité
pohledavky jako nesplatitelné, je jeji Gcetni hodnota pln€ odepsana proti vytvoifené hodnoté opravnych
polozek. Zmény v tcetni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni Castky ztraty ze snizeni hodnoty a toto snizeni lze
objektivné pfifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze sniZeni hodnoty, je ptivodné zachycena ztrata
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodaieni. Ztratu ze snizeni hodnoty lze pfitom zrusit
maximaln¢ v rozsahu, ktery nezpisobi nartist ucetni hodnoty finan¢niho aktiva k datu zruseni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uznana ztrata ze sniZzeni hodnoty.

b. Finanéni zavazky

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) financni zavazky ocenované v redlnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni finan¢ni zavazky. Klasifikace finan¢nich zavazku je
stanovena vzdy k jejich pocateénimu zachyceni.

Spole¢nost k 31. prosinci 2017 nevykazuje zadné finanéni zavazky ocefiované v realnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni.

Ostatni finanéni zdvazky

Ostatni financni zavazky zahrnujici pajcky a obchodni zavazky, jsou pfi prvotnim uznani ocenény v realné
hodnoté upravené o vedlejsi transakéni naklady, které jsou piimo pfifaditelné vzniku finan¢niho zavazku.
Nasledné ocenéni je zalozeno na zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry, kdy
vyplyvajici irokovy néklad je uznan na bazi efektivniho troku.

Naklady na penzijni poZitky / Penzijni plany

Spolecnost nespravuje zadné penzijni plany definovanych piispévkl, ani penzijni plany definovanych
pozitkid. Spole¢nost nema zddné zaméstnance.

Zdanéni

Danovy naklad ptedstavuje soucet splatné dané a odlozené dan€. Mezi vyznamné zdanitelné vynosy
spolecnosti patii pouze z vyplaty podili na zisku. Tyto vynosy podléhaji srazkové dani placené u zdroje a
spolecnosti tak nevznika danovy naklad. Za této situace Spolecnost nema jiné vyznamné zdanitelné vynosy,



kterym by mohla prifadit své zdanitelné naklady a nevycisluje tedy datovou ztratu, a proto ji v této
souvislosti nevzniké ani odlozena daniova pohledavka.

OdloZena dan

Odlozena dan je da, kterd se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilti mezi ¢etnimi hodnotami
aktiv a zavazkd v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafiovymi zdkladnami pouzitymi pii vypoctu
zdanitelného zisku. Odlozena dai je u€tovana na zakladé rozvahového piistupu zadvazkovou metodou.

Z pouziti zdvazkové metody vyplyva, Ze pro vypocet odlozené dané je pouzita sazba dané z piijmu platna
Vv obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo danova pohledavka uplatnény. Rozvahovy pfistup
znamena, ze vypocet odlozené dané vychazi z pfechodnych rozdili mezi UCetnimi hodnotami aktiv a
zavazkl a jejich danovymi zakladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uznany u vsech zdanitelnych pfechodnych rozdilii. Naopak odlozené danové
pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné prechodné rozdily zuzitkovany.

Odlozena dainova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti daiiovych sazeb, jejichz aplikace se
ocCekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledavky, resp. zavazku, je prehodnocovana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné sniZzena na rozsah, u n¢hoz neni jiz nadale pravdépodobné, Ze bude dosazen dostateény
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétné€ uhradit.

Splatna a odloZena dan za Géetni obdobi

OdloZena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odlozené dané, ktera se vztahuje
k polozkam tu¢tovanym piimo do vlastniho kapitilu, kdy je odlozena dan také zachycena ve vlastnim
kapitalu.

Uznani vynosu

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrZzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dan¢.

Vynosy z prijatych podilt na zisku

Vynosy z piijatych podili na zisku jsou vykazany v obdobi vzniku naroku Spole¢nosti na vyplatu podilu na
zisku.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky, jsou
zachyceny v ucetnich vykazech E4U v piipad€, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pfed sestavenim ucetni
zaveérky, a které svéd¢i o podminkach, které nastaly nasledné¢ po rozvahovém dni, vedou pouze
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Diilezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Pii uplatnovani ucetnich pravidel Spolecnosti se od jejiho vedeni vyZaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a predpoklady o vysi ucetni hodnoty aktiv a zavazki, ktera neni okamzité zfejma
zjinych zdroji. Odhady a piislusné ptedpoklady se realizuji na zéakladé zkuSenosti z minulych obdobi
a jinych faktort, které se v daném piipad€ povazuji za relevantni. Skutecné vysledky se od téchto odhadii
mohou lisit.

Odhady a ptislusné predpoklady se pravidelné provetuji. Opravy ucetnich odhadii se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud mé oprava vliv pouze na piislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).



Diilezité usudky o uplatiiovani u¢etnich pravidel

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spolecnosti neprovedlo jeji vedeni zadné dilezité usudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykéazané v ti€etni zavérce.

Kli¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

V této ¢asti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi klicové zdroje nejistoty
pti odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichz existuje riziko, ze béhem piistiho roku zptsobi
zavazné upravy ucetni hodnoty aktiv a zavazku.

Vzhledem Kk nerozpoznani snizeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazkl ocefiovanych v realnych hodnotach
a nulové potiebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni Zadna vyznamna nejistota pii odhadech.

. RiZENi FINANCNICH RIZIK

Finanéni rizika, kterd v soucasné dobé ovliviluji finan¢ni situaci a vykonnost Spolecnosti, vyplyvaji
predevsim z existence pohledavek z titulu vyplaty podilt na zisku — viz poznamka 7.2.

V roce 2017 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik Zadné financni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo¢iva v udrzovani dostateéného objemu provozniho kapitalu, tedy prostiedki
(penéz a penéznich ekvivalentll), kterymi spoleénost pribézné financuje svou provozni ¢innost a plni
prubézné zavazky vici svym partnerdm. S tim souvisi i udrzovani vhodného poméru kratkodobych a
dlouhodobych cizich zdroji. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nosti nevznikaji pfi bézné provozni ¢innosti (pouze
nezbytné administrativni ¢innosti) nové pribézné zavazky z obchodnich vztaht, které by byly financné
vyznamné, spada do této kategorie predevsim fizeni a udrzovani dostatecné vysoké likvidity, ktera je nutna
k vyplaté podild na zisku, nebot’ cilem spolecnosti je pribézné vyplacet prevaznou ¢ast zisku koncovym
akcionartim.

Spolecnosti vznika pohledavka za dcefinou spolecnosti z titulu jejiho naroku na vyplatu dividend. Vzhledem
k ti¢etnimu obdobi nastavenému v dcetiné spolecnosti pro statutarni acely na 1. fijna az 30. zafi dochazi ke
schvaleni hospodaiského vysledku a vyplaty podili na zisku u dcefiné spolecnosti (a zaroven pohledavka
Spolecnosti) v prosinci. Spole¢nost realné ocekava, ze k inkasu pohledavky dojde s dostate¢nym ptedstihem
pred tim, nez bude sama vyplacet podil na zisku svym akcionaiim. Potiebna likvidita tedy bude k dispozici.

Pro financovani béznych vydaju, které Ize hodnotit jako objemové nevyznamné, je udrzovana dostatecna
likvidita na béZném uctu.
Spole¢nost nema zadné dlouhodobé pohledavky.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, ze by si spoleCnost musela na svou provozni ¢innost
pujcovat penézni prostfedky od externich subjektt, fizeni likvidity spociva primarné v dozoru a prubézném
monitorovani likviditni pozice spolecnosti. V piipadé¢ potieby jsou pijcky od externich subjektd mozné.

Rizeni tvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v dtsledku nesplnéni smluvnich zavazki protistranou. V této
souvislosti neni Spole¢nost vystavena Zadnym vyznamnym uvérovym riziktim, nebot’ k 31. prosinci 2017 a
2016 vykazuje Spole¢nost pouze pohledavky vztahujici se k naroku na vyplatu podilu na zisku od dcefiné
spolecnosti. Dcefind spole¢nost ma hotovost pro vyplatu podilu na zisku zabezpecenu. Z tohoto divodu
nevytvaii Spolecnost na pohledavky opravné polozky.

Rizeni ménového rizika

Spoleénost neprovadi zadné vyznamné operace v cizich m&nach. Spoleénost nevykazuje k 31. prosinci 2017
zadna penézni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z tohoto dtivodu nedochazi
k pfepoctim cizoménovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné ménové riziko, které by z
takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno prubézné sledovat a fidit.

Rizeni arokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény trokovych sazeb v budoucnosti, které by se mohlo
promitnout do vysledkd Spole¢nosti.



Spole¢nost aktudln€ neni vstavena zadnym trokovym rizikim.

Rizeni kapitalového rizika

Cilem Spole¢nosti pii fizeni struktury kapitdlu je zabezpeCit jeji schopnost pokraovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdrojt a
tlacit na snizovani celkovych ndklada kapitalu. Spolecnost je financovéana z vlastnich zdroji, vyznamné cizi
zdroje nejsou vyuzivany:

K 31. prosinci K 31. prosinci

2017 2016

Celkové zavazky (provozni, véetné dohadt) 264 252
Minus: penize a penézni ekvivalenty 1573 275
Cisty dluh -1309 -23
Vlastni kapital 102 166 102 380
Podil zadluZenosti k vlastnimu kapitalu -1,281% -0,022%

5. INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym zdrojem pfijmi jsou v soucasné dobé podily na zisku od dcefiné spolecnosti, jejimz pfedmétem
podnikani je vyroba a prodej elektrické energie, tedy provozovani vyroben elektiiny z fotovoltaickych
elektraren. Spole¢nost ma tedy maximalné zestihlenou organizacni strukturu, vétSina Cinnosti spojenych
S provozem je (a bude) zajisStovana externimi dodavateli.

Veskeré trzby spolecnosti uvedené ve vysledovee plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci z obchodt se
zahrani¢im.

Veskera dlouhodoba aktiva spole¢nosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji zadna zahraniéni aktiva.

6. POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Finan¢ni vynosy

Finanéni vynosy souviseji zejména s pfijetim podilu na zisku ze spole¢nosti SANERGIE a.s. ve vysi 14 000
tis. K& (14 000 tis. K& v roce 2016). Vice viz poznamka €. 9.

6.2 Provozni naklady

Provozni naklady jsou tvofeny zejména piijatymi sluzbami provozné-administrativniho charakteru (vedeni
udetnictvi, reklamni sluzby, audit, pravni sluzby).



6.3 Zisk na akcii
Obdobi kon¢ici 31.  Obdobi kondici 31.

prosince 2017 prosince 2016
Zisk za obdobi nalezici akcionatim
matefské spolecnosti (v tis. K¢) 13179 13193
Vazeny prumér poctu vydanych akcii
za obdobi (v poctu ks) 2391640 2391640
Zisk na akcii — zakladni a ziedény (v 5,51 5,52

K&)

Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.
V obdobi roku 2017 nedoslo k zddnym zméndm v poctu vydanych akeii.
E4U nevydala zadné instrumenty, které by potencionalné mohly zptsobit ziedéni zisku na akcii.

Dne 8. cervna 2017 byla na valné hromad¢ spolecnosti E4U a. s. schvalena vyplata podili na zisku
v celkové vysi 13 393 tis. K¢ (4. 5,60 K¢ na akcii), tedy stejnd vysSe jako v predchozim obdobi. Podil na
zisku byl vyplacen v jednom vyplatnim terminu 29. 9. 2017.

6.4 Dan ze zisku

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
31. prosince 2017 31. prosince 2016

Splatny danovy naklad - -

Uprava splatné dan& za minula obdobi - -

Odlozeny danovy naklad (vynos) vztahujici se
ke vzniku nebo ke zruseni piechodnych

rozdili
Celkovy daiiovy naklad 0 0
Obdobi konéici Obdobi konéici
31. prosince 2017 31. prosince 2016
Zisk pfed zdanénim 13179 13193
sazba dané 19 % 19 %
kalkulovana dan 2504 2507
Danovy dopad:
Vynosy nezahrnované do zakladu dané -2 660 -2 660
Naklady neod¢itatelné od zakladu dané 156 153

Celkovy dafiovy naklad 0 0



7. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNI POZICE

7.1 Finanéni investice

E4U drzi 100% podil ve spole¢nosti SANERGIE a.s. Investice je ocenéna ve vysi pofizovacich nakladd a
nasledné ke kazdému rozvahovému dni testovana na sniZzeni hodnoty. V pribéhu roku 2017 nedoslo ke
snizeni hodnoty finan¢ni investice a jeji ocenéni je uvedeno v nasledujici tabulce:

Ugetni hodnota

Finanéni investice Podil k 31. prosinci 2017 k 31. prosinci 2016

SANERGIE as. 100% 82 857 82 857

7.2 Pohledavky za ovladanou osobou

Dne 29. prosince 2017 rozhodla Spole¢nost jakozto jediny akcionaf spoleénosti SANERGIE a. s. o rozdéleni
zisku minulého uéetniho obdobi spole¢nosti SANERGIE. Vyse podilu na zisku byla stanovena na 14 000
TCZK, rozhodny den pro uplatnéni prava na podil na zisku byl stanoven na 29. prosince 2017. Splatnost
podilt na zisku byla stanovena dle nasledujiciho splatkového kalendaie:

- 10 000 TCZK nejpozdéji do 20. zati 2018
-4 000 TCZK nejpozdé&ji do 20. zafi 2019

Pohledavka za ovladanou osobou déle zahrnuje dosud nevyplaceny podil na zisku roku 2016 ve vysi 4 000
tis. K¢&. Tato pohledavka je splatna 20. zafi 2018.

7.3  Vlastni kapital

Zakladni kapital

Spolec¢nost E4U a. s. vznikla 7. zafi 2010. Pfi zalozeni byly do spolecnosti vlozeny akcie spoleCnosti
SANERGIE a. s. piecenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. K¢&. Tato operace byla upravena dle
pozadavkli Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi a E4U tak vykazuje vydany kapital odpovidajici
vlastnimu jméni spole¢nosti SANERGIE a. s. pfed timto pfecenénim, tj. 82 857 tis. K¢&. V této Castce je
rovnéz ocenéna investice v dcefiné spolecnosti (viz pozn. 7.1).

E4U ma k 31. prosinci 2017 a k 31. prosinci 2016 registrovany (zapsany) a plné splaceny zakladni kapital ve
vysi 239 164 tis. K¢&. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 K¢&/akcii.
K 31. prosinci 2017 byl cely zakladni kapital pIné splacen.

Dne 6. ledna 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky tykajici se vefejné nabidky akcii
E4U a. s. Dle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papirti spolecnosti E4U a. s.
pro ucely vetejné nabidky akcii a pro ucely pfijeti akcii na regulovany trh organizovany spolecnosti Burza
cennych papirti Praha, a. s.

Hlavni akcionaf, spoleénost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto vefejného upisu jedinym
akcionafem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii spolecnosti E4U a. s.
v nominalni hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. K 31. prosinci 2017 vlastnila Spole¢nost E4U FINANCE s. r. 0.
celkem 1 219 740 akcii a 1 171 900 akcii bylo v drZzeni minoritnich akcionatu.

Valna hromada spoleénosti E4U a. s. dne 8. ¢ervna 2017 rozhodla o rozdé€leni zisku spole¢nosti roku 2016.
Hruby podil na zisku byl schvalen v celkové vysi 5,60 K¢ na jednu akcii (celkem 13 393 tis. K&), tedy stejné
velky podil na zisku jako v pfedchozim obdobi. Podil na zisku byl fadné vyplacen Vv jednom vyplatnim
terminu 29. 9. 2017.



Prava a povinnosti vztahujici se k akciim

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii o jmenovité hodnoté
100 CZK ptipada jeden hlas pro hlasovani na valné hromadé. Sva prava miize akcionafr na valné hromadé
vykonavat osobné nebo prostfednictvim pisemné zplnomocnéného zastupce. Tato plnd moc musi byt
podepsana zastoupenym akcionaiem a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného
akcionafe na plné moci musi byt Gifedné ovéfen. PIna moc muze byt udélena rovnéz na delsi ¢asové obdobi
nebo do odvolani. Akcionai nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovita hodnota ptesahuje 5 %
zakladniho kapitalu, mohou pozadat pfedstavenstvo o zafazeni jimi uréené zalezitosti na porad jednani valné
hromady.

Pravo na informace

Kazdy akcionaf ma prdvo na valné hromad¢ pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spolecnosti, je-li takovéto vysvétleni potiebné pro posouzeni pfedmeétu jednani valné hromady, a uplatiiovat
navrhy a protinavrhy.

Pravo na podil na zisku

Akciondf ma pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu). O vysi podilu na zisku rozhoduje valna
hromada na névrh predstavenstva. Z Cistého zisku spole¢nosti se uhradi nejprve pridél do rezervniho fondu,
pak pfidély do ostatnich fondd, pokud jsou zfizeny, pak tantiémy c¢lent pfedstavenstva a dozor¢i rady,
pokud jsou stanoveny, a dale se prostiedky pouziji na rozvoj hospodaiskych aktivit spole¢nosti a zbyla ¢ast
k vyplaté podilii na zisku. Podil na zisku spolecnosti konkrétniho akcionafe se urcuje pomerem jmenovité
hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionait.

Pfednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionai ma pfednostni prdvo upsat Cast novych akcii spolecnosti, pokud dochazi ke zvySeni
zakladniho kapitalu spole¢nosti tipisem novych akcii pen¢zitymi vklady. Toto pravo plati v rozsahu jeho
podilu na zakladnim kapitalu spolec¢nosti. Pfedstavenstvo je povinno zvefejnit a zplisobem uréenym
zakonem a stanovami pro svolani valné hromady oznamit informaci o pfednostnim pravu, ktera obsahuje
alespon misto a lhiitu pro vykonani pfednostniho prava, kterd nesmi byt kratsi nez dva tydny, s uvedenim,
jak bude akcionaifim oznamen pocatek béhu této lhity. Dale predstavenstvo musi zvefejnit pocet novych
akcii, které 1ze upsat na jednu dosavadni akcii, a dal§i podrobnosti tykajici se navyseni zakladniho kapitalu,
zejména jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcii, na které se prednostni
pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni pfednostniho prava.

Pravo na podil na likvida¢nim zistatku

V ptipadé likvidace spolecnosti se likvidacni zistatek dé€li mezi akcionafe v poméru jmenovitych hodnot
jejich akcii. Pravo na podil na likvidacnim zlstatku je samostatné prevoditelné pravo akcionare. Narok na
vyplaceni podilu na likvida¢nim zistatku vznika ke dni, kdy na zéklad¢ prikazu likvidatora byly zruseny
akcie spolecnosti v evidenci zaknihovanych cennych papird.



8. POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich toki zahrnuji:

V tis. K¢ 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Pokladna 16 17
Bankovni Gcty 1557 258
Celkem 1573 275

9. SPRIZNENE STRANY
Mezi sptiznéné strany patii:
- pan Petr Bina, ktery je 90%nim vlastnikem spole¢nosti E4U FINANCE s. r. o.
- spolecnost E4U FINANCE s. r. 0., ktera je majoritnim akcionafem spolecnosti E4U a. s.
- spole¢nost SLUNETA CR s.r.0., kde 100%nim vlastnikem je pani Jitka Binov4, manzelka Petra Biny

- spolecnost Jelinek Investments s. r. 0., kde je pan Ales Jelinek jednatelem

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o pohledavkach a zavazcich E4U viéi ostatnim spfiznénym stranam
k rozvahovému dni (v tis. K¢):

Zavazky Pohledavky
31. prosince 2017 31. prosince 2016 31. prosince 2017 31. prosince 2016
SANERGIE a. s. - - 18 000 19 500
SLUNETA CR s.r.0. 73 61
Jelinek Investments s.r.o. 73 73
Celkem 146 134 18 000 19 500

Transakce se spriznénymi stranami

Transakce mezi spfiznénymi stranami: SANERGIE a. s. a E4U a.s.:

Dne 29. prosince 2017 rozhodla Spoleénost jakoZto jediny akcionat spole¢nosti SANERGIE a. s. o rozdéleni
zisku minulého ucetniho obdobi spole¢nosti SANERGIE a. s. Vy$e podilu na zisku byla stanovena na
14 000 TCZK, rozhodny den pro uplatnéni prava na podilu na zisku byl stanoven na 29. prosince 2017. Vice
viz poznamka €. 7.2.

Dne 16. prosince 2016 rozhodla Spole¢nost jakozto jediny akcionaf spoleénosti SANERGIE a. s. o rozdéleni
zisku minulého uéetniho obdobi spole¢nosti SANERGIE a. s. Vyse podilu na zisku byla stanovena na
14 000 TCZK, rozhodny den pro uplatnéni prava na podilu na zisku byl stanoven na 16. prosince 2016.

Transakce mezi spiiznénymi stranami E4U a. s. a Jelinek Investments s. r. 0.

Spole¢nost Jelinek Investments s. r. 0. provadi ¢innosti spojené s plnénim informacénich povinnosti vici
investi¢ni vefejnosti, burze a regulatorovi trhu, provozuje doménu www.e4u.cz a provozuje informaéni
linku pro akcionafe, vytvaii zvetfejiované dokumenty (vyrocni zpravy, tiskové zpravy) a pfipravuje valné
hromady. Celkova ro¢ni odména za tyto sluzby je 290 TCZK véetné DPH.


http://www.e4u.cz/
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Transakce mezi spiiznénymi stranami E4U a.s. a SLUNETA CR s.r.0.

Spolegnost SLUNETA CR s.r.0. vede Géetnictvi spole¢nosti E4U a.s., celkova roéni odména za tyto sluzby
je 73 TCZK véetné DPH.

Rucitelské prohlaseni

Matetska spolecnost E4U a.s. jako rucitel piebral rueni za splnéni vSech penézitych pohledavek
spoleénosti Erste Group Immorent CR s. r. 0. viii spole¢nosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z
leasingové smlouvy mezi spolenostmi SANERGIE a. s. a Erste Group Immorent CR s.r.o. (diive
IMMORENT CR s.r.0.), nebo které by vznikly jako diisledek piipadného poruseni smlouvy.

Vedeni spole¢nosti

E4U a. s.
100%
\ 4
SANERGIE a. s.
E4U a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina (pfedseda piedstavenstva), Ing. Ales Jelinek, CFA, Ing. Jifi Hfiba
Dozoréi rada: JUDr. Petr Neubauer (pfedseda dozor¢i rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malér

SANERGIE a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina
Dozor¢i rada: od Cervna 2014 je jedinym Clenem dozorci rady Ing. J. Patzakova, do té doby bylo slozeni
dozor¢i rady nasledujici: Ing. Véra Binova (predseda dozor¢i rady), Ing. Jana Patzakova, Jitka Binova

Personalni provazanost na tirovni fidicich a dozoréich organt

Pan Petr Bina je pfedseda ptedstavenstva spolecnosti E4U a. s. a zaroven jediny ¢len predstavenstva
spole¢nosti SANERGIE a. s. Dcefina spoleénost SANERGIE a. s. ma v dozor¢i radé pani Janu Patzakovou
(sestra), ktera je s panem Ing. Petrem Binou v ptibuzenském vztahu.

Pan Radek Malét, ¢len dozor¢i rady spolecnosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dcefiné spolecnosti
SANERGIE a. s.

Odmeény ¢lenim vedeni

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spoleénosti E4U a. s. maji se spole¢nosti uzaviené smlouvy o vykonu
funkce, pocatek vykonu funkce je den zalozeni spolecnosti E4U a. s., jejich funk¢ni obdobi trva pét let. Dle
téchto smluv obdrzi ¢len dozor¢i rady za vykon své funkce ¢lena dozor¢i rady roc¢ni hrubou odménu ve vysi
7.000 K¢ a kazdy clen predstavenstva emitenta obdrzi za vykon své funkce Clena pfedstavenstva hrubou
odmeénu ve vysi 0,2% ro¢niho zisku spole¢nosti.

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady se vzdali za obdobi roku 2017 naroku na tuto odménu.

UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Valna hromada spolecnosti E4U a. s. se bude konat dne 7. cervna 2018 a rozhodne o rozdéleni zisku
spole¢nosti. Predstavenstvo navrhne valné hromad¢ vyplatit podil na zisku v celkové vysi 5,60 K¢ na jednu
akclii, tedy stejné velky podil na zisku jako v pfedchozim obdobi. Pfed vyplatou bude podil na zisku zdanén
srazkovou dani.



11. VYDANI UCETNI ZAVERKY

Tato individualni Gcetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti a vydana ke zvefejnéni dne
27. dubna 2018.



Tel.: +420 541 235 273 BDO CAs. r. o.
www.bdo.cz Marie Steyskalové 14

A—— Brno

616 00

Zprava nezavislého auditora

Akcionarim spolecnosti E4U a. s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcéetni zavérky spolecnosti E4U a. s., se sidlem Hodoninska 1624,
Dubnany, identifikacni Cislo 281 27 781, (dale také polecnost) sestavené na zakladé
mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se
sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2017, z vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a
prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spolecnosti
E4U a. s. k 31. 12. 2017 a jeji finanéni vykonnosti a penéZnich tokd za obdobi od 1. 1. 2017 do
31. 12. 2017, v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem prijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pri auditu
Ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v
kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto
zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.

K 31. prosinci 2017 vykazuje spolecnost financni vynosy plynouci z podilu na zisku ovladané
osoby SANERGIE a. s. ve vysi 14 mil. KC a dale pohledavky za ovladanou osobou v celkové vysi
18 mil. K&. Ovéreni transakci s ovladanou osobou jsme povazovali za hlavni zalezitost auditu
vzhledem k vyznamnosti vykazovanych hodnot.

Posuzovali jsme spravné vykazani transakci s dcefinou spolecnosti. PFi testovani jsme provedli

BDO CAss. r. o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 255 35 269, registrovana u RejstFikového soudu Brno, oddil a vlozka C. 31321, evidenéni &islo
Komory auditort CR 305) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruéenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych
Elenskych firem BDO.
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porovnani vykazovanych hodnot s prvotnimi podklady a s Udaji v Géetni zavérce protistrany a
dale posouzeni, zda jsou pohledavky spravné vykazany v rozdéleni na kratkodobou a
dlouhodobou ¢ast.

Informace o financnich vynosech jsou uvedeny v Ucetni zavérce v ¢asti 6.1, informace k
pohledavkam za ovladanou osobou v casti 7.2.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocéni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spolecnosti.

Spolecnost E4U a. s. nesestavuje nekonsolidovanou vyrocni zpravu, protoze prislusné informace
hodla zahrnout do konsolidované vyro¢ni zpravy. Z toho divodu nase vyjadreni k ostatnim
informacim neni soucasti této zpravy auditora.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spole¢nosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unii, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je
spolecnost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v priloze
Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pri
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v uUcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
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- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcéinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v priloze ucetni
zaverky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti pokracovat v trvani
podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze polecnost ztrati schopnost
pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo a
dozorci radu, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve
zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze lze realné ocekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
prinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 7. 6. 2018 urci valna hromada spolecnosti dodatecné, protoze
valna hromada 8. 6. 2017 urcila auditorem jinou spolecnost ze sité BDO, ale nasledné muselo z
organizacnich divodu dojit ke zméné. Auditorem spolecnosti jsme prvni rok.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatecnou zpravou pro vybor pro audit spolecnosti, kterou jsme dne 27. 4. 2018 vyhotovili
dle clanku 11 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v Cl. 5 odst. 1 narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a nepovolené dle Cl. 5 odst. 3 tohoto narizeni.
Zaroven jsme spolecnosti ani ji ovladanym obchodnim spolecnostem neposkytli zadné jiné

neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v priloze (cetni zavérky spolecnosti.

V Brné dne 27. 4. 2018

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
BDO CAs.r. o. Ing. Lukas Musil
evidencni cislo 305 evidencni Cislo 2276
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Konsolidovany vykaz o finan¢ni situaci
k 31. prosinci 2017

E4U a.s.

(v tis. K¢)

31. prosince 31. prosince

Aktiva Poznamka 2017 2016
Pozemky, budovy a zafizeni 7.1 290 225 309 090
Poskytnuta ptjcka 7.2 - 2626
Dlouhodobé pohledavky 7.3 1153 -
Dlouhodoba aktiva 291 378 311716
Zasoby 1118 1118
Pohledavka z titulu splatné dané 610 1099
Obchodni a jiné pohledavky 7.4 6 997 3787
Poskytnuta ptjcka 7.2 2 766 -
Penize a penézni ekvivalenty 8 45779 36 530
Kratkodoba aktiva 57 270 42534
Aktiva celkem 348 648 354 250

Vlastni kapital a zavazky

Vydany kapital 7.5 82 857 82 857
Nerozdélené zisky 58 161 39725
Vlastni kapital 141018 122 582
Zavazky z finan¢niho leasingu 7.6 172 984 200 342
Bankovni a jiné tvéry 7.9 53 678
Odlozena dan 7.7 4779 3591
Dlouhodobé zavazky 177 816 204 611
Zavazky z finan¢niho leasingu 7.6 27 364 26 101
Bankovni a jiné tvéry 7.9 625 607
Obchodni a jiné zavazky 7.8 1825 349
Kratkodobé zavazky 29 814 27 057
Vlastni kapital a zavazky celkem 348 648 354 250



Konsolidovany vykaz uplného vysledku
za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017
E4U a. s.

(v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici

Poznamka 31. prosince 2017 31. prosince 2016

Trzby z prodeje elektrické energie 6.1 79 085 73 884
Ostatni provozni vynosy 122 940
Finanéni vynosy 181 146
Vynosy celkem 79 388 74 970
Odpisy 7.1 19 481 19 485
Mzdové naklady 2783 2790
Ostatni provozni naklady 5778 6 186
Finanéni naklady 6.4 11 859 11 597
Naklady celkem 39901 40 058
Zisk pred zdanénim 39487 34912
Dan ze zisku 6.3 7 658 6782
Zisk za obdobi 31829 28 130
Uplny vysledek za obdobi 31829 28 130
Zisk na akeii (zakladni a zfedény): 6.2 13,31 K¢ 11,76 K&



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi konc¢ici 31. prosince 2017

E4U a. s.
(v tis. K¢)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zustatek k 1. lednu 2017 239 164 -156 307 82 857 39725 122 582
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata podili na zisku -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 31829 31829
Zustatek k 31. prosinci 2017 239 164 -156 307 82 857 58 161 141018
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zistatek k 1. lednu 2016 239 164 -156 307 82 857 24 988 107 845
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata podilt na zisku -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 28 130 28 131
Zustatek k 31. prosinci 2016 239 164 -156 307 82 857 39725 122 582



Konsolidovany vykaz penéZnich toki

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

E4U a. s.
(v tis. K¢)
Poznamka Obdobi kon¢ici Obdobi koncici
31. prosince 2017 31. prosince 2016
PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi 31829 28 130
upravy o:
Danovy naklad uznany ve vysledku hospodaieni 6.3 7 665 6782
deisy dlouhodobého majetku 7.1 19481 19 485
Urokové néklady (+) a trokové vynosy (-) 6.4 11 804 11913
Penézni toky z provozni ¢innosti pied zménami pracovniho
kapitalu 70779 66 310
Upravy o pohyb v pracovnim kapitalu:
ZvySeni (-) / snizeni (+) obchodnich a jinych pohledavek -5 476 -1799
ZvySeni (+) / sniZeni (-) obchodnich a jinych zavazkt 848 1020
Penézni prostfedky vytvofené z provoznich operaci 66 151 65 532
Zaplacené uroky 7.6 -10 342 -11913
Zaplacena dan ze zisku (vcetné zaloh) 6.3 -5 982 -7 680
Cisté pené&ni prostiedky z hlavni (provozni) &innosti 49 827 45939
PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -628 -1 895
Ptijmy z prodeje stalych aktiv 7.1 145 -
Cisté pené&zni prostiedky z investi¢ni ¢innosti -483 -1 895
PENEZNI TOKY Z FINANCOVAN{
Ptijaté ivéry a dlouhodobé ptjcky 7.9 - 1827
Splaceni Gvérd a dlouhodobych pujcek 7.9 -607 -542
Uhrada zévazkt z finan¢niho leasingu 7.6 -26 095 -24 879
Vyplata podilti na zisku 7.5 -13 393 -13 393
Cisté penéZni prostiedky uZité ve financovani -40 095 -36 987
Cisté penéZni toky 9249 7 057
Pocatecni stav penéz a penéznich ekvivalent 8 36 530 29473
Konec¢ny stav penéz a penéznich ekvivalentl 8 45779 36 530



Komentare k ucetnim vykaziim
sestavenym za obdobi koncici 31. prosince 2017

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a. s.

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikacni ¢islo: 28127 781

E4U a. s. (dale jen ,,JE4U*“ nebo ,.Spolenost®) je spoleénosti registrovanou podle prava Ceské republiky,
ktera vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v
Brné.

Spolecnost spravuje majetek akcionait prostfednictvim investovani do lukrativnich projektd s dlouhodobym
a do jist¢ miry predikovatelnym ziskem a cash flow. Spole¢nost se orientuje na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji. E4U aktualné provozuje dvé fotovoltaické elektrarny na jizni Moravé. Do portfolia
spole¢nosti mohou byt v budoucnu vybrany i jiné projekty z oblasti obnovitelnych zdroji. Cilem spole¢nosti
je vyplacet dlouhodobé¢ a pravidelné nadprimérné vysoké podily na zisku akcionafam.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

2.1  Standardy a interpretace ucinné v bezném obdobi

Spole¢nost aplikovala vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS) a interpretace (IFRIC/SIC) pfijaté
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho ucetniho
vykaznictvi (IFRIC), které se vztahuji k jejim ¢innostem a jsou ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
2017 a dfive.

Nasledujici standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardim jsou nové t€inné a byly piijaty pro
zavazné uplatinovani Evropskou Unii pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017.

. IAS 12 Dané z ptijmu (novelizovany v lednu 2016)
*  IAS 7 Vykazy penéznich toku (novelizovany v lednu 2016)

Novelizace IAS 12: Uétovani o odloZenych daiiovych pohledavkach z nerealizovanych ztrat

Novelizace IAS 12: Uétovani o odlozenych datiovych pohledavkach z nerealizovanych ztrat (verze vydana
radou IASB je G¢inna pro ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna 2017) upfesnuje, jak Gctovat o odloZenych
danovych pohledavkach z nerealizovanych ztrat u dluhovych nastrojii oceniovanych realnou hodnotou.
Novelizace obsahuje ne¢kolik upfesnujicich odstavet a ilustrativni piiklad.

Novelizace upravuje nasledujici oblasti:

*  V souvislosti s nerealizovanymi ztratami u dluhovych nastroji oceniovanych realnou hodnotou a
ocenovanych pofizovaci cenou pro danové ucely vznika odéitatelny prechodny rozdil bez ohledu na to, zda
drzitel dluhového nastroje oCekava, ze zlstatkovou hodnotu dluhového nastroje realizuje prodejem nebo
uzivanim.

. Ugetni hodnota aktiva neptedstavuje omezeni pro odhad pravdépodobného budouciho zdanitelného
zisku. Odhad budouciho zdanitelného zisku nezahrnuje dafiové odpocty vyplyvajici z oductovani
odc¢itatelnych ptrechodnych rozdilt.

+  Utetni jednotka vyhodnoti konkrétni odlozenou daniovou pohledavku ve spojitosti s ostatnimi
odlozenymi danovymi pohledavkami.



Novelizace IAS 7: Iniciativa tykajici se zvefejiiovani informaci

Upravy IAS 7: Iniciativa tykajici se zvefejiiovani informaci vyzaduje, aby tdetni jednotka zvefejnila
informace, které uzivatelim cetni zavérky umozni hodnotit zmény zavazkl vyplyvajicich z financovani,
véetné zmén vyplyvajicich z penéznich tokd i zmén nepenéznich. Upravy nepiinaseji definici financovéni,
ale objasiiuji, ze vychazeji ze stavajici definice financovani pouzivané v IAS 7.

2.2 Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok
koncici 31. prosince 2017, ale mohou byt pouZity drive

Nize uvadime seznam novych a novelizovanych standardl pfijatych EU, které dosud nejsou zavazné ucinné

vvvvvv

*  IFRS 9 Finan¢ni nastroje (vydany v cervenci 2014)

. IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (vydany v kvétnu 2014)

. IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

*  Novelizace IFRS 4 tykajici se aplikace standardu IFRS 9 (novelizovano v zati 2016)

IFRS 9 Finan¢ni nastroje

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 (verze vydana radou IASB je G¢inna pro Gcetni obdobi pocinajici
ocenéni finan¢nich aktiv. IFRS 9 byl nasledné upraven v fijnu 2010, kdy byly do standardu zahrnuty i
pozadavky na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazk a oduactovani. Dalsi upravy, jejichz téelem bylo
zaclenit nové pozadavky na zajistovaci Gcetnictvi, probehly v listopadu 2013. Dalsi novelizovana verze
standardu IFRS 9 byla vydana v Cervenci 2014. Cilem novelizace bylo zakomponovat pfedevsim a)
pozadavky na snizeni hodnoty finan¢nich aktiv a b) ¢aste¢né upravy pozadavkl na klasifikaci a ocenéni
zavedenim kategorie ,,ocenéni redlnou hodnotou vykéazanou do ostatniho uplného vysledku* (FVTOCI) pro
urcité jednoduché dluhové nastroje.

Nize jsou popsany hlavni pozadavky standardu IFRS 9:

e Veskera vykazana financni aktiva, na néz se vztahuje standard IAS 39 Financni nastroje: uctovani a
oceniovani, by méla byt nasledné ocenéna zilstatkovou cenou nebo redlnou hodnotou. Konkrétné dluhové
nastroje drZzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni toky, a u nichz
vznikaji na zdkladé¢ smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami jistiny a aroki z
nesplacené jistiny, jsou obecné ocenovany zlstatkovou cenou na konci nasledujicich ucetnich obdobi.
Dluhové nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno inkasovanim smluvnich
penéznich tokti a prodejem finanénich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech ke
vzniku penéznich toki, které predstavuji pouze platby jistiny a Groku z neuhrazené jistiny, jsou obecné
ocenény realnou hodnotou vykazanou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI). Vsechny ostatni dluhové
nastroje a kapitalové nastroje jsou ocenovany realnou hodnotou na konci nasledujicich ucetnich obdobi.
Podle IFRS 9 se mohou navic Gcetni jednotky neodvolatelné rozhodnout, ze budou prezentovat nasledné
zmény v realné hodnot¢ kapitalové investice (ktera neni urcena k obchodovani) v ostatnim Gplném vysledku
a ze v hospodaiském vysledku budou obecné vykazovat pouze prijmy z dividend.

*  Pokud jde o ocenéni finan¢nich zavazkli oznaCenych jako nastroje ocenované v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, IFRS 9 vyzaduje, aby byla vyse zmény realné hodnoty finan¢niho zavazku
vztahujici se ke zménadm uvérového rizika tohoto zdvazku vykazana v ostatnim uplném vysledku, pokud by
zauCtovani disledki zmén uveérového rizika zdvazku v ostatnim Uplném vysledku nevedlo k
nekonzistentnosti uctovani v hospodaiském vysledku nebo k nértstu této nekonzistentnosti. Zmény realné
hodnoty tykajici se uveérového rizika finan¢niho zavazku nejsou nasledné reklasifikovany do hospodaiského
vysledku. Diive byla podle standardu IAS 39 celd vySe zmény redlné hodnoty financniho zavazku
oznaceného jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykazana v hospodaiském vysledku.

*  V souvislosti se snizenim hodnoty financnich aktiv IFRS 9 vyzaduje model ocekavané uvérové ztraty
oproti modelu vzniklé uvérové ztraty vyzadované standardem IAS 39. Model ocekavané uverové ztraty
vyzaduje, aby ucetni jednotka uctovala o ocekavanych uvérovych ztratach a o zménach téchto ocekavanych



uveérovych ztrat k datu kazdé ucetni zavérky, a tim zohlednila zmény uvérového rizika od prvotniho
vykazani. Jinymi slovy jiz neni nutné, aby pied vykazanim tveérovych ztrat vznikla tvérova udalost.

*  Nové pozadavky na obecné zajistovaci ucetnictvi zachovavaji tfi typy mechanismli zajistovaciho
ucetnictvi, které jsou aktualn¢ k dispozici podle IAS 39. IFRS 9 zavadi vétsi flexibilitu, pokud jde o typy
transakci, jez jsou zpusobilé pro zajistovaci ucetnictvi (konkrétn¢ doslo k rozsifeni typt instrumentd, které
jsou zpisobilé se stat zajistovacimi nastroji), a typy rizikovych komponentt nefinan¢nich polozek, které jsou
zpusobilé pro zajistovaci Gcetnictvi. Mimo to doslo k revizi testu Gc¢innosti, jenZ byl nahrazen principem
ekonomického vztahu®. Retrospektivni posouzeni uCinnosti zajisténi jiz neni vyzadovano. Dale byly
zavedeny piesnéjsi pozadavky na zvefejnéni aktivit ucetni jednotky v oblasti fizeni rizik.

Vzhledem ke struktufe finan¢ni aktiv a finanénich zavazkti Spole¢nost neocekava vyznamny dopad na tiéetni
zavérku.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(U¢inné pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 &i po tomto datu)

IFRS 15 zavadi pro ucetni jednotky jednotny komplexni model u€tovani vynost ze smluv se zakazniky. Od
data u¢innosti nahradi IFRS 15 tyto stavajici standardy a interpretace pro vykazovani vynosu:

. IAS 18 Vynosy

. IAS 11 Smlouvy o zhotoveni

. IFRIC 13 Zakaznické vérnostni programy

e JFRIC 15 Smlouvy o zhotoveni nemovitosti

*  JFRIC 18 Prevody aktiv od zakaznikd

*  SIC 31 Vynosy — barterové transakce zahrnujici reklamni sluzby.

Jak naznaéuje nazev nového standardu pro vykazovani vynost, IFRS 15 se bude tykat pouze vynosd ze
smluv se zakazniky. Podle IFRS 15 je zakaznik ucetni jednotky subjekt, jenz uzaviel s ucetni jednotkou
smlouvu za ucelem ziskani zbozi nebo sluzeb, které jsou vystupem bézné Cinnosti tcetni jednotky vyménou
za protihodnotu. Na rozdil od rozsahu pisobnosti standardu IAS 18 vykazovani a ocenovani trokovych a
dividendovych vynosii z dluhovych a kapitalovych investic jiz nespada do ptusobnosti standardu IFRS 15, ale
do pusobnosti standardu IAS 39 Finanéni nastroje: Gctovani a ocenovani (¢i IFRS 9 Finanéni nastroje, je-li
standard IFRS 9 pfijat diive).

Jak je uvedeno vyse, novy standard pro vykazovani vynost zavadi jednotny model pro oSetfeni vynosu ze
smluv se zakazniky. Tento model je zaloZzen na zakladnim principu, Ze uéetni jednotka vykazuje vynosy tak,
aby zachytila ptevod pfislibeného zbozi nebo sluzeb na zakazniky v ¢astce, ktera odrazi protihodnotu, na niz
ma ucetni jednotka dle vlastniho o¢ekavani narok vymeénou za toto zbozi nebo sluzby.

Novy standard pro vykazovani vynost zavadi pfistup k vykazovani a ocefiovani vynosu sestavajici z péti
kroku:

KROK 2 KROK 4 KROK 5
KROK 1 Identifikace KROK 3 Prirazenf Vykazani

Identifikace smlouvy se jednotlivych Uréeni transakéni ceny vynost, pokud
z4kaznikem zavazkd k transakéni ceny k jednotlivym (nebo jakmile)
pInéni (,,ZP“) P jsou splnény ZP

IFRS 15 obsahuje mnohem vice normativnich pokynti:

*  Zda smlouva (¢i kombinace smluv) obsahuje vice nez jedno pfislibené zbozi nebo sluzbu ¢i nikoliv a
pokud ano, kdy a jak by pfislibené zbozi nebo sluzby mély byt oddéleny (,,unbundled*).

*  Zda by cena transakce pfifazena kazdému zavazku k plnéni méla byt vykazovana jako vynos pribézné
nebo jednorazove. Podle IFRS 15 vykazuje Gcetni jednotka vynosy, kdyz splni zavazek k plnéni, k ¢emuz
dojde v okamziku, kdy je ,.kontrola® nad zbozim ¢i sluzbami, ktera je zdkladem pro pfislusny zavazek k
plnéni, pfevedena na zakaznika. Na rozdil od standardu IAS 18 novy standard neobsahuje oddélené pokyny

vree

pro ,,prodej zbozi“ a ,,poskytovani sluzeb“. Novy standard spise vyzaduje, aby Gcetni jednotky posoudily, zda



by vynosy mély byt vykazovany pribéZzné nebo jednorazové bez ohledu na to, zda se vynos tyka ,,prodeje

v ree

zbozi* nebo ,,poskytovani sluzeb®.

*  Pokud transakéni cena zahrnuje variabilni protiplnéni, jak takovéto protiplnéni ovlivni hodnotu a
nacasovani vykazani vynost. Koncept variabilniho protiplnéni je Siroky. Cena transakce se povazuje za
variabilni vlivem slev, rabatl, refundaci, uvérd, snizeni cen, pobidek, vykonnostnich bonust, pokut a
podminénych ujednani.

. Vynos z transakce s variabilnim plnénim se vykéaze pouze do té miry, u které je vysoce pravdépodobné,
ze po nasledném vyfeseni nejistoty spojené s variabilnim protiplnénim nedojde k vyraznéj$im upravam
vykazanych kumulativnich vynosu.

*  Kdy mohou byt naklady vzniklé v souvislosti se ziskdnim smlouvy a plnénim smlouvy vykazany jako
aktivum.

Novy standard vyzaduje také rozsahla zvefejnéni. Rada tuéetnich jednotek z rfiznych odvétvi bude
standardem IFRS 15 pravdépodobné ovlivnéna (alespoil do urcité miry).
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standardu je povoleno. Uéetni jednotky si mohou vybrat, zda pouziji standard retrospektivné & zda vyuziji
tzv. upraveny prechod, jenz spociva v retrospektivnim uplatnéni standardu pouze na smlouvy, které k datu
prvotni aplikace standardu nejsou dokonceny (napf. 1. ledna 2018 pro ucetni jednotku, pro niz konec roku
ptipada na 31. prosince).

Vyjasnéni IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

Upravy standardu IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky (datum uéinnosti této Gipravy je shodné s u¢innosti
samotného IFRS 15, tedy 1. ledna 2018) objasfiuji urcité pozadavky standardu a poskytuji spoleénostem,
které implementuji novy standard, dalsi ulevy pti pfechodu na IFRS 15. Novelizace neméni zékladni principy
standardu, ale objasiiuje, jak maji byt tyto principy aplikovany. Upravy se zaméfuji na tii témata (identifikace
povinnosti k plnéni, rozliSeni zmocnénce a zmocnitele a licencovani) a poskytuji urcité tlevy pfi pfechodu na
novy standard pro modifikované a ukonc¢ené smlouvy. Spolecnost neoCekava vyznamny vliv novelizace na
svou ucetni zavérku.

Spole¢nost neocekava vyznamny dopad na Gcetni zavérku.

IFRS 16 Leasing

Standard IFRS 16 Leasing (verze vydana radou IASB je U¢inna pro ucetni obdobi poéinajici od 1. ledna
2019) a pfinasi vyznamnou zménu ucetnich zasad pro leasingové smlouvy. Pfedmétem standardu je Gcetni
zachyceni a vykazani leasingli u najemce i pronajimatele. IFRS 16 Uzce navazuje na standard IFRS 15
Vynosy ze smluv se zakazniky. Vychodiskem standardu je pfesna specifikace podminek, které urcuji, zda je
smlouva leasingovou smlouvou, ¢i zda leasing obsahuje. Problémem je odlisSeni leasingu od poskytnuti
sluzby. Smlouva je leasingovou smlouvou, nebo obsahuje leasing, pokud pfinasi pravo kontrolovat uzitky z
identifikovaného aktiva po ur¢itou dobu za uhradu. Leasing se li§i od sluzby tim, Ze zékaznik ziskd na
pocatku leasingu kontrolu nad konkrétnim aktivem — pravo tidit uzivani tohoto aktiva. IFRS 16 definuje
leasing jako smlouvu piinasejici ndjemci po dobu leasingu pravo ziskat vSechny podstatné ekonomické
uzitky z identifikovaného aktiva a zaroven pravo fidit uzivani identifikovaného aktiva. Pro identifikaci
leasingového vztahu je tedy nutné zodpovédet nasledujici otazky:

. Je smlouva sjedndna na leasing konkrétniho specifikovaného aktiva a pronajimatel nema pravo jej
vymeénit a z vymeény ziskat ekonomicky prospéch?

*  Ma najemce prévo ziskat podstatné ekonomické uzitky z aktiva po dobu jeho uzivani?
*  Ma najemce pravo fidit uzivani aktiva?

Z diivodu, Ze spolecnost nema vyznamné smlouvy na operativni leasing, neocekava vedeni vyznamny dopad.

Upravy standardu IFRS 4 Pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né s IFRS 4 Pojistné smlouvy

(Verze vydana radou IASB je u¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu nebo v
okamziku prvni aplikace standardu IFRS 9.)



Cilem uprav je vytesit obavy vyplyvajici z riznych dat ucinnosti standardu IFRS 9 a ptipravované¢ho nového
standardu pro pojistné smlouvy IFRS 17.

Upravy zavadgji dvé moznosti pro Géetni jednotky, které vydavaji pojistné smlouvy v rozsahu IFRS 4:

*  Moznost, ktera ucetnim jednotkam povoluje reklasifikovat (z hospodaiského vysledku do ostatniho
uplného vysledku) nékteré vynosy ¢€i naklady vyplyvajici z urcitych financnich aktiv; jednd se o tzv.
reklasifikacni pfistup (angl. ,,overlay approach®);

*  Moznost vyuzit vyjimku z aplikace IFRS 9 vztahujici se na ucetni jednotky, jejichz pfevazujici ¢innosti
je vydavani pojistnych smluv v rozsahu IFRS 4. Tato moznost se oznacuje jako tzv. pfistup odlozené
aplikace (angl. ,,deferral approach®).

Vyuziti obou piistupil je volitelné a Gcetni jednotka je miize prestat pouzivat piedtim, nez aplikuje novy
standard pro pojistné smlouvy.

Spolec€nosti se tato problematika netyka.

Upravy standardu IAS 40 P¥evody investic do nemovitosti
(Verze vydana radou IASB je G¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Upravy se zabyvaji otazkou, zda by nemovitost ve vystavbé nebo v rekonstrukci, ktera byla ptivodné
klasifikovana jako zasoby, mohla byt pfevedena do investic do nemovitosti, pokud existuje evidentni zména
ve vyuziti nemovitosti.

Hlavni zmény:

. Odstavec 57 nové uvadi, ze Gcetni jednotka provede pievod z G¢tu a na ucet investic do nemovitosti
pouze tehdy, existuje-li dikaz o zméné vyuziti. Ke zméné vyuZiti dojde tehdy, pokud nemovity majetek splni
(nebo prestane spliiovat) definici investice do nemovitosti. Zména planti vedeni Gcetni jednotky, pokud jde o
vyuziti nemovitého majetku, sama o sobé nepiedstavuje dikaz o zméné vyuziti.

. Seznam dikazd uvedenych v odstavci 57 byl uveden jako seznam vybranych ptikladd, nikoliv jako
uplny vycet, jak tomu bylo pied tipravou.

Spole¢nosti se tato problematika netyka.

2.3 Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale
dosud neprijatée EU

K datu schvaleni této G¢etni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:

. IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014)

. IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

. Novelizace IFRS 2 (vydana v ¢ervnu 2016)

. Novelizace IFRS 9 (vydana v fijnu 2017)

*  Novelizace IFRS 10 a IAS 28 (vydana v zaii 2014)

. Novelizace IAS 28 (vydana v fijnu 2017)

*  Novelizace IAS 40 (vydana v prosinci 2016)

*  Annual Improvements to IFRSs — cyklus 2014 az 2016 (vydan v prosinci 2016)

. Annual Improvements to IFRSs — cyklus 2015 az 2017 (vydan v prosinci 2017)

. IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and Advance Consideration (vydan v prosinci 2016)

. IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax Treatments (vydan v ¢ervnu 2017)



IFRS 14 Casové rozliSeni pri cenové regulaci

IFRS 14 formuluje pozadavky na vykazovéani akrudlnich ucetnich polozek vznikajicich z podnikatelskych
¢innosti v cenoveé regulovanych odvétvich. Tento standard ma byt aplikovan pouze pro ty ucetni jednotky,
které ptechazi z narodnich regulatornich rAmci téetniho vykaznictvi pod IFRS (tzv. first-time adopters).
Standard IFRS 14 je u¢inny od 1. ledna 2016, avsak Evropska komise se rozhodla nedoporucit tento standard
k schvaleni mezi standardy pfijaté Evropskou unii, jelikoz pod puisobnost toho standardu by spadalo jen
velmi malo ucéetnich jednotek.

IFRS 17 Pojistné smlouvy

Standard IFRS 17 obsahuje nové pozadavky na vykazovani a ocenovani zavazkl z pojistnych smluv. Tento
standard nahradi aktualné platny standard IFRS 4. Ucinnost standardu IFRS 17 je stanovena pro ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2021 a nasledujici.

Novelizace IFRS 2

Novelizace IFRS 2 Uhrady vézané na akcie objasiuje jak vykazovat urdité typy transakci s uhradami
vazanych na akcie (verze vydana radou IASB je G¢innad pro ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna 2018).
Spolecnosti se uvedené novelizace netykaji.

Novelizace IFRS 9

Tato novelizace standardu IFRS 9, ktera je Gc¢inna pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 a nasledujici,
upravuje pozadavky standardu IFRS 9 na tzv. ,termination rights* tak, aby nevznikly obtize pii aplikaci
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dovolena.

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pFidruZenym C¢i
spole¢nym podnikem

Novelizace IFRS 10 a TAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spoleénym
podnikem (Verze vydana radou IASB nema zatim stanoveno datum u¢innosti). Cilem této novelizace je
vyfesit rozpor mezi pozadavky standardu IAS 28 (2011) Investice do pfidruzenych podnikd a spoleénych
podnikd a IFRS 10 Konsolidovana G¢etni zavérka. Tyto upravy stanovi, Ze u prodeje nebo vkladu aktiv do
pridruzeného nebo spoleéného podniku ¢i v pfipadé pozbyti ovladani, je-li zachovana spole¢na kontrola nebo
vyznamny vliv u transakci zahrnujicich pfidruzeny nebo spole¢ny podnik, je rozsah veskerych zisku ¢i ztrat
vykazan v zavislosti na tom, zda aktiva ¢i dcefina spole¢nost tvofi podnik, jak ho definuje standard IFRS 3
Podnikové kombinace. Pokud aktiva nebo dcetina spolecnost podnik predstavuji, veskeré zisky ¢i ztraty jsou
plné vykazany, v opacném piipad¢ je eliminovan podil ucetni jednotky na zisku ¢i ztrate.

Novelizace IAS 28

Novelizace objastiuje aplikaci pozadavki IFRS 9 (véetné pozadavku na testovani na snizeni hodnoty) na
podily v ptfidruzenych podnicich spadajicich do rdmce TAS 28. Tato novelizace je ucinna pro ucetni obdobi
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G&inny jiz od 1. ledna 2018.

Novelizace 1AS 40

Novelizace stanovi, Ze pfesun do nebo z kategorie majetku ,,investice do nemovitosti“ vyzaduje disledné
posouzeni a prokazani toho, ze dané aktivum piestalo spliiovat nebo naopak zacalo spliiovat defini¢ni znaky
investice tak, jak je obsahuje standard IAS 40. Dale musi byt prokdzana zména v uzivani reklasifikovaného
majetku. Tato novelizace je G€inna pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a nasledujici, diivéjsi aplikace



je dovolena. Aplikace této novelizace ma byt provedena retrospektivné, pokud to neni mozné, je povolena i
prospektivni uprava.

Roc¢ni zlepSeni IFRS — cyklus 2014 az 2016
Zahrnuje novelizace tii standarda: IFRS 1, IFRS 12 a I[FRS 28.

. Upravy standardu IFRS 1 Prvni pfijeti mezindrodnich standardii Gi¢etniho vykaznictvi
(Verze vydana radou IASB je G¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Touto Gpravou bylo zruseno nékolik kratkodobych vyjimek, jejichz aplikace jiz nebyla vyuzitelna.

«  Upravy standardu IFRS 12 Zveiejnéni podild v jinych Géetnich jednotkach
(Verze vydana radou IASB je G¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 ¢i po tomto datu.)

Rozsah ptisobnosti IFRS 12 byl vyjasnén tak, ze pozadavky na zvefejnéni v tomto standardu jsou relevantni
pro podily v jinych Gcetnich jednotkidch bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou klasifikovany jako drzené k
prodeji, drzeny k distribuci vlastniktim nebo jako ukonc¢ované ¢innosti.

«  Upravy standardu IAS 28 Investice do pfidruzenych podniki
(Verze vydana radou IASB je G¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Novelizace upfesiiuje, Ze¢ moznost oceiovat investice v piidruzenych podnicich na realnou hodnotu s
dopadem do vysledku hospodaieni mtize byt vyuzita po individualnim zvazeni u kazdé jednotlivé investice
do pridruzeného podniku. Dale je uptfesnéno, Ze rozhodnuti o vyuziti této moznosti by mélo byt uc¢inéno pfi
prvotnim zachyceni takové investice.

Roc¢ni zlepseni IFRS — cyklus 2015 az 2017

Zahrnuje novelizace Ctyf standardd: IFRS 3 ve spojeni s IFRS 11, dale IFRS 12 a IFRS 23. Vsechny
novelizace tohoto cyklu nabyvaji i€¢innosti pro Gcetni obdobi zacéinajici 1. ledna 2019 a nasledujici.

«  Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace a IFRS 11 Spole¢na ujednani

Novelizace IFRS 3 uptesiuje, Ze pokud Gcetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery pfedstavuje tzv.
,joint operation®, pak Gcetni jednotka pfeceni dosud drzené podily v takovém podniku. Novelizace IFRS 11
uvadi, ze pokud ucetni jednotka ziskd spolecnou kontrolu nad podnikem, ktery pfedstavuje tzv. ,join
operation®, pak Gcetni jednotka dosud drzené podily nepfecenuje.

. Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku

Novelizace IAS 12 upfesiuje, ze vSechny piipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatou dividend,
resp. podilti na zisku, by mély byt zachyceny v hospodarském vysledku.

«  Upravy standardu IAS 23 Vypujéni naklady

Novelizace IAS 23 uvadi, ze v ptipadé, kdy konkrétné pfifazené dluhové financovani (vér, dluhopis, apod.)
zUstava nesplacen poté, co k nému pfifazené aktivum bylo dokonceno, stava se takové dluhové financovani
soucasti obecn¢ alokovatelného dluhového financovani pomoci miry kapitalizace.

IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and Advance Consideration

Tato interpretace dava navod k urceni ,,data transakce® v ptipad¢ poskytnuti nebo ptijeti zalohovych plateb v
cizi méné, které maji za nésledek vznik nepenézniho aktiva nebo nepené¢zniho zavazku (napf. slozeni
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aplikace je dovolena.

IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax Treatments

Interpretace stanovi postup pro zachyceni ucetnich konsekvenci zdanitelného zisku (resp. danové ztraty),
nevyuzitych kumulovanych danovych ztrat, polozek odcitatelnych od zékladi dan¢ nebo zmén v danové
sazbé v situacich, kdy cetni jednotka ma pochybnosti o budouci aplikovatelnosti (uplatnitelnosti) téchto
polozek pii vypoctu vlastni dafiové povinnosti. Interpretace je uc¢inna pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
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Vedeni spoleénosti nepiedpoklada, Ze aplikace vySe uvedenych standardi bude mit materialni dopad na
ucetni zavérku

3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato udetni zavérka predstavuje konsolidovanou udetni zavérku E4U a je sestavena v souladu
S Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale IFRS). E4U timto
naplituje ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, které se na ni vztahuje z dtivodu jejiho postaveni
jako emitenta cennych papiri registrovanych na regulovaném trhu cennych papiri v élenském staté
Evropské unie. Informace o standardech, novelizacich a interpretacich pfijatych Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy, ale dosud nepfijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsazeny v poznamce €. 2.

Uetni zavérka je sestavena v plném rozsahu, dle pozadavki standardu IAS 1. Je sestavena na bézi
historického ocenéni a na pfedpokladu pokracujiciho podniku, pokud neni stanoveno jinak. Zakladni ucetni
pravidla jsou pfiblizena dale.

Principy konsolidace

Konsolidovana ucetni zaveérka zahrnuje Ucetni zavérku Spolecnosti a Ucetnich jednotek kontrolovanych
Spolecnosti (jejich dcetinych spole¢nosti). Ke kontrole dochazi v ptipadech, kdy Spole¢nost ma moznost
ovladat finan¢ni a provozni rozhodovani dcetiné spolecnosti s cilem dosahnout prospéch z jeji ¢innosti.

Vsechny vnitroskupinové transakce, piijmy a vydaje byly eliminovany pii pfipravé konsolidovanych
ucetnich vykazu.

Tato konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje spole¢nost E4U, a. s. a jeji dcefinou spole¢nost SANERGIE, a.
S. (majetkovy podil a podil na hlasovacich pravech drzeny E4U ¢ini 100%)

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich vykazl a souvisejicich komentait v souladu s ucetnimi zasadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spolecnosti uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady se tykaji zejména odpisti pozemkul, budov a zafizeni a
kalkulace odlozené dané€. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na co nejlepSim povédomi o
aktudlné¢ zndmych vlivech na odhadované skutecnosti, skutecné vysledky se mohou nakonec od téchto
odhadu lisit.

RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych poloZek

Na zakladé povahy svych cCinnosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazkl jako oddélenych polozek pifimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazku jsou vykazovany v uspofadani odpovidajicim jejich likvidite.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jinad aktiva, u nichz se pfedpoklada, ze budou
realizovana do dvanacti mésicti od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v pribéhu dvanacti mésicti
od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.



Cizi mény

Ucetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve kterém
E4U ptsobi (jeji funkéni meéna). Transakce v méndch jinych nez je funkéni ména Spolecnosti (cizi mény)
jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu pfislusné transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou
penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich méndch, pfepocteny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Polozky nepenéZnich aktiv a zavazkd vykazované v realné hodnoté, které jsou vedeny
Vv cizich ménach, jsou pfepocteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realna hodnota.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v cizi méné€ na bazi historickych cen, nejsou piecenovany.

Kurzové rozdily vznikajici pfi vypofadani penéznich polozek a pfi pfecenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pii pfecenéni
nepenéznich polozek ocenovanych v realné hodnot¢ jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém
vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdilti vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazku, jejichz zména realné
hodnoty je vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu. U téchto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé
zisku nebo ztraty také vykazan piimo ve vlastnim kapitalu.

Pozemky, budovy a zarizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou pifi pofizeni ocefiovany v pofizovaci cené€, kterd zahrnuje kupni cenu
a vSechny pfimo prifaditelné naklady vynalozené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro jeho
zamyslené uziti.

K datu uéetni zavérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v potfizovaci cené snizené o amortizaci
vyjadfenou prostfednictvim opravek. Spole¢nost nevykazuje zadné nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Odpisy jsou u v8ech polozZek, s vyjimkou pozemku a aktiv v procesu poiizeni, kalkulovany linearni metodou
po jejich odhadovanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuZivaného aktiva identifikovano vice vyznamnych
komponentt s odlisnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy kalkulovany oddélené pro kazdy komponent.

Odhadované doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou na konci kazdého roku
provéfovany a pripadnd zména je zachycena jako zména v Gcetnim odhadu s prospektivnim dopadem na
vykazovanou finan¢ni situaci a vykonnost Spole¢nosti.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych polozek zajistuji splnéni ocekavané doby pouzitelnosti,
vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny.
Potizovaci naklady vynalozené za ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivych
polozek zahrnutych mezi pozemky, budovy a zatizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je
pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch, pievysujici puvodné odhadovanou vykonnost
existujiciho aktiva, poplyne Spolecnosti.

Zisk nebo ztrata vznikajici pfi prodeji nebo jiném vyfazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a ucetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodateni prislusného ucetniho obdobi.

Pro potfeby vykazani zahrnuji pozemky, budovy a zafizeni také zalohy zaplacené na pofizeni hmotnych
investic.

Majetek ve fazi pofizeni je ocenén v pofizovaci cen¢ sniZzené o ztraty ze snizeni hodnoty. To plati rovnéz
pro poskytnuté zalohy na pofizeni majetku.

Leasingy

Vsechny leasingové smlouvy jsou posuzovany podle IAS 17, zda maji byt vykazovany jako financni nebo
operativni leasing.

E4U v pozici najemce

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva pfevedena
leasingovou smlouvou na E4U, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o finan¢nim
leasingu a E4U jako najemce.

Predmét leasingu je v takovém piipad€¢ uznan jako aktivum na pocCatku doby trvani leasingu a to v redlné
hodnoté pronajatého aktiva nebo ve vySi soufasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb, je-li tato
¢astka niz8i. Ob& hodnoty jsou pfitom stanoveny k pocatku leasingu a minimalni leasingové platby jsou
leasingové platby ocisténé o zahrnutou hodnotu vedlejSich sluzeb (pojisténi, servis aj.). Pfi vypoctu
soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb je za diskontni faktor uvazena implicitni tirokova mira
leasingu, je-li mozné ji stanovit. V opaéném piipad¢ je pouZita ptirtistkova vypljéni urokova mira.



Pfedmét leasingu je podle svého charakteru zafazen mezi polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni“ a
odpisovan po odhadovanou dobu své pouzitelnosti obdobn¢ jako ostatni aktiva drzena i vlastnicky, ptipadné
je odpisovan po dobu trvani leasingu, je-li tato doba kratSi a neexistuje-li realny predpoklad pfechodu
vlastnictvi aktiva na E4U po ukonceni doby leasingu.

Souvisejici zavazek vici pronajimateli je vykazan v rozvaze jako zavazek z finan¢niho leasingu. Leasingové
platby jsou rozdéleny mezi finan¢ni naklady (Grokové néklady) a snizeni zdvazku z leasingu zpisobem,
kterym je dosazena konstantni mira uroku kalkulovana z dosud nesplacené vyse zavazku (tj. za pouziti
metody efektivniho uroku). Finanéni naklady jsou zachyceny piimo ve vysledku hospodaieni, pokud
nesouvisi se zplsobilym aktivem, kdy jsou v souladu s obecnymi pravidly pro vypujéni néklady aktivovany
do ocenéni takového aktiva. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti s finanénim leasingem je uznano jako
naklad snizujici vysledek hospodatfeni v okamziku vzniku.

Néjemné placené v ramci operativnich leasingll je uzndno jako nédklad ve vysledku hospodateni na
rovnomérném zdkladé po dobu trvani pfislusného leasingu. Hodnota pozitki obdrzenych nebo
narokovanych jako podnét k uzavreni operativniho leasingu je rozlozena na rovnomérném zakladé po dobu
trvani leasingu a predstavuje upravu najemnich nakladd. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti
S operativnim leasingem je uzndno jako naklad snizujici vysledek hospodatfeni v okamziku vzniku.

E4U v pozici pronajimatele

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva pievedena
leasingovou smlouvou na najemce, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o finan¢nim
leasingu a E4U jako pronajimatel. E4U nema uzavieny Zzadné kontrakty charakteru finan¢niho leasingu
Z pozice pronajimatele.

Vynosy z najemného u operativnich leasingli jsou uznany na rovnomérné bazi po dobu trvani ptislu§ného
leasingu. Pocate¢ni ptimé naklady vzniklé v souvislosti s dojednavanim a uzaviranim smluv o operativnim
leasingu jsou uznany v nakladech na rovnomérné bazi po dobu trvani leasingu.

Vypijéni naklady

Vypujéni néklady piimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zptisobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zptsobilymi pro jejich zamyslené pouziti
nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovaci ceny takovych aktiv, dokud pfislusnd aktiva nejsou z podstatné
¢asti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z doCasné investice ziskanych
prostiedki je odeéten od vypujénich nakladt uréenych k aktivaci.

Vsechny ostatni vyptjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém vznikly.

SniZeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spolec¢nost reviduje tcetni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych aktiv
s cilem ur€it, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelna Castka aktiva s cilem stanovit rozsah pfipadné ztraty ze snizeni hodnoty.
Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, odhaduje Spole¢nost zpétné
ziskatelnou castku penézotvorné jednotky, ke které aktivum nalezi. Existuje-li rozumnad a konzistentni
zakladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovdna na individudlni penézotvorné jednotky nebo
V opacném piipadé jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz Ize identifikovat
rozumnou a konzistentni alokacni zakladnu.

Zpétng ziskatelnd Castka je vysSi z redlné hodnoty sniZzené o naklady na uskute¢néni prodeje a hodnoty
z uzivani. Pii ur€ovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pied zdanénim, ktera reflektuje souc¢asné trzni ocenéni Casové
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéznich tokti nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je tcetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji zpétné ziskatelnou
Castku. Ztrata ze snizeni hodnoty je uznana jako naklad okamzité, s vyjimkou pftipadu, kdy je prislusné
aktivum uctovano v precenéné ¢astce a ztrata ze snizeni hodnoty je povazovéna za sniZzeni pfecenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nasledné rusena, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navysena
na upraveny odhad zpétné ziskatelné Castky, pfi¢emz toto zvySeni ucetni hodnoty nesmi prevysit Gcetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (pen¢zotvorné jednotky) nebyla
uznana v pfedchozich letech. ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je



prislusné aktivum uctovano v precenéné Castce a zruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvyseni
precenéni.

Finanéni nastroje

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou uzndny v rozvaze Spolecnosti v okamziku, kdy se Spolecnosti stane
ucastnikem smluvnich podminek finan¢niho nastroje.

Metoda efektivni irokové miry

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finan¢niho aktiva (zavazku)
a alokace urokovych vynost (nakladt) v prubéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni tirokova mira je trokova
mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy (platby) po ocekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva (zavazku) nebo ptipadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (naklady) jsou uznany na bazi efektivni tirokové miry u dluznych nastrojii s vyjimkou
finan¢nich aktiv klasifikovanych jako nastroje oceniované v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodafreni.

a. Finanéni aktiva

Finanéni aktiva jsou pifi nakupu a prodeji pii kontraktech s vyporadanim obvyklym na relevantnim trhu
uctovana metodou data obchodu a jsou pii pofizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych o transakéni
naklady s vyjimkou finan¢nich aktiv ocenovanych v realnych hodnotach s dopadem precenéni do vysledku
hospodarenti, ktera jsou ocenovana v realnych hodnotach.

Finan¢ni aktiva jsou klasifikovana do nasledujicich kategorii: (i) finan¢ni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodateni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna finan¢ni aktiva
a (iv) pajcky a pohledavky. Klasifikace financnich aktiv odpovida podstaté a ucelu financnich aktiv a je
stanovena vzdy k jejich poc¢ateénimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2017 Spole¢nost vykazuje pouze finan¢ni aktiva klasifikovana
jako pujcky a pohledavky.

Pujcky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté ptijcky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako ,,Pujcky a pohledavky*.
Polozky v této kategorii financnich aktiv jsou ocenovany V ziistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztratu ze sniZzeni hodnoty (viz poznamka dale ,,Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv®).

Kalkulace vynosovych trokl vyplyva z aplikace metody efektivni Girokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz pfipadné uznani troku dosahuje nevyznamnych hodnot.

Snizeni hodnoty pujéek a pohledavek

Pujcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pifipadné snizeni hodnoty. Ke snizeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni dikaz, ze v disledku jedné nebo vice
udalosti, které nastaly po pocateCnim uznani pujc¢ky ¢i pohledavky, doslo k ovlivnéni odhadovaného
budouciho penézniho toku plynouciho do Spolecnosti. U téchto financnich aktiv vykazovanych v ztstatkové
hodnoté je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokli diskontovanych efektivni urokovou mirou stanovenou pfi
prvotnim uznani aktiva.

Ucetni hodnota pajéek je snizena z titulu vypoétené ztraty ze snizeni hodnoty piimo. U obchodnich
pohledavek dochézi ke sniZeni prostfednictvim uctu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci urcité
pohledavky jako nesplatitelné, je jeji ucetni hodnota pln€ odepsana proti vytvoirené hodnoté opravnych
polozek. Zmény v ucetni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano sniZeni ¢astky ztraty ze snizeni hodnoty a toto sniZeni lze
objektivneé prifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze snizeni hodnoty, je pivodné zachycena ztrata
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodaieni. Ztratu ze snizeni hodnoty Ize ptitom zrusit
maximalné v rozsahu, ktery nezptisobi nartist ticetni hodnoty finan¢niho aktiva k datu zruseni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uznéana ztrata ze snizeni hodnoty.



b. Finanéni zavazky

Finan¢éni zévazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) finan¢ni zévazky oceiiované v redlnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni financni zavazky. Klasifikace finan¢nich zavazkt je
stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Spole¢nost k 31. prosinci 2017 nevykazuje 7adné finanéni zavazky ocefiované v realnych hodnotach
s pfecenénim do vysledku hospodateni.

Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky zahrnujici pijcky a obchodni zavazky, jsou pfi prvotnim uznani ocenény v realné
hodnoté upravené o vedlejsi transakeni naklady, které jsou pfimo piifaditelné vzniku finan¢niho zavazku.
Nasledné ocenéni je zalozeno na zustatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry, kdy
vyplyvajici irokovy néklad je uznan na bazi efektivniho troku.

Naklady na penzijni poZzitky / Penzijni plany

Spolecnost nespravuje zadné penzijni plany definovanych piispévkl, ani penzijni plany definovanych
pozitkd. E4U ¢ini pouze pravidelné platby do statem fizeného penzijniho systému. Tyto platby jsou
uctovany jako naklad v okamziku, kdy se stanou splatnymi a stavaji se soucasti osobnich néklada.

Zdanéni

Danovy naklad ptedstavuje soucet splatné dan¢ a odlozené dang.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Zdanitelny zisk se lisi od zisku
prezentovaného ve vysledovce, protoze vychazi z Ceské ucetni a danové legislativy. Zdanitelny zisk
vyluéuje polozky vynost a nakladu, které jsou zdanitelné nebo odpocitatelné v jinych letech, a dale vylucuje
polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo odpocitatelné. Zavazek z titulu splatné dan¢ je vypocten obecné
za pouziti danovych sazeb uzakonénych k rozvahovému dni.

OdloZena dan

Odlozena dan je dan, kterd se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilti mezi G¢etnimi hodnotami
aktiv a zavazkt v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafovymi zakladnami pouzitymi pii vypoctu
zdanitelného zisku. Odlozena dai je uctovana na zakladé rozvahového pfistupu zavazkovou metodou.

Z pouziti zdvazkové metody vyplyva, Ze pro vypocet odlozené dan€ je pouzita sazba dan¢ z pfijmu platna
v obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo dafiova pohledavka uplatnény. Rozvahovy pfistup
znamena, ze vypocet odlozené dané vychazi z piechodnych rozdili mezi UCetnimi hodnotami aktiv a
zavazku a jejich danovymi zakladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uznany u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili. Naopak odlozené dafiové
pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné pfechodné rozdily zuzitkovany.

Odlozena danova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti danovych sazeb, jejichz aplikace se
ocekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Ucetni hodnota odlozené daiiové pohledavky, resp. zavazku, je prehodnocovana ke kazdému rozvahovému
dni apfipadné snizena na rozsah, u n€hoz neni jiz nadale pravdépodobné, ze bude dosazen dostate¢ny
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétn€ uhradit.

Splatna a odloZena dan za uéetni obdobi

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odloZzené dan€, ktera se vztahuje
k polozkam tuctovanym piimo do vlastniho kapitdlu, kdy je odloZzena dan také zachycena ve vlastnim
kapitalu. OdloZena dafiova pohledavka, resp. odloZeny daiovy zavazek, je vykazana v rozvaze Spole¢nosti.

Recyklacni poplatky



Spole¢nost ma od 27. 6. 2013 wuzavieny smlouvy na zajiSténi plnéni povinnosti provozovatele
provozovanych solarnich elektraren v Dubnianech a v Ratiskovicich s firmou REMA PV Systém, a. s. Podle
téchto smluv ma spole¢nost zaplatit na recyklaénich poplatcich od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2018 celkem 3 269
tis. K¢. K 31.12. 2017 spolecnost zaplatila 2 615 tis. K¢.

Vedeni spole¢nosti budouci naklady souvisejici s likvidaci elektroodpadu podrobné analyzovalo a domniva
se, Zze je nebude nakonec tieba vynalozit, protoze likvidaci bude mozné zajistit bez vynalozeni téchto
nakladid nebo dokonce se ziskem. Dle smluv je Spolecnost opravnéna zpracovani, vyuziti a odstranéni
elektroodpadu na zakladé svého uvazeni u spole¢nosti REMA nevyuzit a recyklacni poplatek v takovém
pfipadé bude Spole¢nosti navracen do 30 dnl od nabyti G¢innosti vypovédi. Z divodu vyse uvedenych,
tedy, Ze Spole¢nost nepfedpoklada vznik budouci ujmy, neni o zavazku a souvisejicim navyseni hodnoty
aktiv uctovano.

Uznani vynosi

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské c¢innosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovéni sluzeb

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zalozeny na analyze stupné dokonceni sluzby k rozvahovému dni, pokud
Ize celkovy vysledek transakce spolehlivé odhadnout. K uznani vynosu musi byt sou¢asné splnény vsechny
nasledujici podminky:

= castka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna;

= je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Spoleénosti;

= Kk rozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupent dokonéeni transakce; a

= vynaloZzené naklady transakce a naklady jejiho dokon¢eni mohou byt spolehlivé ocenény.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Ucetni zavérky, jsou
zachyceny v ucetnich vykazech E4U v piipad€, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pfed sestavenim ucetni
zavérky, a které svéd¢i o podminkach, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou pouze

vvvvv

Diilezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spole¢nosti se od jejiho vedeni vyzaduje, aby provedlo tsudky
a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vysi Getni hodnoty aktiv a zavazku, kterd neni okamzité zfejma
z jinych zdroji. Odhady a pfislusné predpoklady se realizuji na zakladé zkuSenosti z minulych obdobi
a jinych faktord, které se v daném ptipad¢é povazuji za relevantni. Skute¢né vysledky se od téchto odhada
mohou lisit.

Odhady a pfislusné piedpoklady se pravidelné proveruji. Opravy ucetnich odhadl se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoteni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Diilezité usudKky o uplatiiovani u¢etnich pravidel

Pti uplatiiovani ucetnich pravidel Spolecnosti neprovedlo jeji vedeni zadné dulezité tsudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykazané v ucetni zaveérce.

Kli¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

V této Casti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi klicové zdroje nejistoty

pii odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichz existuje vyznamné riziko, ze béhem pfistiho roku
zpusobi zavazné Gpravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazka.

Spole¢nost ma vyznamny objem pozemki, budov a zafizeni, ktera jsou odepisovana na zakladé odhadované
doby pouzitelnosti pro Spolec¢nost, odhadované zbytkové hodnoty a/nebo odhadovanych néakladi na



odstranéni téchto aktiv na konci jejich zivotnosti. Dopady téchto odhadi se projevuji ve vykazech
Spolecnosti ve vykazovanych odpisech a zistatkovych hodnotach dlouhodobych aktiv.

Vzhledem Kk nerozpoznani sniZeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazkl ocefiovanych v realnych hodnotach
a nulové potfebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni zadné dal$i vyznamna nejistota pfi odhadech.

. RiZENi FINANCNICH RIZIK

Finanéni rizika, ktera v souCasné dobé ovliviiyji financni situaci a vykonnost SpoleCnosti, vyplyvaji
predevsim z existence zavazk z titulu finanénich leasingti — vViz poznamka 7.6.

V roce 2017 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik zddné finan¢ni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo¢iva v udrzovani dostate¢ného objemu provozniho kapitalu, tedy prostiedkii
(penéz a penéznich ekvivalentl), kterymi spoleCnost pribézné financuje svou provozni Cinnost a plni
pribézné zévazky vuci svym partnerim. S tim souvisi i udrzovani vhodného poméru kratkodobych a
dlouhodobych cizich zdroji. Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti nevznikaji pfi bézné provozni ¢innosti
(provoz fotovoltaickych elektraren) nové prubézné zavazky z obchodnich vztaht, které by byly finanéné
vyznamné, spada do této kategorie predevsim fizeni a udrzovani dostatecné vysoké likvidity, ktera je nutna
k obsluze leasingovych splatek, tedy jistiny a trok, a ktera je nutna k provozu a Gdrzbé vyroben elektrické
energie a téz k vyplaté podilti na zisku, nebot’ cilem spoleénosti je prubézné vyplacet pievaznou ¢ast zisku
koncovym akcionattim.

Spolecnosti vznikaji pribézné (v mési¢nich intervalech) pohledavky plynouci z prodeje vyrobené elektrické
energie, tyto pohledavky jsou pribézné hrazeny, pfic¢emz jejich splatnost je velmi kratka (nepfevysuje jeden
mesic) a bonita smluvnich partneri odebirajici elektrickou energii velmi vysoka. Provozni kapital
spolecnosti (working capital) tedy prubézné¢ roste, nebot’ v nasledujicich letech pfevySuje dle vSech dnes
znamych skutecnosti objem penéznich prostitedkti pribézné pfijimanych o 30-60% objem prostiedkt
nutnych na priubéznou obsluhu dluhu a provozni ¢innost.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, Zze by si spolecnost musela na svou provozni ¢innost
pujcovat penézni prostfedky od externich subjekti, fizeni likvidity spoéiva primarné v dozoru a prubézném
monitorovani likviditni pozice spole¢nosti. V pfipadé¢ potieby jsou pijcky od externich subjekti mozné.

Rizeni uvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v dtisledku nesplnéni smluvnich zavazka protistranou. V této
souvislosti neni Spole¢nost vystavena zadnym vyznamnym uGvérovym rizikim, nebot dlouhodobé
pohledavky a kratkodobé pohledavky vykazané v bilanci Spole¢nosti se vztahuji na obchodni vztahy se
subjekty s prvotfidni bonitou. Spolecnost sleduje pravidelné vysi svych pohledavek a jejich ¢asovou
strukturu. Obchodni vztah (prodej energie) je zalozen na smluvnim vztahu s odbérateli, obchodnimi
partnery, jejichz bonitu Spolecnost vyhodnotila jako velmi dobrou. Z tohoto diivodu nevytvaii Spolecnost
na pohledavky viéi témto partnerim opravné polozky.

Rizeni ménového rizika

Spolecnost neprovadi zadné vyznamné operace v cizich ménach. Spolecnost nevykazuje k 31. prosinci 2017
a k 31. prosinci 2016 za4dna penézni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z
tohoto diivodu nedochazi k pfepoctim cizomeénovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné
menové riziko, které by z takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno pribézné€ sledovat a fidit.

Rizeni arokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény trokovych sazeb v budoucnosti, které by se mohlo
promitnout do vysledkd Spole¢nosti.

Spolecnost je vystavena urokovému riziku na strané pasiv, jedna se o Urokové riziko plynouci z mozného
navysSeni urokd u leasingovych splatek v budoucnu, které tak mize ovlivnit penézni toky spolecnosti. U
obou leasingovych smluv se Grokové sazby prenastavuji dle smluvnich podminek v pravidelnych intervalech
dle referencnich trznich Grokovych sazeb.



Citlivost na zménu urokovych sazeb

U leasingové smlouvy s Raiffeisen-Leasing s. r. 0.doslo od prosince 2013 k novému stanoveni trokovych
sazeb, jedna se o desetiletou fixaci uroku ve vysi 4,74%. Bylo vyuzito pomérné nizké Grokové hladiny a
bylo zvoleno dlouhé fixacni obdobi, az do splatnosti leasingu. Timto bylo eliminovano riziko mozné
budouci zmény urokovych sazeb, piipadné kolisani trznich urokt se tedy do pfedmétné leasingové splatky
diky desetileté fixaci neprojevi.

U leasingovych smluv s Erste Group Immorent CR s. r. 0. (vice viz 7.6.) doslo jiz v lednu 2013 u
financovani movitych soucasti FVE k desetiletému zafixovani urokové sazby. Pouze u financovani
nemovitych véci byl ponechan rocni refix. Citlivost celkovych leasingovych splatek na zménu urokovych
sazeb tak byla celkové i zde minimalizovana.

Spolecnost pribézné sleduje svou trokovou pozici a srovnava ji s trznimi Grokovymi sazbami na trhu.
Spole¢nost ma moznost na zakladé této analyzy po ukonceni obdobi fixace dohodnout s poskytovatelem
leasingu jiné obdobi fixace nebo ptechod na plovouci urokovou sazbu.

Rizeni kapitélového rizika

Cilem Spolec¢nosti pii fizeni struktury kapitalu je zabezpeCit jeji schopnost pokradovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionaie, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a
tlaCit na snizovani celkovych nakladd kapitalu. Struktura zdroji Spolecnosti sestiva ze zdvazkd, které
zahrnuji zavazek z leasingovych smluv, penéz a penéznich ekvivalentl a vlastniho kapitalu (viz Vykaz o
zménach ve vlastnim kapitalu). Za Gcelem udrzeni ¢i zlepSeni kapitalové struktury, mtize Spoleénost
pozadat akcionare o zvyseni vlastniho kapitalu.

Spolecnost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poditany jako celkové zavazky (véetnd uvért a
pujéek a zavazkd z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze) sniZzené o zdstatek penéz a penéznich
ekvivalentti. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykazany v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomér
vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci 2017 a 31. prosinci 2016 byl nasledujici:

K 31.12.2017 K 31.12.2016

Celkové zavazky (vypujcky) 207 630 231 668
Minus: penize a penézni ekvivalenty 45779 36 530
Cisty dluh 161 851 195 138
Vlastni kapital 141 018 122 582
Podil zadluZenosti k vlastnimu kapitalu 114,77 % 159,19 %

. INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym produktovym segmentem spole¢nosti E4U a. s. je v soucasné dobé vyroba a prodej elektrické
energie, tedy provozovani vyroben elektfiny z fotovoltaickych elektraren. Spole¢nost ma tedy maximalné
zeStihlenou organizaéni strukturu, vétSina ¢innosti spojenych s provozem je (a bude) zajistovana externimi
dodavateli. V budoucich obdobich je mozny vznik dal§iho provozniho (produktového) segmentu, kterym se
muzou stat napf. vyrobny tepelné energie ze sluneCniho zareni. V soucasné dob¢ spolecnost vyrobny tepla
neprovozuje a tento segment zatim neexistuje.

Veskeré trzby spole¢nosti uvedené ve vysledovece plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci z obchodt se
zahrani¢im.

Veskera dlouhodoba aktiva spolec¢nosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji zadna zahrani¢ni aktiva.

Veskera vyrobena energie je dodavana jednomu odbérateli.



6. POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Trzby z prodeje elektrické energie

Trzby spoleCnosti podléhaji silné sezonnosti, vyroba elektrické energie ze slune¢niho zafeni je mnohem
vétsi v letnich mésicich nez v zimnich. Tabulka zobrazuje primérné hodnoty pro Ceskou republiku, jedna se
o mnozstvi energie v kWh, které dopadne v priméru na 1 m2 horizontalni plochy v Ceské republice.

Tyto hodnoty jsou pifevzaté z energetického auditu, ktery byl vyhotoven pied vystavbou. Hodnoty se
Vv jednotlivych regionech lisi (celkova dopadajici energie na jizni Moravé, kde se elektrarny nachdzeji, je
vyssi).

Pfiblizné v téchto pomérech je tedy rozlozena i vyroba a tedy i trzby béhem roku. Je velkou vyhodou, Ze

tuto sezonnost zohlediuji i leasingové spolecnosti a vyse leasingovych splatek v jednotlivych mésicich tuto
sezonnost odrazi.

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | rok

kKWh/m2 22 36 83 117 150 167 167 139 100 56 25 19| 1081

6.2 Zisk na akcii

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici

31. prosince 2017 31. prosince 2016
e w1029 20120
;aiigf)&?f; chli‘;)vyda“ym akei 2391 640 2391 640
]Z(Iés)k na akcii — zakladni a zfedény (v 13,31 11,76

Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.
V obdobi roku 2017 nedoslo k Zzadnym zménam v poctu vydanych akcii.
E4U nevydala zadné instrumenty, které by potencionalné¢ mohly zptsobit zfedéni zisku na akcii.

Dne 8. Cervna 2017 byla na valné hromadé spole¢nosti E4U a. s. schvalena vyplata podilti na zisku
v celkové vysi 13 393 tis. K¢ (4. 5,60 K¢ na akcii), tedy stejnd vyse jako v pfedchozim obdobi. Podil na
zisku byl vyplacen v jednom vyplatnim terminu 29. 9. 2017.

6.3 Dain ze zisku

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
31. prosince 2017 31. prosince 2016

Splatny dafiovy naklad 6471 5529

6471 5529
Odlozeny danovy naklad (vynos) vztahujici se
ke vzniku nebo ke zruSeni pfechodnych 1187 1253
rozdila

1187 1253

Celkovy dafiovy naklad 7658 6782



Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
31. prosince 2017 31. prosince 2016

Zisk pted zdanénim 39 487 34912

sazba dané 19% 19%

kalkulovana dan 7503 6633
Dartiovy dopad:

Naklady neodcitatelné od zakladu dané 155 149

Celkovy danovy naklad 7 658 6782

6.4 Financni naklady

Finanéni naklady za obdobi konéici k 31. prosinci 2017 v celkové vysi 11 859 tis. K¢ (11 597 tis. K& k 31.
prosinci 2016) jsou tvofeny zejména trokovymi naklady z finanéniho leasingu ve vysi 10 342 tis. K¢
(11 531 tis. K¢ k 31. prosinci 2016) a dopadem piecenénim poskytnutych piispévkl na likvidaci panela
FVE na sou¢asnou hodnotu budoucich penéznich toki ve vysi 1 462 tis. K& (vice viz 7.2.).

. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNI POZICE

7.1 Pozemky, budovy a zatizeni

Stroje a
v tis. K¢ Fotovoltaické  motorova
Pozemky elektrarny vozidla Celkem
PORIZOVACI NAKLADY
Zustatek k 31. prosinci 2015 7042 440 552 4311 451 905
Ptirastky - - 2123 2123
Ubytky - - 1050 1 050
Zustatek k 31. prosinci 2016 7042 440 552 5383 452 978
Prirtstky - - 628 628
Ubytky - - 138 138
Zustatek k 31. prosinci 2017 7042 440 552 5874 453 468
ODPISY A OPRAVKY
Zistatek k 31. prosinci 2015 - 122 656 2202 124 858
Odpisy - 18 625 1455 20080
Ubytky 1050 1050
Zistatek k 31. prosinci 2016 - 141 281 2607 143 888
Odpisy - 18 625 866 19 491
Ubytky 138 138
Zistatek k 31. prosinci 2017 - 159 906 3335 163 241
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2015 7042 317 896 2109 327047
K 31. prosinci 2016 7042 299 271 2776 309 090
K 31. prosinci 2017 7042 280 646 2539 290 227
Aktiva pofizovana formou finan¢niho
leasingu
K 31. prosinci 2015 - 312 494 - 312 494
K 31. prosinci 2016 - 294 267 - 294 267

K 31. prosinci 2017 - 276 038 0 276 038



Nasledujici doba pouzitelnosti je uvazovana pfi vypoctu odpist:

= Stroje a motorova vozidla 3az5let
= Fotovoltaické elektrarny — ménice 15 let
= Fotovoltaické elektrarny — zbyvajici soucasti 25 let

V souvislosti s pofizenim polozek pozemkd, budov a zafizeni vykazuje E4U k 31. prosinci 2017 smluvni
zavazky ve vysi 201 026 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016: 227 728 tis. K¢&), z toho zavazky z titulu finanénich
leasingt ve vysi 200 348 tis. K& (k 31. prosinci 2016: 226 443 tis. K¢).

Zastavena aktiva

Veskery majetek pofizeny formou leasingu je po dobu trvani leasingového obdobi ve vlastnictvi leasingové
spole¢nosti. Z titulu uzaviené leasingové smlouvy a/nebo vseobecnych obchodnich podminek leasingové
spole¢nosti je nakladani s timto majetkem vyrazné omezeno. Majetek I1ze po dobu trvani vlastnického prava
souhlasu leasingové spole¢nosti zhodnocovat nebo jinak upravovat ani dale pronajimat. Po skonéeni trvani
leasingové smlouvy bude majetek pieveden do vlastnictvi leasingového najemce a to v souladu a za
podminek stanovenych leasingovou smlouvou.

7.2  Poskytnuta pujcka

Spolecnost na zakladé smlouvy ze dne 2. Cervence 2012 poskytla ptijcku ve vysi 2 000 tis. K¢ spolecnosti
E4U FINANCE s. r. o. Tato pujcka je uro¢ena 7% p.a. Na zakladé dodatku ¢. 3 byla splatnost prodlouzena
do 31. prosince 2018. Zustatek plijéky v&etné nabéhlého ptislusenstvi je k 31. prosinci 2017 2 766 tis. K¢
(2 696 tis. K¢ k 31. prosinci 2016).

7.3 Dlouhodobé pohledavky

Spole¢nost ma od 27. 6. 2013 wuzavieny smlouvy na zajiSténi plnéni povinnosti provozovatele
provozovanych solarnich elektraren v Dubnianech a v Ratiskovicich s firmou REMA PV Systém, a. s. Podle
téchto smluv ma spolecnost zaplatit na recykla¢nich poplatcich od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2018 celkem 3 269
tis. K¢.

Vedeni spolec¢nosti budouci naklady souvisejici s likvidaci elektroodpadu podrobné analyzovalo a domniva
se, ze je nebude nakonec tfeba vynalozit, protoze likvidaci bude mozné zajistit bez vynalozeni téchto
nakladt nebo dokonce se ziskem. Dle smluv je Spole¢nost opravnéna zpracovani, vyuziti a odstranéni
elektroodpadu na zakladé svého uvazeni u spole¢nosti REMA nevyuzit a recyklaéni poplatek v takovém
pripadé bude Spoleénosti navracen do 30 dnli od nabyti u¢innosti vypovédi.

Vzhledem k tomu, Ze zaplacené piispévky nejsou uro¢eny, byla pohledavka k datu Gi¢etni zavérky piecenéna
na soucasnou hodnotu budoucich penéznich tokd. K 31. prosinci 2017 spoleCnost vykazala zistatek
pohledavky ve vysi 1 153 tis. K¢.

7.4 Obchodni a jiné pohledavky

Vyvoj hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl souvisi s vyvojem trzeb spole¢nosti, které podléhaji silné
sezonnosti — viz pozn. 6.1. Hodnota pohledavek se odviji od vyroby elektrické energie, ktera je vyssi v
letnich mésicich nez v zimnich.

Spole¢nost neeviduje pohledavky po splatnosti.



7.5 Vlastni kapital

Zakladni kapital

Spolec¢nost E4U a. s. vznikla 7. zafi 2010. Pfi zaloZeni byly do spolecnosti vlozeny akcie spolecnosti
SANERGIE a. s. ptecenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. K¢. Tato operace byla eliminovana
v ramci konsolida¢nich uprav a E4U tak vykazuje vydany kapital odpovidajici vlastnimu jméni spolecnosti
SANERGIE a. s. pfed timto pfecenénim, tj. 82 857 tis. K&.

E4U ma k 31. prosinci 2017 a k 31. prosinci 2016 registrovany (zapsany) a plné splaceny zakladni kapital ve
vysi 239 164 tis. K¢&. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 K¢&/akcii.
K 31. prosinci 2017 byl cely zékladni kapital plné splacen.

Dne 6. ledna 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky tykajici se vefejné nabidky akcii
E4U a. s. Dle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papirti spole¢nosti E4U a. s.
pro ucely vetejné nabidky akcii a pro ucely pfijeti akcii na regulovany trh organizovany spolecnosti Burza
cennych papirti Praha, a. s.

Hlavni akcionaf, spole¢nost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto vefejného upisu jedinym
akcionafem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii spolecnosti E4U a. s.
v nominaln{ hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. K 31. prosinci 2017 vlastnila Spole¢nost E4U FINANCE s. r. 0.
celkem 1 219 740 akcii a 1 171 900 akcii bylo v drzeni minoritnich akcionafd.

Valna hromada spolecnosti E4U a. s. dne 8. ¢ervna 2017 rozhodla o rozdéleni zisku spolecnosti. Hruby
podil na zisku byl schvélen v celkové vysi 5,60 K¢ na jednu akeii (celkem 13 393 tis. K<), tedy stejné velky
podil na zisku jako v pfedchozim obdobi. Podil na zisku byl vyplacen Vv jednom vyplatnim terminu 29. 9.
2017.

Prava a povinnosti vztahujici se k akciim

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii o jmenovité hodnoté
100 CZK ptipada jeden hlas pro hlasovani na valné hromadé. Sva prava muze akcionaf na valné hromadé
vykonavat osobné nebo prostfednictvim pisemné zplnomocnéného zastupce. Tato plna moc musi byt
podepséana zastoupenym akcionafem a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného
akcionafe na plné moci musi byt fedn¢ ovétfen. PIna moc mtize byt udélena rovnéz na delsi casové obdobi
nebo do odvolani. Akcionat nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichZz jmenovitd hodnota pfesahuje 5 %
zakladniho kapitalu, mohou pozadat pfedstavenstvo o zafazeni jimi urcené zalezitosti na potad jednani valné
hromady.

Pravo na informace

Kazdy akcionat ma pravo na valné hromadé pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spolecnosti, je-li takovéto vysvétleni potiebné pro posouzeni predmétu jednani valné hromady, a uplatfiovat
navrhy a protinavrhy.

Prévo na podil na zisku

Akcionaf mé pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu). O vySi podilu na zisku rozhoduje valna
hromada na névrh predstavenstva. Z Cistého zisku spolecnosti se uhradi nejprve pridél do rezervniho fondu,
pak pridély do ostatnich fondt, pokud jsou ziizeny, pak tantiémy clenl piedstavenstva a dozor¢i rady,
pokud jsou stanoveny, a dale se prostfedky pouziji na rozvoj hospodaiskych aktivit spolecnosti a zbyla ¢ast
k vyplaté podilti na zisku. Podil na zisku spolecnosti konkrétniho akcionare se urcuje pomeérem jmenovité
hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionait.

Ptednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionat ma ptednostni pravo upsat cast novych akcii spolecnosti, pokud dochazi ke zvyseni
zéakladniho kapitalu spolecnosti upisem novych akcii penézitymi vklady. Toto pravo plati v rozsahu jeho
podilu na zadkladnim kapitalu spolecnosti. Predstavenstvo je povinno zvefejnit a zplsobem urcenym
zdkonem a stanovami pro svolani valné hromady oznamit informaci o pfednostnim pravu, kterd obsahuje
alesponi misto a lhlitu pro vykonani pfednostniho prava, kterd nesmi byt kratsi nez dva tydny, s uvedenim,
jak bude akcionaiim oznamen pocatek béhu této lhuty. Dale predstavenstvo musi zvefejnit poéet novych
akcii, které 1ze upsat na jednu dosavadni akcii, a dalSi podrobnosti tykajici se navySeni zakladniho kapitalu,



zejména jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcii, na které se pirednostni
pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni pfednostniho prava.

Prévo na podil na likvidaénim ztstatku

V piipadé likvidace spole¢nosti se likvida¢ni zlstatek déli mezi akciondfe v poméru jmenovitych hodnot
jejich akcii. Pravo na podil na likvidacnim ztstatku je samostatné prevoditelné pravo akcionare. Narok na
vyplaceni podilu na likvidacnim zistatku vznika ke dni, kdy na zdklad¢ prikazu likvidatora byly zruseny
akcie spole¢nosti v evidenci zaknihovanych cennych papirt.

7.6 ZavazKky z finan¢niho leasingu

Spolecnost pofizuje technologie solarnich elektraren formou finan¢niho leasingu. Leasing byl poskytnut
dvéma subjekty, spole¢nosti Raiffeisen — Leasing s. r. 0. a spole¢nosti Erste Group Immorent CR s. r. 0.
(dtive IMMORENT CR s.r.0.).

Spolecnost Raiffeisen —Leasing s. r. 0. je finanénim partnerem pii financovani FVE Dubnany. Po odeéteni
prvni mimotadné leasingové splatky ve vysi 8 959 tis. K¢ ¢ini celkova financovana ¢astka 210 848 tis. K¢.
Splatkovy kalendar je rozlozen na 180 mésict. V listopadu 2013 skoncilo prvni pétileté fixa¢ni obdobi a od
prosince 2013 je tirokova sazba zafixovana na obdobi deseti let ve vysi 4,74% p.a. (v pfedchozim obdobi
6,47% p.a.). Posledni splatka je splatna v listopadu 2023, pramérna ro¢ni splatka ¢ini 20 400 tis. K¢&.

Spoleénost Erste Group Immorent CR s. r. 0. je finanénim partnerem pii financovani FVE Ratiskovice. Z
celkovych investiénich nakladd ve vysi 212 800 tis. K¢ byly uhrazeny na pocatku leasingového obdobi
mimoradné splatky ve vysi 46 937 tis. K&, dale bylo 165 863 tis. K¢ rozlozeno na 180 mésiénich splatek (od
ledna 2010). Splatkovy kalendai kon¢i v prosinci 2024. V prvnim fixaénim obdobi, které skonéilo
31.prosince 2012, byla pramérna ro¢ni splatka 17 219 mil K¢ a urokova mira Cinila 6,36 %. Pocinaje 1.
lednem 2013 byly podminky finan¢niho leasingu upraveny a to nasledujicim zptsobem:

- pro financovani nemovitych véci tvoficich FVE je pocinaje 1. lednem 2013 stanovena ro¢ni splatka na
zéklad& rokové sazby 12-mésiéni PRIBOR + urokovy ptiplatek 3,5% p.a. zveiejnéné Ceskou narodni
bankou 2 pracovni dny pted rozhodnym dnem, tj. 1. 1. kazdého roku. Pro rok 2017 byla urokova sazba
3,94%. p.a. a ro¢ni splatka 2 292 tis. K¢ (rok 2016: Grokova sazba 3,96 % p.a., ro¢ni splatka 2 296 tis.
K¢).

- pro financovani movitych soucasti FVE je poc¢inaje 1. lednem 2013 na zakladé urokové sazby 10-tilety
CZK FIX ve vysi 4,98% stanovena primérna ro¢ni splatka 11 431 tis. K&. Po uplynuti 120 mésict bude
po zbyvajici dobu finan¢niho leasingu splatka upravena na zakladé 12-mési¢ni PRIBOR + urokovy
ptiplatek 3,5% p.a.

Smlouvy byly klasifikovany jako smlouvy o finan¢nim leasingu z divodu pfechodu vlastnictvi k pfedmétu
leasingu na konci doby trvani smlouvy na Spole¢nost.

Nasledujici tabulky shrnuji budouci leasingové platby:

Minimalni
K 31. prosinci 2017 (v tis. K¢) leasingové platby Urokové naklady Soudasna hodnota
Do jednoho roku 36 402 9038 27 364
Od jednoho roku do péti let 145 608 22 167 123 441
Po péti letech 51 669 2125 49 544

Celkem 233679 33331 200 348



K 31. prosinci 2016 (v tis. K¢)

Minimalni
leasingové platby

Urokové naklady

Soucasna hodnota

Do jednoho roku

36 404 10 303 26 101
Od jednoho roku do péti let 132 618 14 904 117 714
Po péti letech 88 078 5 450 82 628
Celkem 257 101 30 657 226 443

Vyvoj zévazki z financniho leasingu

Spolecnost vykazuje zavazky z finan¢nich leasingt, jejichz penézni uhrada by je prezentovana ve vykazu
penéznich tokd vramci penéznich tokd z financovani. V disledku novych pozadavkt wU¢innych od
1. 1. 2017 poskytuje nasledujici tabulka sesouhlaseni poc¢ate¢niho a kone¢ného ztistatku takovych zavazki:

Zavazky z finan¢niho
v tis. K¢

leasingu
Konedény ziistatek k 31. 12. 2016 226 443
penézni tok — splatky leasingu -26 095
penézni tok — placené uroky -10 342
nab¢&hlé urokové naklady 10 342
Koneény zistatek k 31. 12. 2017 200 348

Zavazky z finan¢niho

v tis. K¢ leasingu
Pocateéni zistatek k 1. 1. 2016 251 322
penézni tok — splatky uvéru -24 879
penézni tok — placené uroky -11531
nab¢hlé trokové naklady 11531
Kone¢ny zistatek k 31. 12. 2016 226 443

v tis. K& 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Kratkodobé zavazky 27 364 26 101
Dlouhodobé zavazky 172 984 200 342
Celkem 200 348 226 443

7.7 Odlozena dan

Odlozena dan je kalkulovana pouzitim sazby 19 %.

vV tis. K¢ 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Pozc_amky, budovy a zafizeni ve finan¢nim 5188 3729
leasingu

Ostatni pozemky, budovy a zatizeni 131 138
Dlouhodobé pohledavky 278 -
Celkem pohledavka (+) / zavazek (-) -4 779 -3591



7.8 Obchodni a jiné zavazky

Obchodni a jiné zévazky v celkové vysi 1 825 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016 349 tis. K<) se skladaji ze zavazkt
souvisejicich s béznou ¢innosti spolecnosti ve vysi 1 754 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016 191 tis. K¢) a zavazku
za Cleny predstavenstva ve vysi 71 tis. K¢.

Spole¢nost nema zavazky po lhité splatnosti.

7.9 Bankovni a jiné uvéry

Bankovni a jiné uvéry vykazané v celkové vysi 678 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016 1 285 tis. K¢&) se vztahuji k
zlstatku uvéru Eerpaného v souvislosti s potizenim osobniho automobilu v roce 2016. Uvérova smlouva je
uzaviena se spolecnosti Raiffeisen — Leasing, s.r.o. a nominalni vyse tohoto tvéru byla 1 828 tis. K¢.

. POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penézZni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokt zahrnuji:

v tis. K¢& 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Pokladna 54 43
Bankovni Gcty 45 725 36 487
Celkem 45779 36530

Finanéni prostiedky uloZené na bézném uétu u Ceské spofitelny, a.s. s blokaci az do vyse 12 500 tis. K&
maji omezené pouZiti, nebot’ slouzi jako zajisténi uctu pro splaceni finanéniho leasingu, ktery byl poskytnut
spoleénosti Erste Group Immorent CR s.r.o. (diive IMMORENT CR s. r. 0.). Zistatek vkladu na tomto
bézném Uctu k 30. Cervnu 2017 byl 8 687 tis. K& a disponibilni zistatek — 3 813 tis. K¢&. Celkové
disponibilni penize a penézni ekvivalenty po zohlednéni zajisténi k 31. prosinci 2017 tak ¢inily 33 279 tis.
Ke¢. (k 31. prosinci 2016 24 030 tis. K<)



9. SPRIZNENE STRANY
Mezi spiiznéné strany patii:
- pan Petr Bina, ktery je 90 % nim vlastnikem spolecnosti E4U FINANCE s. r. o.
- spolecnost E4U FINANCE s. r. 0., ktera je majoritnim akcionarem spole¢nosti E4U a. s.
- spole¢nost Jelinek Investments s.r.0., kde je pan Ales Jelinek jednatelem
- spole¢nost SLUNETA CR s.r.0., kde 100%nim vlastnikem je pani Jitka Binova, manzelka Petra Biny

- Jana Patzékova, ktera je ¢lenem dozor¢i rady SANERGIE a.s., sestra Petra Biny

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o pohledavkach a zavazcich E4U vici ostatnim spiiznénym strandm
k rozvahovému dni (v tis. K¢):

Zavazky Pohledavky

31. prosince 2017 31. prosince 2016 31. prosince 2017 31. prosince 2016

E4U FINANCE s.r.0. - - 2766 2626

SLUNETA CR s.r.0. 843 69 98 98
Petr Bina 55 55
Jana Patzakova 16 16
Jelinek Investments s.r.o. 73 73

Celkem 987 213 2 864 2724

Transakce se spriznénymi stranami

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a Jelinek Investments s.r.o.

Spolecnost Jelinek Investments s. r. 0. provadi ¢innosti spojené s plnénim informacnich povinnosti vici
investicni vefejnosti, burze a regulatorovi trhu, provozuje doménu www.e4u.cz a provozuje informacni
linku pro akcionafte, vytvari zvetejhované dokumenty (vyrocni zpravy, tiskové zpravy) a pfipravuje valné
hromady. Celkova ro¢ni odména za tyto sluzby je 290 TCZK vcetné DPH.

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a SLUNETA CR s.r.0.

Spoleénost SLUNETA CR s.r.0. vede téetnictvi spole¢nosti E4U a.s., celkova roéni odména za tyto sluzby
je 73 TCZK v¢etné DPH.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a. s. a SLUNETA CR s.r.0.

Za udrzbu elektrarny fakturuje spoleénost SLUNETA CR s.r.o. spole¢nosti SANERGIE a. s. &astku
2 477 TCZK (bez DPH) za rok.

Spoleénost SLUNETA CR plati zakonné pojidténi vozidel. Pomérné &astky za vozidla v majetku
SANERGIE a.s. byly pfeuétovany. Na obdobi 7/2017 — 12/2017 to byla ¢astka 21 TCZK.

Spoleénost SANERGIE a.s. pronajima spole¢nosti SLUNETA CR s.r.o. movity majetek. Najemné bylo
stanoveno ve vysi 81 TCZK (bez DPH)

Transakce mezi spfiznénymi stranami SANERGIE a.s. a E4U FINANCE s.r.o.

Spoleénost SANERGIE a.s. poskytla dne 12. 7. 2012 ptij¢ku spoleénosti E4U FINANCE s.r.0. ve vysi 2 mil.
CZK s trokem ve vysi 7% rocné. Splatnost ptijcky byla prodlouzena do 31. prosince 2018.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a.s. a Petr Bina

Spole¢nost SANERGIE a.s. vyplatila Petru Binovi za rok 2017 odménu za vykon ¢lena predstavenstva ve
vys$i 960 TCZK (hruba mzda bez odvodu a dang).

Spolecnost SANERGIE a.s. vyplatila Jané Patzdkové za rok 2017 odménu za vykon ¢lena dozor¢i rady ve
vys$i 240 TCZK (hruba mzda bez odvodu a dang).


http://www.e4u.cz/

Rucitelské prohlaseni

Matetska spolecnost E4U a.s. jako rucitel piebral rueni za splnéni vSech penézitych pohledavek
spoleénosti Erste Group Immorent CR s.r.o. viiéi spoleénosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingové
smlouvy mezi spoleénostmi SANERGIE a. s. a Erste Group Immorent CR s.r.o. (dfive IMMORENT CR
s.r.0.), nebo které by vznikly jako disledek pfipadného poruseni smlouvy. Stejné tak spoleénost E4U a. s.
jako rugitel piebral rudeni za splnéni vSech penézitych pohledavek spole¢nosti Raiffeisen-Leasing s. r. o.
vuci spoleénosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingovych smluv mezi spole¢nostmi SANERGIE a.
s. a Raiffeisen-Leasing s. r. 0.

Vedeni spole¢nosti

E4U a. s.
100 %
\ 4
SANERGIE a. s.
E4U a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina (pfedseda piedstavenstva), Ing. Ales Jelinek, CFA, Ing. Jifi Hfiba
Dozor¢i rada: JUDr. Petr Neubauer (pfedseda dozor¢i rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malér

SANERGIE a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina
Dozor¢i rada: od Cervna 2014 je jedinym Clenem dozorci rady Ing. J. Patzakova, do té doby bylo slozeni
dozor¢i rady nasledujici: Ing. Véra Binova (predseda dozor¢i rady), Ing. Jana Patzakova, Jitka Binova

Personalni provazanost na irovni fidicich a dozoréich organt

Pan Petr Bina je pfedseda ptedstavenstva spolecnosti E4U a. s. a zaroven jediny ¢len predstavenstva
spole¢nosti SANERGIE a. s. Dcefina spole¢nost SANERGIE a. s. ma v dozoréi rad€ pani Janu Patzékovou,
ktera je s panem Ing. Petrem Binou v pfibuzenském vztahu (sestra).

Pan Radek Malét, ¢len dozor¢i rady spolecnosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dcefiné spole¢nosti
SANERGIE a. s.

Pani Jitka Binové je jedinym spoleénikem a jednatelkou spole¢nosti SLUNETA CR s.r.0.

Odmeény ¢lenim vedeni

Clen predstavenstva spole¢nosti SANERGIE a. s. - Petr Bina ma se spole¢nosti SANERGIE a. s. uzavienou
smlouvu o vykonu funkce, na zaklad¢ které obdrzi za vykon své funkce hrubou odménu ve vysi 80 TCZK
mésicné.

Clenka dozoréi rady spoleénosti SANERGIE a. s. - Jana Patzakova mé se spole¢nosti SANERGIE a. s.
uzavienou od 1. 5. 2015 smlouvu o vykonu funkce, na zakladé které obdrzi za vykon své funkce hrubou
odménu ve vysi 20 TCZK mésicné.

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spole¢nosti E4U a. s. maji se spoleénosti uzaviené smlouvy o vykonu
funkce, pocatek vykonu funkce je den zaloZeni spolecnosti E4U a. s., jejich funk¢éni obdobi trva pét let. Dle
téchto smluv obdrzi ¢len dozor¢i rady za vykon své funkce ¢lena dozor¢i rady ro¢ni hrubou odménu ve vysi
7 000 K¢ a kazdy clen predstavenstva emitenta obdrzi za vykon své funkce ¢lena predstavenstva hrubou
odmeénu ve vysi 0,2 % ro¢niho zisku spolecnosti. Za obdobi roku 2017 se ¢lenové predstavenstva a dozor¢i
rady spole¢nosti E4U a. s. vzdali svych narokti na odmeénu.



10. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.

11. VYDANi UCETNI ZAVERKY
Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti a vydana ke zvetejnéni dne
27. dubna 2018.
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Zprava nezavislého auditora

Akcionarim spolecnosti E4U a. s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit konsolidované Gcéetni zavérky spolecnosti E4U a. s., se sidlem Hodoninska
1624, Dubnany, identifikacni Cislo 281 27 781, (dale také polecnost) sestavené na zakladé
mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii a jejich
dcerinych spolecnosti (dale jen ,;spolecnost*) k 31. 12. 2017, ke které jsme vydali tento vyrok.
Provedli jsme téz audit individualni Gcetni zavérky spolecnosti E4U a. s. k 31. 12. 2017
uvedené v Cl. VI., ke které jsme dne 27. 4. 2018 vydali vyrok ve znéni uvedeném v ¢l. VI.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni
situace spolecnosti E4U a. s. k 31. 12. 2017 a jeji financni vykonnosti a penéZnich tokl za
obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem prijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pri auditu
konsolidované Ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu konsolidované ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim
naseho nazoru na tuto konsolidovanou zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadrujeme.

K 31. prosinci 2017 vykazuje spolecnost v Konsolidovaném vykazu o financni pozici Pozemky,
budovy a zarfizeni ve vysi 290 mil. K a zavazky z finanénich leasing( v celkové vysi 173 mil.
KE. V Konsolidovaném vykazu Uplného vysledku vykazuje spole¢nost Odpisy ve vysi 19 481 tis.
K¢ a Financni naklady 11 859. tis. KE. Tyto zlstatky souviseji s financnim leasingem dvou
provozovanych fotovoltaickych parkd. Vzhledem k vyznamnosti vykazovanych hodnot jsme tyto
operace povazovali za hlavni zalezitost auditu.

BDO CAss. r. 0., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (ICO 255 35 269, registrovana u RejstFikového soudu Brno, oddil a vlozka C. 31321, evidenéni &islo

Komory auditort CR 305) je élenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je souasti mezinarodni sité nezavislych
Elenskych firem BDO.
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Posuzovali jsme spravné vykazani financniho leasingu v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi. Provedli jsme detailni analyzu, zda vykazované hodnoty souhlasi na
aktualni smlouvy a splatkové kalendare, zda je majetek spravné zarazen v souladu s odpisovym
planem a zda celkova prezentace v Ucetni zavérce odpovida poZzadavkim Mezinarodnich
standard(l ucetniho vykaznictvi.

Informace o finan¢nim leasingu jsou uvedeny v castech 7.1. a 7.6. Ucetni zavérky.
Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v
konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za
ostatni informace odpovida predstavenstvo spolecnosti.

Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Gc¢etni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném nesouladu s konsolidovanou Gcéetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych poZadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v
konsolidované Gcetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s konsolidovanou
Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spole¢nosti za konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni konsolidované Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit,
zda je spolecnost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze konsolidované Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouziti
predpokladu trvani podniku pri sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu,
kdy predstavenstvo planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze konsolidovana Gcetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v
konsolidované Gcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé konsolidované Gcéetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v duisledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcéinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v priloze konsolidované
Gcetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni konsolidované Gcetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
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dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti
pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze polecnost ztrati
schopnost pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné
prilohy, a dale to, zda konsolidovana Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo a
dozord¢i radu, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované Ucetni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v
nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v
nasi zpravé informovat, protoze lze realné ocekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni
prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 7. 6. 2018 urci valna hromada spolecnosti dodatecné, protoze
valna hromada 8. 6. 2017 urcila auditorem jinou spolecnost ze sité BDO, ale nasledné muselo z
organizacnich divodu dojit ke zméné. Auditorem spolecnosti jsme prvni rok.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu
s nasi dodatecnou zpravou pro vybor pro audit spolecnosti, kterou jsme dne 27. 4. 2018
vyhotovili dle ¢lanku 11 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v Cl. 5 odst. 1 narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a nepovolené dle ¢l. 5 odst. 3 tohoto narizeni.
Zaroven jsme spolecnosti ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem neposkytli zadné jiné
neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v priloze konsolidované Géetni zavérky
spolecnosti.

V Brné dne 27. 4. 2018

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
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