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l. Profil spole¢nosti

Spravujeme majetek akcionarti prostfednictvim investovani do lukrativnich a dlouhodobé
vynosnych projekti, do projektu se stabilnimi a do zna¢né miry predikovatelnymi budoucimi
zisky a cash flow. Akcie spolec¢nosti E4U a. s. jsou investi¢énim nastrojem, ktery pfinasi akcio-
naifim dlouhodoby dividendovy vynos v piedpokladané vysi 5,60 CZK/rok. Zaméfujeme se
predevsim na vyrobny energie z obnovitelnych zdroji, tedy na zelenou energii. E4U a. s.
vznikla v srpnu 2010, jeji historie vSak saha do roku 2006, kdy byla zaloZena spole¢nost
SANERGIE a. s., jejiz akcie tvofi zaklad majetku spolec¢nosti E4U a. s. Prostiednictvim dce-
finé spolec¢nosti SANERGIE a. s. v soucasné dobé provozujeme dva solarni parky v oblasti
jizni Moravy o celkovém instalovaném vykonu 4,4 MWp. Do majetku spole¢nosti mohou byt
vybrany pouze dlouhodobé vyrobny energie (elektrické nebo tepelné), zaloZzené na stabilni a
osveédcené technologii.

II.  Obecné udaje o spole¢nosti

1. Informace pro investory v pirehledu

Nézev emise: E4U a. s.

Prani forma: akciova spolecnost dle ¢eského prava, zanesena v obchodnim rejstiiku
vedeném u rejstiikového soudu v Brné, spisova znacka B6246

Den zapisu spol.: 7. zati 2010, spole¢nost zaloZena na dobu neurcitou

IC: 28127781

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubiiany

ISIN/BIC kod: CZ0005123620 / BAAEFORU

WKN: A1H6BD

Obchodovatelnost: - trh Standard Burzy cennych papiri Praha, a.s., listing od 25. 8. 2011
- Volny trh, organizovany spoleénosti RM-SYSTEM, ¢eské burza
cennych papirt a.s., listing od 25. 8. 2011
- Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011
Finanéni kalendai:  01.06.2017 rozhodny den pro tc¢ast na valné hromadé
08.06.2017 konani valné hromady
22.09.2017 rozhodny den pro vyplatu dividendy
29.09.2017 vyplata dividendy

Investor relations: tel: 222 742 940, e-mail: info@e4u.cz, www.edu.cz



Konsolidovana pololetni zprava E4U a.s.

2. Dlouhodoby dividendovy vynos

Akcie E4U a. s. je dividendovy titul. Cil vyplacet kazdoro¢né dividendu ve vysi 6 — 8 %
emisni ceny je nejvyssi prioritou spoleénosti. Pii vybéru a akvizici novych projekti je a bude
dlouhodoba vynosnost téchto projektti jednim z nejpodstatnéjsich kritérii vybéru stejné jako
posouzeni technologie jako takové.

Celkova vyse dividend vyplacenych v roce 2017 ¢ini 5,60 CZK na jednu akcii. O tomto
rozhodla valna hromada dne 8.6.2017.

22.09.2017 rozhodny den pro vyplatu dividendy
29.09.2017 wvyplata dividendy

Administratorem dividend je spole¢nost Centralni depozitatr cennych papird, a. s.

3. Obchodovatelnost akcii

Akcie E4U a. s. jsou zaknihované a lze je koupit ptes vétSinu obchodnikti s cennymi papiry.
Akcie se v sou¢asné dob¢ obchoduje na nasledujicich obchodnich mistech:

- Trh Standard Burzy cennych papirt Praha, a.s., listing od 25. 8. 2011

- Volny trh, organizovany spoleénosti RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirt a.s.,
listing od 25. 8. 2011

- Burza Stuttgart, listing od 7. 10. 2011

Akcie E4U a. s. jsou vhodné pro dlouhodobé investory, na burzovnim parketu v praxi méni
své majitele relativné malé mnozstvi akcii.

4. Vedeni spolecnosti

Predstavenstvo
Ing. Petr Bina, pfedseda pfedstavenstva

Stavebni inZenyr, pivodem z Usti nad Labem, vystudoval stavebni fakultu CVUT v Praze,
patii k priikopnikiim fotovoltaiky v Ceské republice. V roce 2006 zalozil firmu SLUNETA,
ktera se stala pfednim dodavatelem a provozovatelem solarnich elektraren v Ceské republice
a na Slovensku. Spolecnost SLUNETA postavila postupné solarni parky o souhrnném vykonu
pres 18 MWp. Ing. Petr Bina vybudoval mimo jiné spole¢nost SANERGIE a. s., jejiz akcie
tvori zaklad majetku spolec¢nosti E4U a. s.
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Ing. Ales Jelinek, CFA

Piivodem zjiznich Cech, vystudoval na Vysoké $kole ekonomické mezinarodni obchod
a ménovou ekonomii. V letech 1999 — 2007 pracoval jako makléi a Asset Manager u spolec-
nosti Commerzbank AG (Praha), kde od roku 2003 vedl oddéleni specialistii na cenné papiry.
Postupné dale putsobil jako Business Developer pro francouzskou investi¢ni skupinu
NATIXIS zodpovédny za obchodni vztahy s vychodni Evropou, dale v letech 2008 — 2010
jako Product Developer pro britskou skupinu Barclays Global Investors (od r. 2009 vlastnéna
americkou skupinou BlackRock). Clen celosvétové asociace investiénich profesionalts — CFA
INSTITUTE.

Ing. Jiti Hiiba

Pivodem z jizni Moravy, v letech 1985-1991 vystudoval fakultu provozné ekonomickou
Vysoké skoly zemé&d¢€lské v Brné. Od roku 1992 se angazoval ve vlastni firm¢ zaméfené na
vyrobu a distribuci vina a pasobil téz v oblasti prodeje a marketingu v potravinarském pri-
myslu. Od roku 2007 je feditelem dubnanské spolecnosti SLUNETA astal tak u samého
zrodu obou vyroben nachazejicich se v dne$nim portfoliu E4U. Spole¢nost SLUNETA byla
generalnim dodavatelem obou projektd v portfoliu E4U.

Dozor¢i rada
JUDr. Petr Neubauer, ptedseda dozor¢i rady

Po absolvovani gymnazia v Ceskych Budg&jovicich vystudoval P. Neubauer Pravnickou
fakultu Univerzity Karlovy v Praze. V roce 2000 zde ziskal doktorat. Od roku 1998 je ¢lenem
Ceské advokatni komory a od roku 2006 rozhodcem Rozhodéiho soudu pii Hospodatské
a agrarni komote Ceské republiky. V minulosti absolvoval studijni st4z v USA. Nez se stal
partnerem kancelaie NEUBAUER & PARTNER, pusobil jako samostatny advokat se zaméie-
nim na cizojazyc¢nou klientelu. JUDr. Neubauer hovoii ¢esky, némecky, anglicky, italsky
a rusky.

Mgr. Michal Pavlas

Po absolvovani gymnazia v Ceskych Budg&jovicich vystudoval M. Pavlas Pravnickou fakultu
Zapadoceské univerzity v Plzni. Od roku 2004 byl &lenem Ceské advokéatni komory jako
advokatni koncipient a od roku 2008 jako advokat. V prubéhu studii absolvoval studijni staze
v n¢kolika advokatnich kancelafich. V soucasné dob¢ je partnerem kancelate NEUBAUER &
PARTNER. Specializuje se na smluvni pravo a pravo obchodnich spolecnosti, hovofi cesky
a anglicky.

Radek Malér

Po dokoncéeni stiedoskolského studia v Praze uspésné ukoncil studium na Narodnim vzdélava-
cim institutu v oboru specialista pro obchodni a manazerskou ¢innost. Poté pracoval v Ceské
sporitelné a. s. v Praze (1992 — 1996) na riznych pozicich az po vedouciho pobocky. Od roku
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1997 do roku 2007 pusobil v leasingové spole¢nosti Ceské spotitelny a. s. (Corfina a. s.,
Leasing Ceské spofitelny a. s., Autoleasing a. s.) na obchodnich pozicich pro oblast financo-
vani technologii, strojii a zafizeni. Své pasobeni ve finanéni skupiné CS a. s. zakonéil ve
funkci obchodniho manazera. V obdobi 2007 — 2009 pracoval jako account manager pro
oblast financovani technologii, stroju a zafizeni ve spole¢nosti Raiffeisen Leasing s. r. 0., kde
stal u pocatka financovani obnovitelnych zdroji. Od roku 2009 je zaméstnan ve spole¢nosti
SANERGIE a. s.

5. Akcionarska struktura

Nazev emise: E4U a. s.

Jmenovitd hodnota jedné akcie: 100,- K¢

Celkovy pocet akcii v emisi: 2.391.640 akcii

Pocet akcii v drzeni hlavniho akcionare: 1.219.740 akcii
Jméno hlavniho akcionare: E4U FINANCE s. r. o.
Pocet akcii v rozptyleném vlastnictvi: 1.171.900 akcii

1. Informace o podnikatelské ¢innosti

1. E4U a. s. — konsolidovany vysledek hospodareni vV prvnim pololeti

V prvnim pololeti roku 2017 bylo vyrobeno v obou vyrobnach celkem 2 713 MWh elektrické
energie. Jednd se vyrobu, ktera je piiblizné¢ pét procent nad dlouhodobym (osmiletym)
primérem, jde tedy o normalni ocekavany udaj. Za Cervenec a srpen 2017 bylo vyrobeno

celkem 1 264 MWh, coz je téméf identicka vyroba ve srovnani s obdobim Cervence a srpna
2016 (1 255 MWh).

V prvnim pololeti roku 2017 trzby z prodeje elektrické energie dosahly ¢astky 43,3 mil. K¢
(ve srovnani s 37,9 mil. K¢ v prvnim pololeti 2016), konsolidovany zisk za prvni pololeti
dosahuje vyse 19,2 mil. K¢ (8,03 K¢/akcii) a je tak ptiblizné o 33% vyssi nez zisk za stejné
obdobi roku 2016.

Vysledky tohoto obdobi jsou tedy velmi uspokojivé a umoziiuji 1 nadale drzet stanovenou
dividendovou politiku.

Veskera operativni ¢innost emitenta je i nadale provadéna prostiednictvim dcefiné spolecnosti
SANERGIE a. s., vynosy a naklady spojené s vyrobou se realizuji vyhradné na urovni této
spole¢nosti.
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Historicka vyroba (MWh) v 1. pololeti
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Historicky piehled vyroby v MWh v jednotlivych ¢tvrtletich:
MWh: 2010| 2011 2012 2013| 2014| 2015 2016 2017
1. pololeti 2349| 2865 2824 2168| 2630| 2607| 2465 2713
2. pololeti: 2155 2347 2 313 2364| 2074 2269| 2335
Soucet: 4504| 5212 5137 4533| 4704 4876| 4800

2. E4U a. s. — zprava o stavu majetku a a vyhled na zbytek roku 2017

Bé&hem celého dosavadniho obdobi roku 2017 jsou obé¢ elektrarny FVE Ratiskovice a FVE
Dubnany pln¢ funkéni a v provozu. Zatfizeni a pozemky obou elektraren jsou vykazany
Vv konsolidovanych vykazech k 30.6.2017 ¢astkou 299,976 mil. K¢. V prvnim pololeti nedoslo
ke zméné aktiv, nedoSlo k prodeji ani akvizici novych elektraren. Hlavni Cinnosti pro
nadchazejici obdobi zlstava provozovani predmétnych elektraren a hlavnim rizikem emitenta
je 1 nadale politické riziko spocivajici v Castych zménach legislativniho prostiedi v oboru

obnovitelnych zdroji.

Konsolidované vykazy, komentate k nim a dalsi informace lze najit v Kapitole V.

I\V. Dalsi informace

Akcie emitenta jsou zastupitelné, vSechny emitované akcie opraviiuji své drzitele ke stejnym
praviim, neexistuji zde rozdily mezi jednotlivymi akciemi. Prava akcionait vyplyvaji ze
stanov emitenta a ze zdkona o obchodnich korporacich.
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Valna hromada

Akciondf vykonava sva prava prostfednictvim ucasti na valné hromadé¢, ktera se musi konat
nejméné jednou za kalendaini rok, nejpozdéji do Sesti mésicti od posledniho dne ucetniho
obdobi. Do vylu¢né ptisobnosti valné hromady patifi mimo jiné rozhodovéani o snizeni nebo
zvyseni zakladniho kapitalu, volba a odvolavani ¢lenii piedstavenstva a volba a odvolavani
Clenti dozor¢i rady, schvalovani fadné nebo mimotadné ucetni zavérky, rozhodnuti o
rozdéleni zisku nebo o thrad¢€ ztraty a stanoveni tantiém a vyplat podilt na zisku a splatnosti
a misté vyplaceni podilii na zisku a tantiémy. Dal$i podrobnosti tykajici se valné hromady
jsou uvedeny ve stanovach spolecnosti.

Valnou hromadu svoldva piredstavenstvo. Vyzaduji-li to z4jmy spole¢nosti, mize valnou
hromadu svolat také dozor¢i rada. Svolavatel nejméne 30 dnli piede dnem konani valné
hromady uvetejni pozvanku na valnou hromadu na internetovych strankdch spole¢nosti a
V internetové siti na adrese www.valnehromady.cz; stanovy urcuji, Ze uvetejnéni pozvanky
V internetové siti na adrese www.valnehromady.cz nahrazuje v souladu s ust. §406 zakona o
obchodnich korporacich zasilani pozvanky akcionaiim na adresu uvedenou v evidenci
zaknihovanych cennych papird. Informace o kondni valné hromady jsou také pribézné
zvefejiiovany na strankdch www.e4u.cz.

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionafr je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii
0 jmenovité hodnoté 100 CZK ptipada jeden hlas pro hlasovani na valné¢ hromadé¢. Sva prava
mize akciondf na valné hromad€ vykonavat osobné¢ nebo prostiednictvim pisemné
zplnomocnéného zastupce. Tato plnda moc musi byt podepsana zastoupenym akcionaiem
a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného akcionafe na plné moci
musi byt ifedné ovéfen. PInd moc miize byt ud€lena rovnéz na delsi ¢asové obdobi nebo do
odvoléni.

Pravo na informace

Kazdy akciondf ma pravo na valné hromad€ pozadovat a dostat vysvétleni zaleZitosti
tykajicich se spolecnosti, je-li takovéto vysvétleni potfebné pro posouzeni predmétu jednani
valné hromady, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy.

Pravo na podil na zisku spole¢nosti

Akciondf ma pravo na podil na zisku spolecnosti. O vysi vyplaceného podilu na zisku
rozhoduje valna hromada na navrh ptedstavenstva. Podil na zisku spole¢nosti konkrétniho
akcionafe se ur¢uje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech
akcionaru.

Prednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionat ma piednostni pravo upsat ¢ast novych akcii spolecnosti, pokud dochézi ke
zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti tpisem novych akcii penézitymi vklady. Toto pravo
plati v rozsahu jeho podilu na zdkladnim kapitalu spolecnosti. Pfedstavenstvo je povinno
zvefejnit a zpisobem uréenym zakonem a stanovami pro svolani valné hromady oznamit
informaci o pfednostnim pravu, kterd obsahuje alesponi misto a lhitu pro vykonani
piednostniho prava, ktera nesmi byt krat$i nez dva tydny, s uvedenim, jak bude akcionarim
oznamen pocatek b¢hu této lhuty. Dale predstavenstvo musi zvetejnit pocet novych akeii,
které l1ze upsat na jednu dosavadni akcii, a dal$i podrobnosti tykajici se navySeni zakladniho
kapitalu, zejména jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcii,
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na které se prednostni pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni pfednostniho
prava.

Pravo na podil na likvida¢nim zistatku

V ptipad¢ likvidace spolecnosti se likvidacni ziistatek déli mezi akciondie v poméru
jmenovitych hodnot jejich akcii. Pravo na podil na likvidacnim zastatku je samostatné
prevoditelné pravo akcionéfe. Narok na vyplaceni podilu na likvidaénim zlstatku vznikd ke
dni, kdy na =zakladé ptikazu likvidatora byly zruSeny akcie spole¢nosti v evidenci
zaknihovanych cennych papira.

Auditorska spole¢nost

Mezitimni vykazy zvefejnéné v této pololetni zpravé nejsou auditované. Audit spoleCnosti
provadéla za obdobi roku 2016 auditorska spole¢nost BDO CB s. r. o., auditorské opravnéni
¢. 094, zastoupena partnerem, Ing. Vladimirem Ambrozem, auditorské opravnéni €. 0129. Za
ucetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 bude ovéiovat ucetni zavérky spole¢nost BDO
Audit s.r.0., Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4, IC: 453 14 381.

ProhlaSeni opravnénych osob

Podle naseho nejlepSiho védomi podava tato konsolidovand pololetni zprava vérny a poctivy
obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho
konsolida¢niho celku za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkli hospodateni emitenta a jeho konsolida¢niho celku.

Dubnany, 29. 9. 2017

) AR

| |' N S I/’__’ I\
Ing. Petr Bina Ing. Ales Jelinek, CFA

predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva
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V. Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka E4U a. s. k 30.06.2017
V pIném rozsahu, v€etné komentaii
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Konsolidovany vykaz o finan¢ni situaci

k 30. éervnu 2017

E4U a.s.
(v tis. K¢)

30. €ervna 31. prosince

Aktiva Poznamka 2017 2016
Pozemky, budovy a zafizeni 7.1 299 976 309 090
Dlouhodobé pohledavky 7.2 2 696 2 626
Dlouhodoba aktiva 302 672 311716
Zasoby 1118 1118
Pohledavka z titulu splatné dané 373 1099
Obchodni a jiné pohledavky 7.3 16 856 3787
Penize a penézni ekvivalenty 8 43 405 36 530
Kratkodoba aktiva 61 752 42534
Aktiva celkem 364 424 354 250

Vlastni kapital a zavazky

Vydany kapital 7.4 82 857 82 857
Nerozdélené zisky 45532 39725
Vlastni kapital 128 389 122 582
Zavazky z finan¢niho leasingu 7.5 188 680 200 342
Bankovni a jiné tvéry 7.8 367 678
Odlozena dan 7.6 4 355 3591
Dlouhodobé zavazky 193 402 204 611
Zavazek z titulu splatné dané - -
Zavazky z finan¢niho leasingu 7.5 26 723 26 101
Bankovni a jiné tvéry 7.8 617 607
Obchodni a jiné zavazky 7.7 15293 349
Kratkodobé zavazky 42633 27 057
Vlastni kapital a zavazky celkem 364 424 354 250
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Konsolidovany vykaz tiplného vysledku
za obdobi konéici 30. ¢ervna 2017

E4U a. s.

(v tis. K<)

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici

Poznamka 30. éervna 2017 30. éervna 2016

Trzby z prodeje elektrické energie 6.1 43 287 37934
Ostatni provozni vynosy 120 -
Finanéni vynosy 71 72
Vynosy celkem 43478 38 006
Odpisy 7.1 9732 9 765
Mzdové naklady 1392 1393
Ostatni provozni naklady 3083 2979
Finanéni naklady 6.4 5387 5993
Naklady celkem 19 594 20130
Zisk pred zdanénim 23884 17 876
Dan ze zisku 6.3 4684 3468
Zisk za obdobi 19 200 14 408
Uplny vysledek za obdobi 19 200 14 408
Zisk na akeii (zakladni a zfedény): 6.2 8,03 K¢ 6,02 K¢

12



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi koncici 30. ¢ervna 2017

E4U a. s.
(v tis. K¢)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zustatek k 1. lednu 2017 239 164 -156 307 82 857 39725 122 582
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata podili na zisku -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 19 200 19 200
Zustatek k 30. ¢ervnu 2017 239 164 -156 307 82 857 45532 128 389
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
Zistatek k 1. lednu 2016 239 164 -156 307 82 857 24 988 107 845
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata podilt na zisku -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi 14 408 14 408
Ziistatek k 30. ¢ervnu 2016 239 164 -156 307 82 857 26 003 108 860
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Konsolidovany vykaz penéZnich toku
za obdobi konéici 30. ¢ervna 2017
E4U a. s.

(v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici
30. ¢ervna 2017

Obdobi kon¢ici
30. ¢ervna 2016

PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi
upravy o:
Danovy néaklad uznany ve vysledku hospodafeni
Odpisy dlouhodobého majetku
Urokové naklady (+) a trokové vynosy (-)
Penézni toky z provozni ¢innosti pfed zmeénami pracovniho kapitalu

Upravy o pohyb v pracovnim kapitalu:
Zvyseni (-) / snizeni (+) zdsob
Zvyseni (-) / snizeni (+) obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (+) / snizeni (-) obchodnich a jinych zavazki
Penézni prostiedky vytvoiené z provoznich operaci

Zaplacené troky
Ptijaté uroky
Zaplacena dan ze zisku (vCetné zaloh)
Cisté penéZni prostiedky z hlavni (provozni) Sinnosti

PENEZNI TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

Pfijmy z prodeje stalych aktiv

Cisté penéZni prostiedky z investi¢ni &innosti

PENEZNI TOKY Z FINANCOVANI
Ptijaté uvéry a dlouhodobé ptjcky
Splaceni uvérd a dlouhodobych ptijéek
Uhrada zavazkd z finanéniho leasingu
Vyplata podilti na zisku

Cisté penéZni prostiedky uZité ve financovani

Cisté penéZni toky

Pocatecni stav penéz a penéznich ekvivalentd
Konecny stav penéz a penéznich ekvivalenti
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19 200 14 408
4684 3468
9732 9765
5371 5 605
38 987 33 246
-12 413 -12 053
3646 1 050
30 220 22 243
-5371 -
- -5976

-6 017 -4 826

18 832 11441

-760 -1 895
145 -
-615 -1 895

- 1828

-301 -245
-11 041 -10 440
-11 342 -8 857
6 875 689
36 530 29473
43 405 30 162



Komentare k ucetnim vykaziim
sestavenym za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2017

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a. s.

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikacni ¢islo: 28127 781

E4U a. s. (dale jen ,,JE4U*“ nebo ,.Spolenost®) je spoleénosti registrovanou podle prava Ceské republiky,
ktera vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v
Brné.

Spolecnost spravuje majetek akciondit prostfednictvim investovani do lukrativnich projektd s dlouhodobym
a do jist¢ miry predikovatelnym ziskem a cash flow. Spole¢nost se orientuje na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji. E4U aktualné provozuje dvé fotovoltaické elektrarny na jizni Moravé. Do portfolia
spole¢nosti mohou byt v budoucnu vybrany i jiné projekty z oblasti obnovitelnych zdroji. Cilem spole¢nosti
je vyplacet dlouhodobé a pravidelné nadprimérné vysoké podily na zisku akcionaiam.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

2.1  Standardy a interpretace ucinné v bezném obdobi

E4U aplikovala vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/TAS) a interpretace (IFRIC/SIC) ptijaté Radou
pro Mezinarodni ucéetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezindrodniho ucetniho vykaznictvi
(IFRIC), které se vztahuji k jejim ¢innostem a jsou uc¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 a dfive.

Nasledujici standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardim jsou nové uc¢inné pro ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2016, ale nejsou relevantni pro ¢innosti Spole¢nosti, resp. nemaji vyznamny dopad na
ucetni zavérku:

Roc¢ni zdokonaleni IFRS (cyklus 2012-2014) (s u¢innosti v EU pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna

2016 nebo po tomto datu, drivéjsi pouziti je povoleno):

Novelizace standardi IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 Investi¢ni ucetni jednotky: Uplatiiovani konsolida¢ni
vyjimky

Upravy IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 (verze vydana radou IASB je u¢inna pro ro&ni obdobi poéinajici dne 1.
ledna 2016 ¢i po tomto datu) objasiiuji a potvrzuji, Ze vyjimka z povinnosti sestavit konsolidovanou ucetni
zéveérku se vztahuje na matefskou spolecnost, kterd je dcefinym podnikem investi¢ni jednotky, i kdyZ tato
investi¢ni jednotka ocefiuje viechny své dcefiné podniky realnou hodnotou podle IFRS 10. Upravy dale
zptesiuji, ze povinnost investi¢ni jednotky konsolidovat dcefiny podnik, jenz poskytuje sluzby souvisejici s
piedchozimi investi¢nimi aktivitami, se vztahuje pouze na dcefiné podniky, které samy nejsou investicnimi
jednotkami.
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2.2 Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok
koncici 31. prosince 2016, ale mohou byt pouzity drive

Nize uvadime seznam novych a novelizovanych standardil ptijatych EU, které dosud nejsou zavazné ucinné
(ale umoznuji diivejsi pouziti).

. IFRS 9 Finan¢ni nastroje (vydany v ¢ervenci 2014) a

. IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (vydany v kvétnu 2014)

* |IAS 12 Dané z pfijmu (novelizovany v lednu 2016)

*  IAS 7 Vykazy penéZnich toku (novelizovany v lednu 2016)

IFRS 9 Finan¢ni nastroje

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 (verze vydana radou IASB je G¢inna pro Gcetni obdobi poc¢inajici
ocenéni finan¢nich aktiv. IFRS 9 byl nasledné¢ upraven v fijnu 2010, kdy byly do standardu zahrnuty i
pozadavky na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazkti a oductovani. Dalsi upravy probéhly v listopadu
2013, jejich ucelem bylo zaclenit nové pozadavky na zajistovaci ucetnictvi. Dals§i novelizovand verze
standardu IFRS 9 byla vydana v Cervenci 2014. Jejim cilem bylo zakomponovat pfedev§im a) pozadavky na
snizeni hodnoty finan¢nich aktiv a b) c¢astecné upravy pozadavkll na klasifikaci a ocenéni zavedenim
kategorie ,,ocenéni redlnou hodnotou vykazanou do ostatniho uplné¢ho vysledku® (FVTOCI) pro urcité
jednoduché dluhové nastroje.

Nize jsou popsany hlavni pozadavky standardu IFRS 9:

= Veskera vykazana finan¢ni aktiva, na néz se vztahuje standard IAS 39 Financni ndstroje: uctovani a
ocenovani, by méla byt nasledné ocenéna zlstatkovou cenou nebo realnou hodnotou. Konkrétné dluhové
nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni toky, a u nichz
vznikaji na zékladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami jistiny a Grokd z
nesplacené jistiny, jsou obecné ocenovany zistatkovou cenou na konci nasledujicich ucetnich obdobi.
Dluhové nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno inkasovanim smluvnich
penéznich tokll a prodejem financnich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech ke
vzniku penéznich tokd, které predstavuji pouze platby jistiny a uroku z neuhrazené jistiny, jsou obecné
ocenény realnou hodnotou vykazanou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI). VSechny ostatni dluhové
nastroje a kapitalové nastroje jsou ocenovany realnou hodnotou na konci nasledujicich Gcetnich obdobi.
Podle IFRS 9 se mohou navic Gcetni jednotky neodvolatelné rozhodnout, ze budou prezentovat nasledné
zmény v realné hodnoté kapitalové investice (ktera neni urcena k obchodovani) v ostatnim Gplném vysledku
a ze v hospodaiském vysledku budou obecné vykazovat pouze piijmy z dividend.

=  Pokud jde o ocenéni finan¢nich zavazkti oznafenych jako nastroje ocenované v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, IFRS 9 vyzaduje, aby byla vySe zmény realné hodnoty finan¢niho zavazku
vztahujici se ke zménam Gverového rizika tohoto zadvazku vykazana v ostatnim uplném vysledku, pokud by
zauctovani disledki zmén uvérového rizika zavazku v ostatnim Uplném vysledku nevedlo Kk
nekonzistentnosti uctovani v hospodaiském vysledku nebo k nartistu této nekonzistentnosti. Zmény realné
hodnoty tykajici se ivérového rizika finan¢niho zavazku nejsou nasledné reklasifikovany do hospodaiského
vysledku. Diive byla podle standardu IAS 39 cela vySe zmény realné hodnoty finan¢niho zavazku
oznaceného jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykazana v hospodaiském vysledku.

. V souvislosti se snizenim hodnoty finan¢nich aktiv IFRS 9 vyzaduje model o¢ekavané uvérové ztraty
oproti modelu vzniklé uvérové ztraty vyzadované standardem IAS 39. Model oéekavané avérové ztraty
vyzaduje, aby ucetni jednotka uctovala o ocekavanych tverovych ztratich a o zménach téchto o¢ekavanych
uvérovych ztrat k datu kazdé ucetni zavérky, a tim zohlednila zmény tvérového rizika od prvotniho
vykéazani. Jinymi slovy jiz neni nutné, aby pfed vykazanim uvérovych ztrat vznikla Gvérova udalost.

=  Nové pozadavky na obecné zajiStovaci ucetnictvi zachovavaji tii typy mechanismi zajiStovaciho
ucetnictvi, které jsou aktualn¢ k dispozici podle IAS 39. IFRS 9 zavadi vétsi flexibilitu, pokud jde o typy
transakci, jez jsou zpusobilé pro zajistovaci Ucetnictvi (konkrétné doslo k rozsifeni typl instrumentt, které
jsou zpUsobilé se stat zajistovacimi nastroji), a typy rizikovych komponentl nefinan¢nich polozek, které jsou
zpusobilé pro zajistovaci Gcetnictvi. Mimo to doslo k revizi testu Gc¢innosti, jenz byl nahrazen principem
ekonomického vztahu®. Retrospektivni posouzeni uCinnosti zajisténi jiz neni vyzadovano. Daéle byly
zavedeny piesnéjsi pozadavky na zvefejnéni aktivit ucetni jednotky v oblasti fizeni rizik.
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IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(Uéinné pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 & po tomto datu)

IFRS 15 zavadi pro ucetni jednotky jednotny komplexni model uctovani vynost ze smluv se zdkazniky. Od
data u€innosti nahradi nésledujici standardy a interpretace pro vykazovani vynosu:

. IAS 18 Vynosy

. IAS 11 Smlouvy o zhotoveni

. IFRIC 13 Zakaznické vérnostni programy

. IFRIC 15 Smlouvy o zhotoveni nemovitosti
. IFRIC 18 Pievody aktiv od zakaznikt

*  SIC 31 Vynosy — barterové transakce zahrnujici reklamni sluzby.

Jak naznacuje nazev nového standardu pro vykazovéani vynost, IFRS 15 se bude tykat pouze vynost ze
smluv se zdkazniky. Podle IFRS 15 je zakaznik ucetni jednotky subjekt, jenz uzaviel s ucetni jednotkou
smlouvu za ucelem ziskani zbozi nebo sluzeb, které jsou vystupem bézné Cinnosti ucetni jednotky vyménou
za protihodnotu. Na rozdil od rozsahu pisobnosti standardu IAS 18 vykazovani a oceniovani trokovych a
dividendovych vynosi z dluhovych a kapitalovych investic jiz nespada do plsobnosti standardu IFRS 15, ale
do pusobnosti standardu IAS 39 Finanéni nastroje: G¢tovani a ocefiovani (¢i IFRS 9 Finanéni nastroje, je-li
standard IFRS 9 pfijat dfive).

Jak je uvedeno vyse, novy standard pro vykazovani vynosu zavadi jednotny model pro oSetieni vynosa ze
smluv se zakazniky. Tento model je zaloZzen na zakladnim principu, Ze uéetni jednotka vykazuje vynosy tak,
aby zachytila ptevod prislibeného zbozi nebo sluzeb na zakazniky v ¢astce, ktera odrazi protihodnotu, na niz
ma ucetni jednotka dle vlastniho o¢ekavani narok vymeénou za toto zbozi nebo sluzby.

Novy standard pro vykazovani vynost zavadi pfistup k vykazovani a ocenovani vynost sestavajici z péti
krokt:

KROK 2 KROK 4 KROK 5
KROK 1 Identifikace KROK 3 Prirazeni Vykazani

Identifikace smlouvy se jednotlivych Uréeni transakéni ceny vynost, pokud
zakaznikem zavazkd k transakéni ceny k jednotlivym (nebo jakmile)
plnéni (,,ZP“) ZP jsou splnény ZP

Novy standard pro vykazovani vynosti obsahuje mnohem vice normativnich pokyna:

e Zda smlouva (¢i kombinace smluv) obsahuje vice nez jedno pfislibené zbozi nebo sluzbu ¢i nikoliv a
pokud ano, kdy a jak by pfislibené zbozi nebo sluzby mély byt oddéleny (,,unbundled®).

e Zda by cena transakce pfifazena kazdému zavazku k plnéni méla byt vykazovana jako vynos pribézné
nebo jednorazove. Podle IFRS 15 vykazuje Gcetni jednotka vynosy, kdyz splni zavazek k plnéni, k ¢emuz
dojde v okamziku, kdy je ,.kontrola® nad zbozim ¢i sluzbami, kterd je zakladem pro pfislusny zavazek k
plnéni, pfevedena na zakaznika. Na rozdil od standardu IAS 18 novy standard neobsahuje oddélené pokyny
pro ,,prodej zboZi“ a ,,poskytovani sluzeb. Novy standard spise vyZaduje, aby tucetni jednotky posoudily, zda
by vynosy mély byt vykazovany prubézné nebo jednorazoveé bez ohledu na to, zda se vynos tyka ,,prodeje

~ree

zbozi* nebo ,,poskytovani sluzeb®.

*  Pokud transakéni cena zahrnuje variabilni protiplnéni, jak takovéto protiplnéni ovlivni hodnotu a
nacasovani vykazani vynost.. Koncept variabilniho protiplnéni je Siroky. Cena transakce se povazuje za
variabilni vlivem slev, rabati, refundaci, Givérti, sniZzeni cen, pobidek, vykonnostnich bonust, pokut a
podminénych ujednani.

*  Vynos z transakce s variabilnim plnénim se vykaze pouze do té miry, u které je vysoce pravdépodobné,
ze po nasledném vyfeSeni nejistoty spojené s variabilnim protiplnénim nedojde k vyraznéj§im tGpravam
vykazanych kumulativnich vynosi.

*  Kdy mohou byt naklady vzniklé v souvislosti se ziskdnim smlouvy a plnénim smlouvy vykazany jako
aktivum.
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Novy standard vyzaduje také rozsahla zvefejnéni. Rada ucetnich jednotek z rtznych odvétvi bude
standardem IFRS 15 pravdépodobné ovlivnéna (alespoil do urcité miry).

vvvvvv

standardu je povoleno. Uéetni jednotky si mohou vybrat, zda pouZiji standard retrospektivné ¢ zda vyuziji
tzv. upraveny prechod, jenz spociva v retrospektivnim uplatnéni standardu pouze na smlouvy, které k datu
prvotni aplikace standardu nejsou dokonceny (napf. 1. ledna 2018 pro ucetni jednotku, pro niz konec roku
pfipada na 31. prosince).

Novelizace IAS 12: Uttovani o odloZenych daiiovych pohledavkach z nerealizovanych ztrit

Novelizace IAS 12: Uctovdni o odlozenych daiiovych pohledavikich z nerealizovanych ztrdt (verze vydana
radou IASB je ucinna pro ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna 2017) upfesiiuyje, jak Gctovat o odlozenych
danovych pohledavkach z nerealizovanych ztrat u dluhovych néstroji ocefiovanych realnou hodnotou.
Novelizace obsahuje n¢kolik upfesiujicich odstavet a ilustrativni piiklad.

Novelizace upravuje nasledujici oblasti:

=  V souvislosti s nerealizovanymi ztratami u dluhovych nastrojii ocefiovanych redlnou hodnotou a
Ocenovanych pofizovaci cenou pro danové ucely vznika od¢itatelny prechodny rozdil bez ohledu na to, zda
drzitel dluhového nastroje oCekava, ze zlistatkovou hodnotu dluhového nastroje realizuje prodejem nebo
uzivanim.

= Ucetni hodnota aktiva nepiedstavuje omezeni pro odhad pravdépodobného budouciho zdanitelného
zisku. Odhad budouciho zdanitelného zisku nezahrnuje danové odpocéty vyplyvajici z odaétovani
od¢itatelnych pfechodnych rozdila.

= Utetni jednotka vyhodnoti konkrétni odloZenou dafiovou pohledavku ve spojitosti s ostatnimi
odlozenymi danovymi pohledavkami.

Novelizace IAS 7: Iniciativa tykajici se zveFejiiovani informaci

Upravy IAS7: Iniciativa tykajici se zvefejiiovani informaci (verze vydana radou IASB je ¢inna pro Gdetni
obdobi pocinajici od 1. ledna 2017) vyzaduji, aby ucetni jednotka zvefejnila informace, které uzivatelim
ucetni zavérky umozni hodnotit zmény zavazkl vyplyvajicich z financovani, véetné zmén vyplyvajicich z
penéznich toki i zmén nepenéznich. Upravy nepfinaseji definici financovani, ale objastiuji, Ze vychazeji ze
stavajici definice financovani pouzivané v IAS 7.

2.3 Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale
dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této tiCetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 16 Leasing

Standard IFRS 16 Leasing (verze vydana radou IASB je u¢innad pro Ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna
2019) a pfinasi vyznamnou zmény ucetnich zdsad pro leasingové smlouvy na stran¢ najemce. Podle nového
standardu najemce nerozliSuje mezi finanénim a operativnim leasingem a téméf vSechny leasingové smlouvy
(vyjma kratkodobych leasingll) se uznavaji (souvisejici aktiva a pasiva) ve vykazu finan¢ni situace podobné
jako smlouvy na finan¢ni leasing. Z dtivodu, Ze spole¢nost nemé vyznamné smlouvy na operativni leasing,
neocekava vedeni vyznamny dopad.
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Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruZenym ¢&i
spole¢nym podnikem

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym ¢i spolecnym
podnikem (Verze vydana radou IASB nemd zatim stanoveno datum uéinnost). Cilem této novelizace je
vyiesit rozpor mezi pozadavky standardu IAS 28 (2011) Investice do pfidruzenych podnikli a spolecnych
podnikd a IFRS 10 Konsolidovand ucetni zavérka. Tyto upravy stanovi, Zze u prodeje nebo vkladu aktiv do
pridruzeného nebo spole¢ného podniku ¢i v pfipade pozbyti ovladani, je-li zachovana spolecna kontrola nebo
vyznamny vliv u transakci zahrnujicich pfidruzeny nebo spole¢ny podnik, je rozsah veskerych zisku ¢i ztrat
vykazan v zavislosti na tom, zda aktiva ¢i dcefina spole¢nost tvoii podnik, jak ho definuje standard IFRS 3
Podnikové kombinace. Pokud aktiva nebo dcetina spole¢nost podnik predstavuji, veskeré zisky ¢i ztraty jsou
plné vykazany, v opacném piipad¢ je eliminovan podil u€etni jednotky na zisku ¢i ztrate.

Vyjasnéni IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

Upravy standardu IFRS 15 Fynosy ze smluv se zdkazniky (datum uéinnosti této ipravy je shodné s Gi¢innosti
samotného IFRS 15, tedy 1. ledna 2018) objasniuji urcité pozadavky standardu a poskytuji spole¢nostem,
které implementuji novy standard, dalsi ulevy pii prechodu na IFRS 15. Upravy uvedené ve Vyjasnéni IFRS
15 Vynosy ze smluv se zakazniky neméni zékladni principy standardu, ale objasnuji, jak maji byt tyto
principy pouzivany. Upravy se zaméfuji na tii témata (identifikace povinnosti k pInéni, rozligeni zmocnénce
a zmocnitele a licencovani) a poskytuji uréité tlevy pfi pfechodu na novy standard pro modifikované a
ukoncené smlouvy.

Novelizace IFRS 2 Uhrady vazané na akcie

Novelizace IFRS 2 Uhrady vizané na akcie objasiiuje jak vykazovat urité typy transakci s (thradami
vazanych na akcie (verze vydana radou IASB je u¢inna pro ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna 2018).

Upravy standardu IFRS 4 PouZiti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né s IFRS 4 Pojistné smlouvy

(Verze vydana radou IASB je u¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu nebo v
okamziku prvni aplikace standardu IFRS 9.)

Cilem uprav je vytesit obavy vyplyvajici z riznych dat G¢innosti standardu IFRS 9 a pfipravovaného nového
standardu pro pojistné smlouvy IFRS 17.

Upravy zavadgji dvé moznosti pro tietni jednotky, které vydavaji pojistné smlouvy v rozsahu IFRS 4:

*  Moznost, ktera ucetnim jednotkam povoluje reklasifikovat (z hospodarského vysledku do ostatniho
uplného vysledku) nékteré vynosy ¢i naklady vyplyvajici z uritych financnich aktiv; jednd se o tzv.
reklasifikacni pfistup (angl. ,,overlay approach®);

*  Moznost vyuzit vyjimku z aplikace IFRS 9 vztahujici se na u€etni jednotky, jejichz pfevazujici ¢innosti
je vydavani pojistnych smluv v rozsahu IFRS 4. Tato moznost se oznacuje jako tzv. pfistup odlozené
aplikace (angl. ,,deferral approach®).

Vyuziti obou piistupil je volitelné a ucetni jednotka je miize prestat pouzivat piedtim, nez aplikuje novy
standard pro pojistné smlouvy.

Ucetni jednotka aplikuje reklasifikaéni piistup retrospektivné na kvalifikovana finanéni aktiva v okamziku

prvni aplikace standardu IFRS 9. Uetni jednotka uplatni piistup odlozené aplikace na roéni uéetni obdobi
zacinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.

Upravy standardu IAS 40 Pievody investic do nemovitosti
(Verze vydana radou IASB je G¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Upravy se zabyvaji otdzkou, zda by nemovitost ve vystavbé nebo v rekonstrukci, ktera byla piivodné
klasifikovana jako zasoby, mohla byt prevedena do investic do nemovitosti, pokud existuje evidentni zména
ve vyuziti nemovitosti.

19



Hlavni zmény:

. Odstavec 57 nove€ uvadi, ze Gcetni jednotka provede pievod z Gctu a na ucet investic do nemovitosti
pouze tehdy, existuje-1i dikaz o zméné vyuziti. Ke zméné vyuziti dojde tehdy, pokud nemovity majetek splni
(nebo prestane spliiovat) definici investice do nemovitosti. Zména planti vedeni ucetni jednotky, pokud jde o
vyuziti nemovitého majetku, sama o sobé nepiedstavuje diikaz o zmén¢ vyuziti.

. Seznam dtkazt uvedenych v odstavci 57 byl uveden jako seznam vybranych piikladi, nikoliv jako
uplny vycet, jak tomu bylo pied Gpravou.

vvvvvv

Ucetni jednotka aplikuje Gipravy na zmény ve vyuziti, k nimz dojde na po¢atku piipadné po po&atku roéniho
ucetniho obdobi, v némz ucetni jednotka poprvé uplatni Gpravy. Retrospektivni aplikace je rovnéz povolena,
pokud ji Ize vyuzit bez zohlednéni naslednych udalosti.

Upravy standardu IFRS 1 Prvni pFijeti mezinarodnich standardi uéetniho vykaznictvi
(Verze vydana radou IASB je Gi¢inna pro roc¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Touto tpravou bylo zruseno nékolik kratkodobych vyjimek, jejichz aplikace jiz nebyla vyuzitelna.

Upravy standardu IFRS 12 Zve¥ejnéni podilii v jinych ui¢etnich jednotkach
(Verze vydana radou IASB je G¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 ¢i po tomto datu.)

Rozsah pusobnosti IFRS 12 byl vyjasnén tak, aby objasnil, ze poZadavky na zvetejnéni v tomto standardu
jsou relevantni pro podily v jinych Géetnich jednotkach bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou klasifikovany
jako drZené k prodeji, drZeny k distribuci vlastnikiim nebo jako ukon¢ované ¢innosti.

Vedeni spoleénosti nepiedpoklada, ze aplikace vySe uvedenych standardi bude mit materialni dopad na
ucetni zavérku.

3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato udetni zavérka predstavuje konsolidovanou ucéetni zavérku E4U a je sestavena v souladu
S Mezinarodnimi standardy téetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale IFRS). E4U timto
naplituje ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, které se na ni vztahuje z dtivodu jejiho postaveni
jako emitenta cennych papird registrovanych na regulovaném trhu cennych papird v ¢lenském staté
Evropské unie. Informace o standardech, novelizacich a interpretacich piijatych Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy, ale dosud nepfijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsazeny v poznamce €. 2.

Ucetni zavérka je sestavena Vv plném rozsahu, dle pozadavki standardu IAS 1. Je Sestavena na bazi
historického ocenéni a na piedpokladu pokracujiciho podniku, pokud neni stanoveno jinak. Zakladni ucetni
pravidla jsou pfiblizena dale.

Principy konsolidace

Konsolidovand ucetni zaveérka zahrnuje ucetni zaveérku Spolecnosti a ucetnich jednotek kontrolovanych
Spolec¢nosti (jejich dcetfinych spolecnosti). Ke kontrole dochazi v ptipadech, kdy Spolecnost ma moznost
ovladat finan¢ni a provozni rozhodovani dcefiné spole€nosti s cilem dosahnout prospéch z jeji Cinnosti.

Vsechny vnitroskupinové transakce, pfijmy a vydaje byly eliminovany pii pfipravé konsolidovanych
ucetnich vykazii.

Tato konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje spoleCnost E4U, a. s. a jeji dcefinou spole¢nost SANERGIE, a.
S. (majetkovy podil a podil na hlasovacich pravech drzeny E4U ¢ini 100%)
Pouziti odhadi

Sestaveni ucetnich vykazl a souvisejicich komentait v souladu s ucetnimi zadsadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spolecnosti uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich
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vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji zejména odpisti pozemkt, budov a zafizeni a
kalkulace odlozené dané. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na co nejlep§im povédomi o
aktualné¢ zndmych vlivech na odhadované skutecnosti, skutecné vysledky se mohou nakonec od téchto
odhadu lisit.

RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych polozek

Na zdkladé povahy svych Ccinnosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazkl jako oddélenych polozek piimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazku jsou vykazovany v uspofadani odpovidajicim jejich likvidite.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jina aktiva, u nichZz se pfedpoklada, ze budou
realizovana do dvanacti mésicti od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v pribéhu dvanacti mésict
od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Uketni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve kterém
E4U ptisobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména Spolecnosti (cizi mény)
jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu pfislusné transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou
penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich méndch, piepocteny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Polozky nepenéznich aktiv a zavazkl vykazované v realné hodnoté, které jsou vedeny
Vv cizich ménéch, jsou pfepocteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realna hodnota.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou pfeceiiovany.

Kurzové rozdily vznikajici pfi vypotfadani penéznich polozek a pfi piecenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pfi piecenéni
nepenéznich polozek ocenovanych v realné hodnot¢ jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém
vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdild vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazku, jejichZz zména realné
hodnoty je vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu. U téchto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé
zisku nebo ztraty také vykazan piimo ve vlastnim kapitalu.

Pozemky, budovy a zarizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou pfi pofizeni ocefiovany v pofizovaci cené€, kterd zahrnuje kupni cenu
a vSechny pfimo prifaditelné naklady vynalozené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro jeho
zamyslené uziti.

K datu uéetni zavérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v pofizovaci cené snizené o amortizaci
vyjadfenou prostfednictvim opravek. Spole¢nost nevykazuje zadné nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Odpisy jsou u vSech polozek, s vyjimkou pozemku a aktiv v procesu poiizeni, kalkulovany linearni metodou
po jejich odhadovanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuZivaného aktiva identifikovano vice vyznamnych
komponentt s odlisnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy kalkulovany oddélené pro kazdy komponent.

Odhadované doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou na konci kazdého roku
provétovany a piipadna zmeéna je zachycena jako zména v uCetnim odhadu s prospektivnim dopadem na
vykazovanou finan¢ni situaci a vykonnost Spolecnosti.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych polozek zajistuji splnéni ocekavané doby pouzitelnosti,
vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny.
Potizovaci naklady vynalozené za tcelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivych
polozek zahrnutych mezi pozemky, budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledn€ odpisovany, pokud je
pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch, prevysujici pivodné odhadovanou vykonnost
existujiciho aktiva, poplyne Spole¢nosti.

Zisk nebo ztrata vznikajici pii prodeji nebo jiném vytazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a ucetni hodnotou aktiva a je uzndna ve vysledku hospodateni piislusného ucetniho obdobi.

Pro potieby vykazani zahrnuji pozemky, budovy a zafizeni také zalohy zaplacené na pofizeni hmotnych
investic.

Majetek ve fazi pofizeni je ocenén v pofizovaci cen¢ snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. To plati rovnéz
pro poskytnuté zalohy na pofizeni majetku.
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Leasingy

Vsechny leasingové smlouvy jsou posuzovany podle IAS 17, zda maji byt vykazovany jako finan¢ni nebo
operativni leasing.

E4U v pozici ndjemce

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva pievedena
leasingovou smlouvou na E4U, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva 0 finanénim
leasingu a E4U jako najemce.

Pfedmét leasingu je v takovém piipadé uznan jako aktivum na pocatku doby trvani leasingu a to v realné
hodnoté pronajatého aktiva nebo ve vys$i soufasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb, je-li tato
castka niz8i. Obé hodnoty jsou pfitom stanoveny k pocatku leasingu a minimalni leasingové platby jsou
leasingové platby ocisténé o zahrnutou hodnotu vedlejSich sluzeb (pojisténi, servis aj.). Pfi vypoctu
soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb je za diskontni faktor uvdzena implicitni trokova mira
leasingu, je-li mozné ji stanovit. V opa¢ném pfipadé je pouzita pfirustkova vypajéni Girokova mira.

Pfedmét leasingu je podle svého charakteru zafazen mezi polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni” a
odpisovan po odhadovanou dobu své pouzitelnosti obdobné jako ostatni aktiva drzend i vlastnicky, pfipadné
je odpisovan po dobu trvani leasingu, je-li tato doba krat$i a neexistuje-li realny ptredpoklad prechodu
vlastnictvi aktiva na E4U po ukonceni doby leasingu.

Souvisejici zavazek viuci pronajimateli je vykazan v rozvaze jako zdvazek z finan¢niho leasingu. Leasingové
platby jsou rozdéleny mezi finanéni naklady (Grokové naklady) a snizeni zavazku z leasingu zpisobem,
kterym je dosaZzena konstantni mira Groku kalkulovana z dosud nesplacené vyse zavazku (tj. za pouziti
metody efektivniho uroku). Finanéni naklady jsou zachyceny piimo ve vysledku hospodafeni, pokud
nesouvisi se zptisobilym aktivem, kdy jsou v souladu s obecnymi pravidly pro vypujéni naklady aktivovany
do ocenéni takového aktiva. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti s finanénim leasingem je uznano jako
naklad snizujici vysledek hospodaieni v okamziku vzniku.

Néjemné placené v ramci operativnich leasingll je uzndno jako néaklad ve vysledku hospodateni na
rovnomérném zakladé po dobu trvani pfislusného leasingu. Hodnota pozitki obdrzenych nebo
narokovanych jako podnét k uzavteni operativniho leasingu je rozlozena na rovnomérném zakladé po dobu
trvani leasingu a predstavuje upravu najemnich nakladd. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti
S operativnim leasingem je uznano jako naklad snizujici vysledek hospodatreni v okamziku vzniku.

E4U v pozici pronajimatele

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva pievedena
leasingovou smlouvou na najemce, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o finanénim
leasingu a E4U jako pronajimatel. E4U nema uzavieny Zzadné kontrakty charakteru finan¢niho leasingu
Z pozice pronajimatele.

Vynosy z najemného u operativnich leasingli jsou uznany na rovnomérné bazi po dobu trvani pfislusné¢ho
leasingu. Pocate¢ni ptimé naklady vzniklé v souvislosti s dojednavanim a uzaviranim smluv o operativnim
leasingu jsou uznany v nakladech na rovnomérné bazi po dobu trvani leasingu.

Vypijcni naklady

Vypujéni naklady pfimo pritaditelné potizeni, vystavbé nebo vyrobé zpusobilého aktiva, coz jsou aktiva,
ktera nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zptisobilymi pro jejich zamyslené pouziti
nebo prodej, jsou zahrnuty do potizovaci ceny takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné
Casti pripravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z doCasné investice ziskanych
prostiedki je odeéten od vypuajénich naklad uréenych k aktivaci.

Vsechny ostatni vyptjcni naklady jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém vznikly.

SniZeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost reviduje ucetni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych aktiv
s cilem urcit, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelnd Castka aktiva s cilem stanovit rozsah piipadné ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, odhaduje Spole¢nost zpétné
ziskatelnou castku penézotvorné jednotky, ke které aktivum nalezi. Existuje-li rozumna a konzistentni
zékladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovana na individudlni penézotvorné jednotky nebo
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V opacném piipad¢ jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz lze identifikovat
rozumnou a konzistentni alokacni zékladnu.

Zpétn¢ ziskatelna castka je vyssi z realné hodnoty snizené o naklady na uskute¢néni prodeje a hodnoty
z uzivani. Pfi urovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pfed zdanénim, ktera reflektuje soucasné trzni ocenéni casové
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéznich tokd nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je tcetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji zpétné ziskatelnou
Castku. Ztrata ze sniZzeni hodnoty je uznana jako naklad okamzité, s vyjimkou pfipadu, kdy je prislusné
aktivum uctovano v pfecenéné Castce a ztrata ze snizeni hodnoty je povazovana za sniZeni pfecenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nasledn¢ rusena, je u€etni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navysena
na upraveny odhad zpétn¢ ziskatelné castky, pfiCemz toto zvySeni Ucetni hodnoty nesmi prevysit ucetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (penézotvorné jednotky) nebyla
uznana v ptedchozich letech. ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je
ptislusné aktivum G¢tovano v piecenéné Castce a zruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvyseni
precenéni.

Finan¢ni nastroje

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky jsou uznany v rozvaze Spolecnosti v okamziku, kdy se Spolecnosti stane
tcastnikem smluvnich podminek finanéniho nastroje.

Metoda efektivni irokové miry

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva (zavazku)
a alokace trokovych vynost (nakladt) v prubéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni Girokova mira je Grokova
mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy (platby) po ocekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva (zavazku) nebo ptipadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (néklady) jsou uznany na béazi efektivni urokové miry u dluznych nastroji s vyjimkou
finan¢nich aktiv klasifikovanych jako nastroje ocenované v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodareni.

a. Finanéni aktiva

Finan¢ni aktiva jsou pifi nadkupu a prodeji pii kontraktech s vypofadanim obvyklym na relevantnim trhu
uctovana metodou data obchodu a jsou pii potizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych o transakéni
naklady s vyjimkou finan¢nich aktiv ocenovanych v realnych hodnotach s dopadem piecenéni do vysledku
hospodarenti, ktera jsou ocenovana v realnych hodnotach.

Finan¢ni aktiva jsou klasifikovana do nasledujicich kategorii: (i) finanéni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodafteni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna finan¢ni aktiva
a (iv) pajcky a pohledavky. Klasifikace financnich aktiv odpovida podstaté a ucelu finan¢nich aktiv a je
stanovena vzdy k jejich poc¢ate¢nimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 30. cervnu 2017 Spolecnost vykazuje pouze financni aktiva klasifikovana jako
pujcky a pohledavky.

Pujcéky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté ptjcky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako ,,Pijcky a pohledavky®.
Polozky v této kategorii financnich aktiv jsou ocenovany v zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztratu ze snizeni hodnoty (viz poznamka dale ,,Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv*).

Kalkulace vynosovych urokl vyplyva z aplikace metody efektivni tirokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz ptipadné uznani uroku dosahuje nevyznamnych hodnot.

Snizeni hodnoty pujéek a pohledavek

Pijcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pfipadné snizeni hodnoty. Ke sniZeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni dikaz, ze v disledku jedné nebo vice
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udélosti, které nastaly po pocate¢nim uznani pajcky ¢i pohledavky, doslo k ovlivnéni odhadovaného
budouciho penézniho toku plynouciho do Spolecnosti. U téchto finanénich aktiv vykazovanych v zistatkové
hodnot€ je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi u€etni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokti diskontovanych efektivni trokovou mirou stanovenou pfi
prvotnim uznani aktiva.

Ucetni hodnota ptijéek je snizena z titulu vypoétené ztraty ze snizeni hodnoty piimo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke snizeni prostfednictvim uctu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci urcité
pohledavky jako nesplatitelné, je jeji ucCetni hodnota plné odepsana proti vytvoiené hodnoté opravnych
polozek. Zmény v Gc¢etni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni ¢astky ztraty ze snizeni hodnoty a toto sniZeni lze
objektivné pfifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze sniZzeni hodnoty, je ptivodné zachycena ztrata
ze snizeni hodnoty zrusSena s dopadem na vysledek hospodateni. Ztratu ze snizeni hodnoty lze pfitom zrusit
maximaln¢ v rozsahu, ktery nezpisobi nartist ucetni hodnoty financniho aktiva k datu zruseni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, kterd by byla prezentovana, pokud by nebyla uznana ztrata ze snizeni hodnoty.

b. Finanéni zavazky

Finanéni zévazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) finan¢ni zévazky oceifiované v redlnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni finan¢ni zavazky. Klasifikace finan¢nich zavazku je
stanovena vzdy k jejich pocateénimu zachyceni.

Spole¢nost k 30. Cervnu 2017 nevykazuje Zadné finanéni zavazky ocetiované v redlnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni.

Ostatni finan¢ni zdvazky

Ostatni finan¢ni zavazky zahrnujici pajcky a obchodni zavazky, jsou pfi prvotnim uznani ocenény v realné
hodnoté upravené o vedlejsi transakeni naklady, které jsou pfimo piifaditelné vzniku finan¢niho zavazku.
Nasledné ocenéni je zalozeno na zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry, kdy
vyplyvajici irokovy néklad je uznan na bazi efektivniho troku.

Naklady na penzijni poZzitky / Penzijni plany

Spolecnost nespravuje zadné penzijni plany definovanych ptispévki, ani penzijni plany definovanych
pozitkd. E4U ¢ini pouze pravidelné platby do statem fizeného penzijniho systému. Tyto platby jsou
uctovany jako naklad v okamziku, kdy se stanou splatnymi a stavaji se soucasti osobnich naklada.

Zdanéni

Danovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odloZené dang.

Splatna dan

Splatnd dail vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Zdanitelny zisk se lisi od zisku
prezentovaného ve vysledovce, protoze vychazi z Ceské ucetni a danové legislativy. Zdanitelny zisk
vylucuje polozky vynost a nakladd, které jsou zdanitelné nebo odpocitatelné v jinych letech, a dale vylucuje
polozky, které nejsou nikdy zdaniteIné nebo odpocitatelné. Zavazek z titulu splatné dan¢ je vypocten obecné
za pouziti danovych sazeb uzakonénych k rozvahovému dni.

OdloZena dan

OdloZena dan je dan, ktera se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilli mezi u€etnimi hodnotami
aktiv a zavazkl v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafovymi zékladnami pouzitymi pfi vypoctu
zdanitelného zisku. OdloZena dai je Gctovana na zékladé rozvahového piistupu zavazkovou metodou.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, ze pro vypocet odlozené dané je pouzita sazba dan€ z pfijmu platna
Vv obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo danova pohleddvka uplatnény. Rozvahovy piistup
znamend, ze vypocet odloZzené dané vychazi z pfechodnych rozdili mezi ucetnimi hodnotami aktiv a
zé&vazkl a jejich danovymi zakladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uznany u vsech zdanitelnych prechodnych rozdili. Naopak odlozené danové
pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné pfechodné rozdily zuzitkovany.
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Odlozena daiiova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti dailovych sazeb, jejichz aplikace se
ocCekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Ugetni hodnota odloZené datiové pohledavky, resp. zavazku, je piehodnocovéana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné snizena na rozsah, u néhoz neni jiz nadale pravdépodobné, Zze bude dosaZzen dostate¢ny
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétné uhradit.

Splatna a odloZena dan za uéetni obdobi

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odlozené dané, ktera se vztahuje
k polozkam uétovanym piimo do vlastniho kapitalu, kdy je odlozena dani také zachycena ve vlastnim
kapitalu. OdloZena datiova pohledavka, resp. odloZeny danovy zavazek, je vykazana v rozvaze Spole¢nosti.

25



Recyklaéni poplatky

Spole¢nost ma od 27. 6. 2013 wuzavieny smlouvy na zajiSténi plnéni povinnosti provozovatele
provozovanych solarnich elektraren v Dubnianech a v RatiSkovicich s firmou REMA PV Systém, a. s. Podle
téchto smluv ma spole¢nost zaplatit na recyklaénich poplatcich od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2018 celkem 3 269
tis. K¢.

Vedeni spole¢nosti budouci naklady souvisejici s likvidaci elektroodpadu podrobné analyzovalo a domniva
se, e je nebude nakonec tfeba vynalozit, protoze likvidaci bude mozné zajistit bez vynaloZeni téchto
nakladid nebo dokonce se ziskem. Dle smluv je Spolecnost opravnéna zpracovani, vyuZziti a odstranéni
elektroodpadu na zakladé svého uvazeni u spole¢nosti REMA nevyuzit a recyklacni poplatek v takovém
pfipadé bude Spole¢nosti navracen do 30 dnl od nabyti ucinnosti vypovédi. Z diivodu vyse uvedenych,
tedy, ze Spole¢nost nepfedpokladd vznik budouci Ujmy, neni o zavazku a souvisejicim navyseni hodnoty
aktiv uctovano.

Uznani vynosi

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a ptedstavuji ¢astky
narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovani sluzeb

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zalozeny na analyze stupné dokonéeni sluzby k rozvahovému dni, pokud
lze celkovy vysledek transakce spolehlivé odhadnout. K uznani vynosu musi byt souc¢asné splnény vsechny
nasledujici podminky:

= castka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna;

= je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Spolecnosti;

= Kkrozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupent dokonéeni transakce; a

= vynalozené naklady transakce a naklady jejiho dokon¢eni mohou byt spolehlivé ocenény.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky, jsou
zachyceny v ucetnich vykazech E4U v piipad€, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pfed sestavenim tcetni
zavérky, a které svéd¢i o podminkach, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou pouze

vvvvv

s orw

Diilezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spole¢nosti se od jejiho vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vysi ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, ktera neni okamzité ziejma
zjinych zdroji. Odhady a piislusné ptedpoklady se realizuji na zéakladé zkuSenosti z minulych obdobi
a jinych faktort, které se v daném piipad¢ povazuji za relevantni. Skutecné vysledky se od téchto odhadt
mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravideln¢ provéfuji. Opravy ucetnich odhadt se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoteni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Diilezité usudKky o uplatiiovani u¢etnich pravidel

Pti uplatilovani ucetnich pravidel Spolecnosti neprovedlo jeji vedeni zadné dulezité usudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykazané v ucetni zavérce.

Kli¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

V této Casti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi klicové zdroje nejistoty
pfi odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichZ existuje vyznamné riziko, ze béhem pfistiho roku
zpusobi zavazné Gpravy ucetni hodnoty aktiv a zavazka.
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Spole¢nost ma vyznamny objem pozemki, budov a zafizeni, ktera jsou odepisovana na zakladé odhadované
doby pouzitelnosti pro Spole¢nost, odhadované zbytkové hodnoty a/nebo odhadovanych néakladi na
odstranéni téchto aktiv na konci jejich zivotnosti. Dopady téchto odhadl se projevuji ve vykazech
Spolecnosti ve vykazovanych odpisech a zistatkovych hodnotach dlouhodobych aktiv.

Vzhledem Kk nerozpoznani sniZeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazkl ocefiovanych v realnych hodnotach
a nulové potrebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni zadna dal$i vyznamna nejistota pii odhadech.

. RiZENi FINANCNICH RIZIK

Finanéni rizika, kterd v soucasné dobé ovliviluji finan¢ni situaci a vykonnost Spolecnosti, vyplyvaji
predevsim z existence zavazk z titulu finan¢nich leasingii — viz poznamka 0.

V roce 2017 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik zddné finan¢ni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo¢ivd v udrzovani dostateéného objemu provozniho kapitélu, tedy prostiedki
(penéz a penéznich ekvivalentll), kterymi spoleénost pribézné financuje svou provozni ¢innost a plni
prubézné zavazky vici svym partnerdm. S tim souvisi i udrzovani vhodného poméru kratkodobych a
dlouhodobych cizich zdroji. Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti nevznikaji pfi bézné provozni ¢innosti
(provoz fotovoltaickych elektraren) nové prubézné zavazky z obchodnich vztahi, které by byly finanéné
vyznamné, spada do této kategorie predevsim fizeni a udrzovani dostate¢né vysoké likvidity, kterd je nutna
k obsluze leasingovych splatek, tedy jistiny a uroku, a ktera je nutna k provozu a udrzbé vyroben elektrické
energie a téz k vyplat¢ podilti na zisku, nebot’ cilem spole€nosti je prubézné vyplacet prevaznou cast zisku
koncovym akcionartim.

Spolecnosti vznikaji pribézné (v mesicnich intervalech) pohledavky plynouci z prodeje vyrobené elektrické
energie, tyto pohledavky jsou pribézné hrazeny, pfi¢emz jejich splatnost je velmi kratka (nepfevysuje jeden
mesic) a bonita smluvnich partneri odebirajici elektrickou energii velmi vysokd. Provozni kapital
spolecnosti (working capital) tedy pribézné roste, nebot’ v nasledujicich letech pfevySuje dle vsech dnes
znamych skute¢nosti objem penéZznich prostiedkti pribézné piijimanych o 30-60% objem prostiedki
nutnych na priabéznou obsluhu dluhu a provozni ¢innost.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, ze by si spoleCnost musela na svou provozni ¢innost
pujcovat penézni prostfedky od externich subjekti, fizeni likvidity spoéiva primarné v dozoru a prubézném
monitorovani likviditni pozice spole¢nosti. V ptipadé potieby jsou pijcky od externich subjektli mozné.

Rizeni uvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v diisledku nesplnéni smluvnich zavazka protistranou. V této
souvislosti neni Spole¢nost vystavena zadnym vyznamnym tuveérovym rizikim, nebot dlouhodobé
pohledavky a kratkodobé pohledavky vykazané v bilanci Spole¢nosti se vztahuji na obchodni vztahy se
subjekty s prvotfidni bonitou. Spolecnost sleduje pravidelné¢ vysi svych pohledavek a jejich ¢asovou
strukturu. Obchodni vztah (prodej energie) je zaloZzen na smluvnim vztahu s odbérateli, obchodnimi
partnery, jejichz bonitu Spolecnost vyhodnotila jako velmi dobrou. Z tohoto divodu nevytvati Spole¢nost
na pohledavky vici témto partnerim opravné polozky.

Rizeni ménového rizika

Spole¢nost neprovadi zadné vyznamné operace v cizich ménach. Spole¢nost nevykazuje k 30. cervnu 2017 a
k 31. prosinci 2016 zadna penézni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z
tohoto diivodu nedochazi k pfepoctim cizomeénovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné
meénoveé riziko, které by z takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno pribézné sledovat a ridit.

Rizeni arokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény trokovych sazeb v budoucnosti, které by se mohlo
promitnout do vysledkd Spole¢nosti.

Spolecnost je vystavena urokovému riziku na strané pasiv, jedna se o urokové riziko plynouci z mozného
navySeni urokd u leasingovych splatek v budoucnu, které tak mize ovlivnit penézni toky spolecnosti. U
obou leasingovych smluv se trokové sazby prenastavuji dle smluvnich podminek v pravidelnych intervalech
dle referencnich trznich urokovych sazeb.
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Citlivost na zménu urokovych sazeb

U leasingové smlouvy s Raiffeisen-Leasing s. r. 0.doslo od prosince 2013 k novému stanoveni trokovych
sazeb, jedna se o desetiletou fixaci uroku ve vysi 4,74%. Bylo vyuzito pomérné nizké Grokové hladiny a
bylo zvoleno dlouhé fixacni obdobi, az do splatnosti leasingu. Timto bylo eliminovano riziko mozné
budouci zmény urokovych sazeb, piipadné kolisani trznich urokt se tedy do pfedmétné leasingové splatky
diky desetileté fixaci neprojevi.

U leasingovych smluv s Erste Group Immorent CR s. r. 0. (vice viz 7.5.) doslo jiz v lednu 2013 u
financovani movitych soucasti FVE k desetiletému zafixovani urokové sazby. Pouze u financovani
nemovitych véci byl ponechan rocni refix. Citlivost celkovych leasingovych splatek na zménu urokovych
sazeb tak byla celkové i zde minimalizovana.

Spolecnost pribézné sleduje svou trokovou pozici a srovnava ji s trznimi Grokovymi sazbami na trhu.
Spole¢nost ma moznost na zakladé této analyzy po ukonceni obdobi fixace dohodnout s poskytovatelem
leasingu jiné obdobi fixace nebo ptechod na plovouci urokovou sazbu.

Rizeni kapitélového rizika

Cilem Spolec¢nosti pii fizeni struktury kapitalu je zabezpeCit jeji schopnost pokradovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionaie, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a
tlaCit na snizovani celkovych nakladd kapitalu. Struktura zdroji Spolecnosti sestiva ze zdvazkd, které
zahrnuji zavazek z leasingovych smluv, penéz a penéznich ekvivalentl a vlastniho kapitalu (viz Vykaz o
zménach ve vlastnim kapitalu). Za Gcelem udrzeni ¢i zlepSeni kapitalové struktury, mtize Spoleénost
pozadat akcionare o zvyseni vlastniho kapitalu.

Spolecnost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poditany jako celkové zavazky (véetnd uvért a
pujéek a zavazkd z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze) sniZzené o zdstatek penéz a penéznich
ekvivalentti. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykazany v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomér
vlastnich a cizich zdroji k 30. ¢ervnu 2017 a 31. prosinci 2016 byl nasledujici:

K 31. 6.2017 K 31.12.2016

Celkové zavazky (vypujcky) 236 035 231 668
Minus: penize a penézni ekvivalenty 43 405 36 530
Cisty dluh 192 630 195138
Vlastni kapital 128 389 122 582
Podil zadluZenosti k vlastnimu kapitalu 150,04% 159,19%

. INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym produktovym segmentem spole¢nosti E4U a. s. je v soucasné dobé vyroba a prodej elektrické
energie, tedy provozovani vyroben elektiiny z fotovoltaickych elektraren. Spolecnost mé tedy maximalné
zeStihlenou organizacni strukturu, vétSina ¢innosti spojenych s provozem je (a bude) zajistovana externimi
dodavateli. V budoucich obdobich je mozny vznik dal§iho provozniho (produktového) segmentu, kterym se
muzou stat napf. vyrobny tepelné energie ze slune¢niho zareni. V soucasné dobé spolecnost vyrobny tepla
neprovozuje a tento segment zatim neexistuje.

Veskeré trzby spole¢nosti uvedené ve vysledovece plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci z obchodt se
zahrani¢im.

Veskera dlouhodoba aktiva spolec¢nosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji zadna zahrani¢ni aktiva.

Veskera vyrobena energie je dodavana jednomu odbérateli.
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6. POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Trzby z prodeje elektrické energie

Trzby spoleCnosti podléhaji silné sezonnosti, vyroba elektrické energie ze slune¢niho zafeni je mnohem
vétsi v letnich mésicich nez v zimnich. Tabulka zobrazuje primérné hodnoty pro Ceskou republiku, jedna se
o mnozstvi energie v kWh, které dopadne v priméru na 1 m2 horizontalni plochy v Ceské republice.

Tyto hodnoty jsou pifevzaté z energetického auditu, ktery byl vyhotoven pied vystavbou. Hodnoty se
Vv jednotlivych regionech lisi (celkova dopadajici energie na jizni Moravé, kde se elektrarny nachézeji, je
vyssi).

Pfiblizné v téchto pomérech je tedy rozlozena i vyroba a tedy i trzby béhem roku. Je velkou vyhodou, Ze

tuto sezonnost zohlediuji i leasingové spolecnosti a vyse leasingovych splatek v jednotlivych mésicich tuto
sezonnost odrazi.

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | rok

kKWh/m2 22 36 83 117 150 167 167 139 100 56 25 19| 1081

6.2 Zisk na akcii

Obdobi kon¢éici
30. éervna 2017

Obdobi kon¢ici
30. ¢ervna 2016

Zisk za obdobi nalezejici akcionattim

matetské spoleCnosti (v tis. K¢) 19 200 14 408
Vazeny prumér poctu vydanych akcii 2391 640 2391 640
za obdobi (v poctu ks)

Zisk na akcii — zakladni a ziedény (v

K¢) 8,03 6,02

Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.

V obdobi roku 2017 nedoslo k Zzadnym zménam v poctu vydanych akcii.
E4U nevydala zadné instrumenty, které by potencionalné¢ mohly zpisobit zfedéni zisku na akcii.

Dne 8. Cervna 2017 byla na valné hromadé spole¢nosti E4U a. s. schvalena vyplata podilti na zisku
v celkové vysi 13 393 tis. K¢ (4. 5,60 K¢ na akcii), tedy stejnd vyse jako v pfedchozim obdobi. Podil na

zisku byl vyplacen v jednom vyplatnim terminu 29. 9. 2017.

6.3 Dain ze zisku

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
30. ¢ervna 2017 30. ¢ervna 2016
Splatny dafiovy naklad 3920 2875
3920 2875
Odlozeny danovy naklad (vynos) vztahujici se
ke vzniku nebo ke zruSeni pfechodnych 764 593
rozdila
764 593
Celkovy dafiovy naklad 4 684 3468
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Obdobi kondici
30. ¢ervna 2017

Obdobi kondici
30. ¢ervna 2016

Zisk pted zdanénim 23 884 17 876
sazba dané 19% 19%
kalkulovana dan 4538 3396
Dartiovy dopad:

Ztraty, ze kterych neni vykazana odlozena dan ) 72
(neni pfedpoklad jejich vyuziti)

Naklady neodcitatelné od zakladu dané 146 -
Celkovy dafiovy naklad 4 684 3468

6.4 Finan¢ni naklady

Finanéni naklady za obdobi konéici k 30. ¢ervnu 2017 v celkové vysi 5 387 tis. K& (5 993 tis. K¢ k 30.
Cervnu 2016) jsou tvofeny zejména irokovymi naklady z finan¢niho leasingu ve vysi 5 355 tis. K¢ (5 960

tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2016)

. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNI POZICE

7.1 Pozemky, budovy a zatizeni

30

Stroje a
v tis. K¢ Fotovoltaické  motorova
Pozemky elektrarny vozidla Celkem
PORIZOVACI NAKLADY
Zustatek k 31. prosinci 2015 7042 440 552 4311 451 905
Prirastky - - 2123 2123
Ubytky - - 1050 1 050
Zustatek k 31. prosinci 2016 7042 440 552 5383 452 978
Pirastky - - 628 628
Ubytky - - 138 138
Zustatek k 30. ¢ervnu 2017 7042 440 552 5874 453 468
ODPISY A OPRAVKY
Zistatek k 31. prosinci 2015 - 122 656 2202 124 858
Odpisy - 18 625 1455 20 080
Ubytky 1 050 1 050
Zistatek k 31. prosinci 2016 - 141 281 2 607 143 888
Odpisy 9313 428 9741
Ubytky 138 138
Zistatek k 30. ¢ervnu 2017 150 594 2897 153 491
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2015 7042 317 896 2109 327047
K 31. prosinci 2016 7042 299 271 2776 309 090
K 30. ¢ervnu 2017 7042 289 958 2977 299 977
Aktiva pofizovana formou finanéniho
leasingu
K 31. prosinci 2015 - 312 494 - 312 494
K 31. prosinci 2016 - 294 267 - 294 267
K 30. ¢ervnu 2017 - 285 152 - 285152



Nasledujici doba pouzitelnosti je uvazovana pfi vypoctu odpist:

=  Stroje a motorova vozidla 3az5let
= Fotovoltaické elektrarny — ménice 15 let
= Fotovoltaické elektrarny — zbyvajici soucasti 25 let

V souvislosti s pofizenim polozek pozemkd, budov a zatizeni vykazuje E4U k 30. ¢ervnu 2017 smluvni
zavazky ve vysi 216 387 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016: 227 728 tis. K¢&), z toho zavazky z titulu finanénich
leasingti ve vysi 215 403 tis. K& (k 31. prosinci 2016: 226 443 tis. K<).

Zastavena aktiva

Veskery majetek pofizeny formou leasingu je po dobu trvani leasingového obdobi ve vlastnictvi leasingové
spolecnosti. Z titulu uzaviené leasingové smlouvy a/nebo vseobecnych obchodnich podminek leasingové
spolecnosti je nakladani s timto majetkem vyrazné omezeno. Majetek I1ze po dobu trvani vlastnického prava
leasingové spolecnosti pouzit v souladu s jeho Uéelem a to s pé¢i fadného hospodare, majetek nelze bez
souhlasu leasingové spole¢nosti zhodnocovat nebo jinak upravovat ani dale pronajimat. Po skonceni trvani
leasingové smlouvy bude majetek pfeveden do vlastnictvi leasingového najemce a to v souladu a za
podminek stanovenych leasingovou smlouvou.

7.2 Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky ve vysi 2 696 tis. K& (k 31. Prosinci 2016: 2 626 tis. K¢&) jsou tvofeny poskytnutou
pujckou spole¢nosti EAU FINANCE s. r. 0. dle smlouvy ze dne 2. ¢ervence 2012. Zustatek pohledavky se
sklada z jistiny 2 000 tis. K¢ a nabéhlého piislusenstvi. Na zakladé dodatku ¢. 3 byla splatnost prodlouzena
do 31. prosince 2018.

7.3 Obchodni a jiné pohledavky

Vyvoj hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl souvisi s vyvojem trzeb spoleénosti, které podléhaji silné
sezonnosti — viz pozn. 6.1. Hodnota pohledavek se odviji od vyroby elektrické energie, ktera je vyssi v
letnich mésicich nez v zimnich.

V nasledujici tabulce je uvedena hodnota pohledavek po splatnosti:

Pocet dnii po splatnosti/tis. K& 30. ¢ervna 2017 31. prosince 2016
0-90 98

91-180

181-360

Vice jak 360

Celkem 98

7.4  Vlastni kapital

Zakladni kapital

Spolec¢nost E4U a. s. vznikla 7. zafi 2010. Pfi zalozeni byly do spolecnosti vlozeny akcie spolecnosti
SANERGIE a. s. piecenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. K¢. Tato operace byla eliminovana
v ramci konsolida¢nich uprav a E4U tak vykazuje vydany kapital odpovidajici vlastnimu jméni spole¢nosti
SANERGIE a. s. pied timto pfecenénim, tj. 82 857 tis. K¢&.
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E4U ma k 30. ¢ervnu 2017 a k 31. prosinci 2016 registrovany (zapsany) a plné splaceny zakladni kapital ve
vysi 239 164 tis. K¢&. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 K¢&/akcii.
K 30. ¢ervnu 2017 byl cely zékladni kapital plné splacen.

Dne 6. ledna 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky tykajici se vefejné nabidky akcii
E4U a. s. Dle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papird spolecnosti E4U a. s.
pro ucely vetejné nabidky akcii a pro ucely pfijeti akcii na regulovany trh organizovany spolecnosti Burza
cennych papirti Praha, a. s.

Hlavni akcionaf, spole¢nost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto vefejného tpisu jedinym
akcionafem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii spole¢nosti E4U a. s.
v nominalni hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. K 30. ¢ervnu 2017 vlastnila Spolec¢nost E4U FINANCE s. r. o.
celkem 1 219 740 akcii a 1 171 900 akcii bylo v drZeni minoritnich akcionaig.

Valna hromada spolecnosti E4U a. s. dne 8. ¢ervna 2017 rozhodla o rozdéleni zisku spole¢nosti. Hruby
podil na zisku byl schvalen v celkové vysi 5,60 K¢ na jednu akcii (celkem 13 393 tis. K<), tedy stejné velky
podil na zisku jako v piedchozim obdobi. Podil na zisku byl vyplacen Vv jednom vyplatnim terminu 29. 9.
2017.

Prava a povinnosti vztahujici se k akciim

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii o jmenovité hodnot¢
100 CZK ptipada jeden hlas pro hlasovani na valné hromadé. Sva prava miize akcionar na valné hromadé
vykonavat osobné nebo prostfednictvim pisemné zplnomocnéného zastupce. Tato plna moc musi byt
podepséana zastoupenym akcionafem a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného
akcionafe na plné moci musi byt ufedn¢ ovéten. PIna moc mtize byt udélena rovnéz na delsi casové obdobi
nebo do odvolani. Akcionai nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovita hodnota pfesahuje 5 %
zakladniho kapitalu, mohou pozadat pfedstavenstvo o zafazeni jimi uréené zalezitosti na pofad jednani valné
hromady.

Pravo na informace

Kazdy akcionat ma pravo na valné hromadé pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spolecnosti, je-li takovéto vysvétleni potiebné pro posouzeni predmétu jednani valné hromady, a uplatfiovat
navrhy a protinavrhy.

Préavo na podil na zisku

Akcionaf ma pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu). O vysi podilu na zisku rozhoduje valna
hromada na navrh predstavenstva. Z Cistého zisku spolecnosti se uhradi nejprve pridél do rezervniho fondu,
pak pfidély do ostatnich fondl, pokud jsou zfizeny, pak tantiémy clenl pfedstavenstva a dozoréi rady,
pokud jsou stanoveny, a dale se prostiedky pouziji na rozvoj hospodaiskych aktivit spole¢nosti a zbyla ¢ast
k vyplaté podilii na zisku. Podil na zisku spolecnosti konkrétniho akcionafe se urcuje pomerem jmenovité
hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionafi.

Ptednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionat ma ptednostni pravo upsat cast novych akcii spolecnosti, pokud dochdzi ke zvyseni
zakladniho kapitalu spole¢nosti Gipisem novych akcii penéZitymi vklady. Toto pravo plati v rozsahu jeho
podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti. Piedstavenstvo je povinno zvefejnit a zplisobem urcenym
zakonem a stanovami pro svolani valné hromady oznamit informaci o pfednostnim pravu, kterda obsahuje
alespon misto a lhitu pro vykonani pfednostniho prava, ktera nesmi byt kratsi nez dva tydny, s uvedenim,
jak bude akcionaifim oznamen pocatek béhu této lhity. Dale predstavenstvo musi zverejnit pocet novych
akcii, které 1ze upsat na jednu dosavadni akcii, a dalSi podrobnosti tykajici se navyseni zakladniho kapitalu,
zejména jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcii, na které se prednostni
pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni pfednostniho prava.

Prévo na podil na likvida¢nim ztstatku

V ptipadé likvidace spolecnosti se likvidacni zlstatek déli mezi akcionafe v poméru jmenovitych hodnot
jejich akceii. Pravo na podil na likvidacnim ztstatku je samostatné prevoditelné pravo akcionare. Narok na
vyplaceni podilu na likvidacnim ztstatku vznika ke dni, kdy na zaklad¢ ptikazu likvidatora byly zruseny
akcie spoleénosti v evidenci zaknihovanych cennych papird.
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7.5 ZavazKky z finan¢niho leasingu

Spolecnost potizuje technologie solarnich elektraren formou finan¢niho leasingu. Leasing byl poskytnut
dvéma subjekty, spole¢nosti Raiffeisen — Leasing s. r. 0. a spole¢nosti Erste Group Immorent CR s. r. 0.
(dfive IMMORENT CR s.r.0.).

Spoleénost Raiffeisen —Leasing s. r. 0. je finanénim partnerem pti financovani FVE Dubiiany. Po odeéteni
prvni mimotadné leasingové splatky ve vysi 8 959 tis. K¢ ¢ini celkova financovana ¢astka 210 848 tis. K&.
Splatkovy kalendarf je rozlozen na 180 mésict. V listopadu 2013 skoncilo prvni pétileté fixacni obdobi a od
prosince 2013 je trokova sazba zafixovana na obdobi deseti let ve vysi 4,74% p.a. (v pfedchozim obdobi
6,47% p.a.). Posledni splatka je splatna v listopadu 2023, primérna ro¢ni splatka ¢ini 20 400 tis. K¢&.

Spoleénost Erste Group Immorent CR s. r. 0. je finanénim partnerem pfi financovani FVE Ratiskovice. Z
celkovych investi¢nich nakladt ve vysi 212 800 tis. K¢ byly uhrazeny na pocatku leasingového obdobi
mimotadné splatky ve vysi 46 937 tis. K¢, dale bylo 165 863 tis. K¢ rozlozeno na 180 mési¢nich splatek (od
ledna 2010). Splatkovy kalendai konéi v prosinci 2024. V prvnim fixaénim obdobi, které skonéilo
31.prosince 2012, byla pramérna ro¢ni splatka 17 219 mil K¢ a urokova mira cinila 6,36 %. Pocinaje 1.
lednem 2013 byly podminky finan¢niho leasingu upraveny a to nasledujicim zptisobem:

- pro financovani nemovitych véci tvoficich FVE je po¢inaje 1. lednem 2013 stanovena ro¢ni splatka na
zakladé trokové sazby 12-mési¢ni PRIBOR + tirokovy piiplatek 3,5% p.a. zveiejnéné Ceskou narodni
bankou 2 pracovni dny pied rozhodnym dnem, tj. 1. 1. kazdého roku. Pro rok 2016 byla urokova sazba
3,94%. p.a. a ro¢ni splatka 2 292 tis. K¢ (rok 2016: Grokova sazba 3,96 % p.a., ro¢ni splatka 2 296 tis.
K¢).

- pro financovani movitych soucasti FVE je poc¢inaje 1. lednem 2013 na zékladé urokové sazby 10-tilety
CZK FIX ve vysi 4,98% stanovena prumérna rocni splatka 11 431 tis. K¢. Po uplynuti 120 mésict bude
po zbyvajici dobu financ¢niho leasingu splatka upravena na zakladé 12-mésicni PRIBOR + urokovy
ptiplatek 3,5% p.a.

Smlouvy byly klasifikovany jako smlouvy o finanénim leasingu z divodu pfechodu vlastnictvi k predmétu
leasingu na konci doby trvani smlouvy na Spole¢nost.

Nasledujici tabulky shrnuji budouci leasingové platby:

Minimalni )
K 30. €ervnu 2017 (v tis. K¢) leasingové platby Urokové naklady Soucasna hodnota
Do jednoho roku 36 400 10303 26 097
Od jednoho roku do péti let 132 602 14 906 117 696
Po péti letech 88 066 5416 82 650
Celkem 257 068 30625 226 443
Minimalni )
K 31. prosinci 2016 (v tis. K¢) leasingové platby Urokové naklady Soucasna hodnota
Do jednoho roku 36 402 9678 26 724
Od jednoho roku do péti let 127 410 6872 120 538
Po péti letech 71670 3529 68 141
Celkem 235482 20079 215403

v tis. K¢ 30. ¢ervna 2017 31. prosince 2016
Kratkodobé zavazky 26 723 26 101
Dlouhodobé zavazky 188 680 200 342
Celkem 215403 226 443
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7.6 Odlozena dan

Odlozena dan je kalkulovana pouzitim sazby 19 %.

V tis. K¢ 30. ¢ervna 2017 31. prosince 2016
POZ?mky, budovy a zafizeni ve finan¢nim 4424 3729
leasingu

Ostatni pozemky, budovy a zafizeni 69 138
Celkem pohledavka (+) / zavazek (-) -4 355 -3591

7.7 Obchodni a jiné zavazky

Obchodni a jiné zavazky v celkové vysi 15 293 tis. K& (k 31. prosinci 2016 349 tis. K¢) se skladaji ze
zavazkill souvisejicich s béznou Cinnosti spolecnosti ve vysi 1 900 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016 191 tis. K¢) a
zavazku vuci akcionaiim ve vys$i 13 393 tis. K¢ z titulu podilu na zisku, ktery je dle rozhodnuti valné
hromady splatny 29. 9. 2017.

Spole¢nost nema zavazky po lhité splatnosti.

7.8 Bankovni a jiné uvéry

Bankovni a jiné Gvéry vykazané v celkové vysi 984 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016 1 285 tis. K¢) se vztahuji k
zustatku Gvéru Cerpaného v souvislosti s potizenim osobniho automobilu v roce 2016. Uvérova smlouva je
uzaviena se spolecnosti Raiffeisen — Leasing, s.r.o. a nominalni vyse tohoto tvéru byla 1 828 tis. K¢.

. POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokt zahrnuji:

vV tis. K¢& 30. ¢ervna 2017 31. prosince 2016
Pokladna 87 43
Bankovni Gcty 43 318 36 487
Celkem 43 405 36 530

Finanéni prostiedky ulozené na bézném uétu u Ceské spofitelny, a.s. s blokaci az do vyse 12 500 tis. K¢&
maji omezené pouZiti, nebot’ slouzi jako zajisténi uctu pro splaceni finanéniho leasingu, ktery byl poskytnut
spole¢nosti Erste Group Immorent CR s.r.o. (dfive IMMORENT CR s. r. 0.). Zistatek vkladu na tomto
bézném Uctu k 30. Cervnu 2017 byl 8 687 tis. K& a disponibilni zistatek — 3 813 tis. K¢&. Celkové
disponibilni penize a penézni ekvivalenty po zohlednéni zajisténi k 30. Cervnu 2017 tak Cinily 30 905 tis.
K¢. (k 31. prosinci 2016 24 030 tis. K¢)
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9. SPRIZNENE STRANY
Mezi sptiznéné strany patii:
- pan Petr Bina, ktery je 90 % nim vlastnikem spolecnosti E4U FINANCE s. r. o.
- spolecnost E4U FINANCE s. r. 0., ktera je majoritnim akcionarem spolecnosti E4U a. s.
- spole¢nost Jelinek Investments s.r.o., kde je pan Ales Jelinek jednatelem
- spole¢nost SLUNETA CR s.r.0., kde 100%nim vlastnikem je pani Jitka Binova, manzelka Petra Biny

- Jana Patzékova, ktera je ¢lenem dozor¢i rady SANERGIE a.s., sestra Petra Biny

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o pohledavkach a zavazcich E4U vici ostatnim spiiznénym stranadm
k rozvahovému dni (v tis. K¢):

Zavazky Pohledavky

30. ¢ervna 2017 31. prosince 2016 30. ¢ervna 2017 31. prosince 2016

E4U FINANCE s.r.0. - - 2626

SLUNETA CR s.r.0. 749 69 196 98
Petr Bina 55 55
Jana Patzakova 16 16
Jelinek Investments s.r.o. 73 73

Celkem 893 213 196 2724

Transakce se spriznénymi stranami

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a Jelinek Investments s.r.o.

Spolecnost Jelinek Investments s. r. o. provadi ¢innosti spojené s plnénim informacnich povinnosti vici
investicni vefejnosti, burze a regulatorovi trhu, provozuje doménu www.e4u.cz a provozuje informacni
linku pro akcionafte, vytvari zvetejhované dokumenty (vyrocni zpravy, tiskové zpravy) a pfipravuje valné
hromady. Celkova ro¢ni odména za tyto sluzby je 290 TCZK vcetné DPH.

Transakce mezi spfiznénymi stranami E4U a. s. a SLUNETA CR s.r.0.

Spoleénost SLUNETA CR s.r.0. vede téetnictvi spole¢nosti E4U a.s., celkova roéni odména za tyto sluzby
je 73 TCZK v¢etné DPH.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a. s. a SLUNETA CR s.r.0.

Za udrzbu elektrarny fakturuje spoleénost SLUNETA CR s.r.o. spoleénosti SANERGIE a. s. astku
2 477 TCZK (bez DPH) za rok.

Spoleénost SLUNETA CR plati pojisténi odpovédnosti za §kodu na vice elektraren, o které se po technické
strance stara. Pomérné ¢astky jsou pravidelné pfeuctovany majitelim jednotlivych elektraren. Pomérna cast
pro spole¢nost SANERGIE a.s. je 10 TCZK za rok.

Spole¢nost SLUNETA CR plati zdkonné pojisténi vozidel. Pomérné &astky za vozidla v majetku
SANERGIE a.s. byly pfetictovany. Na obdobi 7/2016 — 6/2017 to byla ¢astka 60 TCZK.

Spole¢nost SANERGIE a.s. pronajima spole¢nosti SLUNETA CR s.r.o. movity majetek. Najemné bylo
stanoveno ve vysi 81 TCZK (bez DPH)

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a.s. a E4U FINANCE s.r.o.

Spolecnost SANERGIE a.s. poskytla dne 12. 7. 2012 pajcku spolecnosti E4U FINANCE s.r.0. ve vysi 2 mil.
CZK s urokem ve vysi 7% rocn€. Splatnost ptijcky byla prodlouzena do 31. prosince 2018.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a.s. a Petr Bina

Spole¢nost SANERGIE a.s. vyplatila Petru Binovi za rok 2016 odménu za vykon ¢lena predstavenstva ve
vysi 960 TCZK (hruba mzda bez odvodi a dang).

Spolecnost SANERGIE a.s. vyplatila Jan¢ Patzakové za rok 2016 odménu za vykon ¢lena dozor¢i rady ve
vysi 240 TCZK (hruba mzda bez odvodi a dang).
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Rucitelské prohlaseni

Matefska spolecnost E4U a.s. jako rucitel piebral ruCeni za splnéni vSech penézitych pohledavek
spoleénosti Erste Group Immorent CR s.r.o0. viiéi spoleénosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingové
smlouvy mezi spole¢nostmi SANERGIE a. s. a Erste Group Immorent CR s.r.o. (diive IMMORENT CR
s.r.0.), nebo které by vznikly jako disledek pfipadného poruseni smlouvy. Stejné tak spoleénost E4U a. s.
jako rucitel ptebral rudeni za splnéni vSech penézitych pohledavek spoleénosti Raiffeisen-Leasing s. r. o.
vuci spoleénosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingovych smluv mezi spole¢nostmi SANERGIE a.
s. a Raiffeisen-Leasing s. r. 0.

Vedeni spole¢nosti

E4U a. s.
100 %
A\ 4
SANERGIE a. s.
E4U a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina (pfedseda pfedstavenstva), Ing. Ales Jelinek, CFA, Ing. Jifi Hiiba
Dozor¢i rada: JUDr. Petr Neubauer (pfedseda dozoréi rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malét

SANERGIE a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina
Dozoréi rada: od ¢ervna 2014 je jedinym ¢lenem dozor¢i rady Ing. J. Patzakova, do té doby bylo sloZeni
dozor¢i rady nasledujici: Ing. Véra Binova (piedseda dozor¢i rady), Ing. Jana Patzakova, Jitka Binova

Persondlni provazanost na Grovni fidicich a dozoré¢ich orgdnu

Pan Petr Bina je predseda piedstavenstva spoleCnosti E4U a. s. a zaroven jediny ¢len piedstavenstva
spole¢nosti SANERGIE a. s. Dcefina spoleénost SANERGIE a. s. ma v dozoréi radé€ pani Janu Patzédkovou,
ktera je s panem Ing. Petrem Binou v pfibuzenském vztahu (sestra).

Pan Radek Maléf, ¢len dozoréi rady spolec¢nosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dcefiné spolecnosti
SANERGIE a. s.

Pani Jitka Binova je jedinym spole¢nikem a jednatelkou spoleénosti SLUNETA CR s.r.o.

Odmény ¢lentim vedeni

Clen predstavenstva spole¢nosti SANERGIE a. s. - Petr Bina ma se spole¢nosti SANERGIE a. s. uzavienou
smlouvu o vykonu funkce, na zaklad¢ které obdrzi za vykon své funkce hrubou odménu ve vysi 80 TCZK
meésicné.

Clenka dozoréi rady spoleénosti SANERGIE a. s. - Jana Patzikova mé se spole¢nosti SANERGIE a. s.
uzavienou od 1. 5. 2015 smlouvu o vykonu funkce, na zakladé které obdrzi za vykon své funkce hrubou
odménu ve vysi 20 TCZK mésicné.

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spole¢nosti E4U a. s. maji se spoleénosti uzaviené smlouvy o vykonu
funkce, pocatek vykonu funkce je den zalozeni spolecnosti E4U a. s., jejich funk¢ni obdobi trva pét let. Dle
téchto smluv obdrzi ¢len dozor¢i rady za vykon své funkce ¢lena dozor¢i rady roéni hrubou odménu ve vysi
7000 K¢ a kazdy clen predstavenstva emitenta obdrzi za vykon své funkce Clena predstavenstva hrubou
odmeénu ve vysi 0,2 % ro¢niho zisku spolecnosti. Za obdobi roku 2016 se ¢lenové predstavenstva a dozor¢i
rady spolecnosti E4U a. s. vzdali svych narokli na odménu.
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10. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.

11. VYDANi UCETNI ZAVERKY
Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti a vydana ke zvetejnéni dne
29.9.2017.
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